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Parte prima
ASSEGNAZIONE DELLE AREE PRODUTTIVE
E POLIFUNZIONALI



CAPO |

AREE PRODUTTIVE DI INIZIATIVA PUBBLICA

ART. 1 - FINALITA E SOGGETTI DESTINATARI

La parte 1" del presente Codice disciplina le mitaall i tempi per 'assegnazione e la cessione
delle aree artigianali, industriali, commercialilieezionali, soggette a PIP e PPIP, nonche delle
aree comprese nei comparti di trasformazione arndasvne polifunzionale del PRG 2000 per le
quali e istituita la riserva a favore del Comun. (42.08 bis delle NdA).

Le opere di urbanizzazione delle aree interessalitagssegnazione possono essere realizzate
direttamente dagli assegnatari riuniti in Socigt@nsorzio o Associazione, ovvero da altro
soggetto appositamente individuato dal Comune deGa.

L’esecuzione delle opere di urbanizzazione € comengubordinata alla stipula di una
Convenzione tra il Comune e il Consorzio o Assaore degli assegnatari proprietari delle
aree nel caso dei PIP e tra il Comune ed il soggétiiatore nel caso di Aree di Trasformazione,
come da schema allegato 1 al presente Codice, pmwistoall’art. 3.

Le politiche degli insediamenti produttivi, I'indduazione delle aree e la loro specifica
destinazione saranno oggetto di concertazionéArarhinistrazione comunale, le Associazioni
di Categoria e Sindacali.

La gestione delle procedure di assegnazione e dalfieita amministrative accessorie ai
procedimenti di cessione delle aree produttive wliat presente Codice (parte I) puo essere
delegata a soggetto appositamente individuato daiu@e; con tale soggetto andra sottoscritta
una convenzione contenente gli impegni, le scadeneepenali. L’affidamento puo riguardare
anche la realizzazione delle opere di urbanizzazion

ART.2- DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI CESSIONE DEILO TTI

Il prezzo di cessione delle aree e determinatonmeconto del prezzo di acquisizione del
terreno, del costo delle opere di urbanizzaziomaga, del 50% degli oneri di urbanizzazione
secondaria, stabiliti con apposito atto, nonchdiaexgri tecnici e finanziari che devono essere
formalmente documentati: spese tecniche di pragetia, spese tecniche per indagini e
relazione geologica, spese tecniche di frazionameldile aree, oneri finanziari derivanti
dall’accensione di mutui o da operazioni similagd ogni altro onere diretto o indiretto
necessario ma sempre debitamente documentatoupeanizzazione delle aree. Nel caso in cui
I'attuazione dell’area produttiva sia conferita capposita convenzione a soggetto diverso da
questa Amministrazione Comunale verra stabilitoy edto specifico, il corrispettivo per la
prestazione dei servizi. L'onere complessivo veipartito in base alla superficie fondiaria
vendibile.

Nelle ipotesi in cui le opere di urbanizzazioneneiancora da realizzare, il prezzo di vendita
delle singole aree, indicato nel bando, sara weladi solo costo del terreno e degli eventuali
oneri tecnici e finanziari sostenuti ai sensi dedcedente capoverso, fatto salvo I'eventuale
conguaglio in base ai futuri costi delle operenthamizzazione.

Nel caso in cui I'area da cedere sia interessdta f#scia di rispetto di elettrodotti, il prezzo d
cessione della stessa puo subire una riduzionegafiado l'indice di fabbricazione non possa



essere utilizzato integralmente. Tale riduzioneaspari alla percentuale risultante dalla
differenza fra lindice massimo consentito dal P#Pquello conseguente alla intervenuta
riduzione, cioe alla possibilita edificatoria effea dei lotti derivanti dalla configurazione degli

stessi a seguito del citato rispetto, fino ad ussimo del 30%.

La percentuale di riduzione va calcolata entrogtadli rilascio del permesso di costruire.

Nel caso in cui una normativa successiva interveamgadurre la fascia di rispetto, la ditta

assegnataria sara tenuta al pagamento della sonsmigante dalla nuova configurazione

urbanistica e quindi dai nuovi limiti di sfruttanterdegli indici edificatori.

La ditta assegnataria sara tenuta alla costituzainena garanzia fideiussoria nelle forme
previste dalle norme vigenti in materia da mantenalida fino al rilascio del permesso a
costruire, per un importo pari alla somma di ridmma del prezzo di cessione di cui al primo
capoverso del presente articolo.

L’'obbligo di cui al precedente punto va mantenuto fa durata di validita del piano, inserito

nella convenzione di assegnazione e cessioneatedee trascritto in Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

Il prezzo delle aree potra subire variazioni inioag dell’eventuale maggior costo derivante
dall'ultimazione delle procedure di acquisizionepdate del Comune.

ART.3 - BANDO PER L’ASSEGNAZIONE DEI LOTTI

Il Dirigente competente, con propria Determinaziaeeige il bando per I'assegnazione dei lotti
destinati alle attivita artigianali, direzionalpmmerciali e industriali. Nel caso in cui si tratti
lotti compresi nelle Aree Polifunzionali, il banderra redatto in base alle priorita deliberate
dalla Giunta secondo quanto definito al s uccesait.al8.

Il bando deve essere pubblicato all’Albo Pretorigu¢ sito Internet del Comune, a cura del
Settore competente, per 30 (trenta) giorni dalléa ddi esecutivita della Determinazione
Dirigenziale di approvazione del medesimo.

Il bando deve contenere le seguenti indicazioni:

» elenco dei singoli lotti disponibili con l'indicaane delle superfici e della relativa capacita
edificatoria;

» eventuali incompatibilita ambientali, anche riferé singole aree;

* natura della cessione (in proprieta o in diritt@ajperficie);

* indicazione del/i soggetto/i attuatore/i delle @pdr urbanizzazione, se da realizzare;

e prezzo unitario di vendita;

* modalita e scadenza del termine di presentaziolie dtemande.

. Ove nel bando non sia prevista la realizzazionde dgbere di urbanizzazione da parte del
Comune o di altro soggetto, gli assegnatari progmielelle aree dovranno riunirsi in Consorzio
0 Associazione per la realizzazione delle operesste

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazj@eura del Consorzio o Associazione, dovra
essere presentato al Comune entro 18 mesi dalla dita cessione di tutti i lotti agli
assegnatari.

Per la realizzazione delle opere di urbanizzazamea essere sottoscritta, con i proprietari delle
aree riuniti in Consorzio o Associazione, apposibavenzione, il cui schema é allegato al
presente Codice (Allegato 1), corredata dal retasitto costitutivo per il riscontro degli scopi
societari.



7. 1l Comune, relativamente ad aree produttive gidviddate, si riserva la facolta di pubblicare
awviso preliminare al bando formale, al fine di ifteare linteresse all’insediamento nel
comparto. La pubblicazione sara effettuata all'ARretorio e sul sito Internet del Comune.
Copia dell'avviso verra altresi inviata alle assamni di categoria industriali, artigianali e
commerciali operanti sul territorio. Le impreseei@ssate faranno pervenire, nei termini stabiliti
nell'avviso, la propria manifestazione di interegséicando le informazioni necessarie per la
successiva redazione delle proposte di bandi dgaszione, ovvero:

» tipologia produttiva

» dimensionamento, sia dell’area che dell'edificiecessario all'attivita

» servizi necessari alle attivita da insediare

e eventuali altre informazioni, indicate nell’avvische 'Amministrazione Comunale ritenga
utili.

Tali segnalazioni non costituiranno, per il Comualeun impegno, né alcun diritto di priorita

per le imprese.

ART. 4 - PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

1. Gli interessatipresentano la domanda per I'assegnazione di ua, lotmpilando I'apposito
modello predisposto dal Settore competente, eatdaia indicata dal bando.

2. La domanda deve contenere le seguenti dichiarazioni

» la superficie minima e massima richiesta in relagi@ll'attivitd svolta e la superficie
occupata attualmente dall’azienda;

* numero di iscrizione al Registro Imprese della CACA.;

* numero degli addetti che operano nell’'azienda tasdil dal libro matricola o altra
documentazione analoga avente valore legale;

» eventuale svolgimento dell’attivita in locali tehurt affitto o parzialmente in affitto;

* eventuale presenza di provvedimento giurisdiziondle rilascio dell'immobile sede
dell’attivita, entro un anno dalla data di pubhticane del bando;

» conoscenza ed accettazione delle disposizioni @slepte Codice con specifico riferimento
alla clausola obbligatoria di cui all’art. 1 del@isposizioni generali di utilizzazione delle
aree” (allegato 2).

3. Alla domanda deve essere allegata la seguente dodtanione:

» copia dell’'atto costitutivo, se trattasi di socjeta

* planimetria catastale dell’attuale sede operatetadiitta richiedente;

= copia del libro matricola, o altra documentazionalaga avente valore legale, per 'anno di
riferimento del Bando e per i due anni precede@mitaso di incremento di addetti;

« eventuale copia del contratto d’affitto, registradei locali nei quali il richiedente svolge la
propria attivita, alla data del bando;

e eventuale copia del provvedimento giurisdizionaleildscio dellimmobile entro un anno
dalla data di pubblicazione del bando, riferitoaallsede operativa principale della ditta
richiedente;

e ogni altra documentazione ritenuta utile per dimarst di essere nelle condizioni di cui al
successivo art. 5 per I'attribuzione del relativmigggio;

» dichiarazione, resa ai sensi dell’art. 47 del DPI8/2000, che I'eventuale affitto dei locali
ove la ditta svolge la propria attivita non é ststipulato fra soci dellimpresa o congiunti
fino al quarto grado che siano anche i soci defiliesa stessa.

L'ufficio competente comunica alle Ditte richiedeeventuale omissione di dichiarazioni o
allegati; in tal caso la domanda dovra essere catatpl entro 15 (quindici) giorni dal ricevimento
della comunicazione delle omissioni, pena la schus®ne dal procedimento di assegnazione.
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1.

ART. 5 - CRITERI E MODALITA’ PER LINDIVIDUAZIONE
DEGLI AVENTI DIRITTO E PER L’ASSEGNAZIONE DEI LOTTI

| requisiti per l'attribuzione dei punteggi necessall'individuazione degli aventi diritto
all'assegnazione di un lotto, sono di seguito edéincon il punteggio a fianco indicato:

impresa, con sede operativa a Cesena, che debasciaie
'immobile entro e non oltre 1 anno dalla data dbblicazione de p. 15
bando a seguito di provvedimento giurisdizionalefthtto

impresa, con sede operativa a Cesena, insedidt, data di
pubblicazione del bando, in zona contrastante eoprévisioni di

P.R.G., la quale si impegni con atto unilateralgbtligo, al rilascig p- 10
della sede attuale in caso di assegnazione di wmararea

impresa operante in locali in affitto, con esclugiadei contratti d

locazione stipulati fra I'impresa e soci della m&de, nonché fra 0.8

'impresa e congiunti fino al quarto grado che si@mche soci dell
stessa (100% dei locali e delle aree di pertinenza)

impresa operante in locali parzialmente tenuti iffitta con
esclusione dei contratti di locazione stipulati fienpresa e soc
della medesima, nonché fra l'impresa e congiumio fal quartg p. 4
grado, che siano anche soci della stessa (alme¥wo d&d locali e
delle aree di pertinenza)

per ogni addetto (fino ad un massimo di 15) p. 1
imprese che abbiano incrementato il numero dei rpraddetti
nell'ultimo triennio dalla data di pubblicazioneld@&ando risultante

jSY)

dal libro matricola: p.dalas
p. 1 per ogni addetto in piu fino ad un max di Btpu
impresa con sede operativa confinante con quella ndevo 0. 20

insediamento

. Il Responsabile del Procedimento individua gli dvediritto all'assegnazione dei lotti,

elaborando una graduatoria dei richiedenti sullsebdella somma dei punteggi corrispondenti
alle condizioni oggettive sopra elencate e dicléangll'istanza.

La graduatoria degli aventi diritto all'assegnaz@ara esaminata dalla Commissione di cui al
successivo art. 6.

. La Commissione formula la proposta di assegnazienéotti in base ai criteri indicati all’art. 6,

procedendo se necessario al sorteggio fra le détia condizione di parita di punteggio. Il
sorteggio si effettua presso gli uffici comunaliseduta pubblica, alla presenza, oltre che della
Commissione medesima, di un funzionario del Settbre svolgera le funzioni di segretario
verbalizzante. Le ditte interessate saranno awisadiante PEC almeno sette giorni prima
della data fissata per il sorteggio.

Il verbale della proposta di assegnazione verrantesso mediante PEC a tutte le Ditte
interessate, le quali avranno 15 giorni dal riceanto del verbale per formulare osservazioni,
che saranno esaminate dalla Commissione nei sidcEsgiorni. Al termine di detto periodo,
la Commissione elabora la proposta definitiva degsazione.

I Responsabile del Procedimento predispone la rOet@zione di approvazione della
graduatoria degli aventi diritto, nonché dell’assggjone dei lotti, che sara notificata a tutti i
partecipanti al bando.



Il termine per la conclusione del procedimento &0 gg. decorrenti dalla data ultima per la
presentazione delle domande.

La graduatoria sara valida per i tre anni succesfiv data del provvedimento di approvazione
della stessa, e potra essere utilizzata anchégssegnazione delle aree di altri Comparti le cui
graduatorie fossero esaurite, o per la fattispe@eista al capoverso 3, art. 5 delle Disposizioni
generali di cui all’allegato 2.

ART. 6 - COMMISSIONE PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIV |
La Commissione per gli insediamenti produttivi enposta da:

» Dirigente del Settore Risorse Patrimoniali e Ttavie che la presiede, o suo delegato.
» Dirigente Settore Governo del Territorio, 0 sucedetto;

La Commissione esamina la graduatoria degli avdmiito allassegnazione elaborata dal

Responsabile del Procedimento e formula la proptisiasegnazione dei lotti in base:

» alle dimensioni del Comparto;

» alla posizione della Ditta nella graduatoria degienti diritto;

» alle dimensioni dei singoli lotti disponibili;

» alle superfici richieste in relazione all'attivigvolta come risulta dalla dichiarazione resa
nell'istanza;

» allatipologia delle attivita svolte.

ART. 7 - RINUNCIA ALL’ASSEGNAZIONE
E MANCATA CESSIONE DEI LOTTI

. Qualora non si perfezionasse la cessione deidss$ggnati, sia per espressa rinuncia degli aventi
diritto, sia per gli altri motivi previsti nel preste Codice, si fara ricorso alla graduatoria,
interpellando sia le Ditte rinunciatarie ai sensl domma 4 del presente articolo, sia le Ditte
collocate nelle posizioni successive in graduatarien le modalita di cui al successivo comma
2.

La comunicazione della disponibilita di lotti nossagnati sara inviata nell’'ordine alle Ditte
rinunciatarie ai sensi del comma 4 del presentecént alle ditte assegnatarie utilmente
collocate in graduatoria, nonché alle prime cingittee non assegnatarie, mediante PEC cui
dovra essere data risposta entro 15 giorni davinoento della medesima.

La Commissione procedera ad assegnare i lotti dibpioalle ditte che avranno manifestato la
propria disponibilita nel termine previsto, in baseriteri di cui all’art. 6.

La rinuncia all'assegnazione, qualora motivata toradeguatezza dell'area assegnata alle
esigenze della ditta, consente alla medesima dienare la posizione originaria in graduatoria
per le eventuali successive assegnazioni di altrj bi superficie diversa, nello stesso compatrto.

ART. 8 - MODALITA' DI PAGAMENTO

Le ditte assegnatarie dovranno pagare il 30% d#bgaresunto complessivo, a titolo di acconto,
entro trenta giorni dalla data di ricevimento del&C di richiesta di tale pagamento. Il
pagamento varra come accettazione dell'assegnadielfiarea. Il mancato pagamento di tale
acconto comporta lI'automatica decadenza dall'aagemre e I'esclusione dalla graduatoria.
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. Prima della firma dell'atto pubblico di trasferinb@rdel lotto I'assegnatario dovra documentare
il versamento della somma corrispondente al sal@d'indporto complessivo dovuto,
comprensivo delle eventuali modifiche consegudhéivaenuto frazionamento dell’area.

. In caso di rinuncia dell'acquisizione dell'area,Gbmune restituira la somma versata quale
acconto, decurtata di una penale del 5% della sominti al primo capoverso, a titolo di
risarcimento delle spese da sostenere per la rmgsegnazione della stessa area.

ART. 9 - ATTO PUBBLICO DI CESSIONE

. Nell'atto pubblico di cessione della proprieta ¢ dieitto di superficie dei lotti dovranno essere
inserite, quale parte integrante e sostanzialeraigell'ultimo comma dell’art. 27 della Legge
n. 865/71, le “Disposizioni generali per I'utilizzane delle aree” (Allegato 2).

ART. 10 - REVOCA DELL’ASSEGNAZIONE

. Qualora la ditta assegnataria non si presenti,as@nsstificato motivo, per la firma dell'atto
pubblico, alla data comunicata mediante PEC il Quenprovvedera ad incamerare, a titolo di
risarcimento del danno, I'acconto versato ai selediterzo capoverso del precedente art. 8,
nonché alla revoca dell’assegnazione.

ART. 11 — RICHIESTA DI ASSOGGETTAMENTO

. | proprietari dei lotti gia assegnati e ceduti @mune in vigenza di precedenti normative,
possono chiedere di essere assoggettati al preSediee (Parte I).

. La Ditta dovra allegare alla richiesta copia dektifieato di collaudo delle opere di
urbanizzazione e del certificato di usabilita/alifididel fabbricato costruito per almeno il 30%
della S.U.L. massima consentita nell'area. E esctles tale computo la superficie destinata ad
abitazione. Il Comune procedera ad una verificteadddcumentazione e comunichera alla Ditta
la presa d’atto dell’assoggettamento al presentic@dParte 1), o I'impossibilita per mancanza
dei requisiti richiesti.

ART. 12 - SPESE CONTRATTUALI
. Le spese relative ai contratti di cessione sorari@a degli assegnatari.

ART. 13 - FACOLTA' DI DEROGA

. Nel caso pervengano, a prescindere dalla pubbticazdi bandi, istanze di insediamento nel
territorio da parte di aziende di valenza nazior&le internazionale, ovvero di aziende che
introducano, nei settori di riferimento indicatillieat.1, oggettivi elementi di innovazione e/o di
forte valenza occupazionale e/o migliorino I'eféioza di attivita specialistiche esistenti e/o
offrano servizi finalizzati ad agevolare lo svilupmli attivitd imprenditoriali, il Consiglio
Comunale puo, con proprio atto, ed in deroga altegxura disciplinata dal presente Codice,
autorizzare l'assegnazione diretta delle aree egthi disciplinandone le destinazioni e le
modalita di utilizzo, purché non si tratti aree oggetto di proceduresgégnazione in corso.
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ART. 14 — LEASING

. Gli assegnatari in diritto di superficie ovverodimitto di proprieta possono avvalersi di societa
finanziarie e/o societa di leasing le quali possoeeentualmente, risultare intestatarie del
terreno loro assegnato nel rispetto di quanto ptewnelle Disposizioni generali allegate al
presente Codice (Allegato 2).

ART. 15 - FALLIMENTO DELLA DITTA

. Qualora nelle more della stipulazione dell’attacdnvenzione per I'attuazione/realizzazione del
P.1.P., intervenga la dichiarazione di fallimentada o piu ditte titolari del diritto di proprieta

del diritto di superficie sui lotti compresi nel desimo, se la curatela fallimentare non intenda o
non sia autorizzata a sottoscrivere la convenzitmstipula della medesima e di quella delle
opere di urbanizzazione puo avvenire, tra il Comende rimanenti ditte proprietarie, a
condizione che siano prestate dalle medesime dessarie garanzie fideiussorie per la quota
relativa alle aree interessate iscritte nella magtsaa del fallimento.

I Comune deve comunicare al curatore I'avvenutauld in luogo della ditta fallita, gli importi
degli oneri di urbanizzazione secondaria e detlaifissione a garanzia della realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria.

L’aggiudicatario dell'asta dovra farsi carico detieote dei costi di urbanizzazione primaria
anticipati dai soggetti di cui al primo capoversonché dei relativi oneri di urbanizzazione
secondaria da corrispondere al Comune al momentaildscio del permesso di costruire
relativo agli interventi edilizi previsti dal P.L.P

12



1.

CAPO I

AREE PRODUTTIVE DI INIZIATIVA PRIVATA

ART. 16 - AREE POLIFUNZIONALI PRG 2000 (ART. 42.08 BIS NDA)

I PRG 2000 ha previsto, all’art. 42.08 bis delledM., che nelle Aree di Trasformazione
AT4a“Aree di cintura a destinazione prevalentementdfpokionale” eAT4b “Aree di cintura
a destinazione polifunzionale a prevalenza comrakx¢i una quota di Ut pari a 0,1 mg/mq, da
comprendere nella Se, sia riservata al Comune 'ptudzione di politiche insediative di
interesse pubblico. La corrispondente quota di &feedi immobili deve essere ceduta dal
lottizzante al Comune secondo le modalita di segigiscritte.

Ai fini del presente capo, per “Aree prevalenterseptoduttive” si intendono le Aree di
Trasformazione AT4a con usi e funzioni produttivB0% di quelle ammissibili. Per “Aree
prevalentemente terziarie” si intendono le AreeTdasformazione AT4b con usi e funzioni
terziarie >50% di quelle ammissibili.

L’attuazione della suddetta previsione urbanistipa avvenire secondo le seguenti
modalita:
a) cessione della superficie edificabile al Comulaeparte del soggetto attuatore, al prezzo
definito al successivo art. 17, comma 1a);
b) cessione della superficie edificabile a dit@dividuata mediante bando pubblico, redatto
secondo i criteri di cui al presente Codice, akpoedefinito secondo il richiamato art. 17,
comma 1);
c) mantenimento in capo al soggetto attuatore geb@rieta della superficie edificabile,
previo pagamento di una somma definita secondolatita di cui all’art. 17, comma 2.
d) cessione gratuita al Comune di un’area urbatazzeollaudata provvisoriamente e
pronta per I'edificazione, corrispondente ad unigadJt 0,04 mg/mqg, da comprendere
nella Se.
In deroga alle modalita sopra elencate € fattaasédvfacolta del Consiglio Comunale di
assegnare le aree secondo quanto stabilito dall'aurt
Nei casi di cui ai punti a) b) la ditta acquirenteane assoggettata agli obblighi di cui all’art. 4
comma 4, delle “Disposizioni generali di utilizzaze delle aree” allegato 2 al presente Codice,
da inserire negli atti di riferimento
Le somme introitate dal Comune ai sensi del pretedpunto d) saranno iscritte ad apposito
capitolo del bilancio da destinarsi principalmeatta acquisizione di aree o immobili con le
medesime finalita e alle relative urbanizzazioni.

ART. 16 bis NORME TRANSITORIE

La tempistica di attuazione delle aree polifunziprenche in relazione ai riflessi gestionali
relativi alle modalita indicate al 3° comma delg@dente art. 16, deve rispettare le disposizioni
contenute nell’art. 4 della L.R. 24/2017 (“Attuazeéodegli strumenti urbanistici vigenti”). La
convenzione urbanistica dei PUA (Piano Urbanisttimativo) deve essere stipulata entro il
31/12/2022 e deve prevedere I'immediato avvio d#liazione degli interventi previsti ivi
compreso la localizzazione delle aree destinate militiche insediative di interesse pubblico,
lindividuazione del soggetto attuatore, I'indiviazione della modalita attuativa di cui al 3°
comma del precedente art. 16.

Nelle fattispecie previste al sopracitato commadfart. 16 limitatamente alla lettera “a)”, del
Codice di assegnazione delle aree produttive éupaionali, deve essere garantita I'attuazione
completa dell'area produttiva, per la quale attoagj nei casi suddetti, il Comune € tenuto a
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impegnare nel proprio bilancio significative risersnanziarie, qualora le aree riservate di cui
all'art. 42.08 bis non siano mantenute in propradaprivati attuatori.

Ove fosse confermata la volonta della ditta aticetdi cedere al Comune I'anzidetta quota di
Sul (art 16 comma 3° lett. “a)” del Codice) la Cenzione urbanistica del PUA deve dettagliare
tale modalita fermo restando che la corresponsaiaalitta attuatrice della somma relativa alla
guota di spettanza dei costi di urbanizzazioneapativenire non prima della cessione delle
opere di urbanizzazione del comparto (previo cdiéaprovvisorio) dietro presentazione di
regolare documentazione contabile.

I Comune di Cesena eroga alla ditta attuatricgol@mma relativa al corrispettivo della cessione
delle aree destinate all’attuazione delle politidnsediative di interesse pubblico, come
determinata ai sensi del successivo art. 17 deltociCodice di assegnazione delle aree
produttive e polifunzionali, alle seguenti condizie modalita:

* il 100 % della somma complessiva di cui al precégleapoverso alla cessione dell’area al
Comune pronta per I'edificazione, previo avvenutdlazido provvisorio delle opere di
urbanizzazione del comparto.

In caso di inadempienze, le somme complessive {sizgpne area e urbanizzazioni) potranno
essere erogate dal Comune di Cesena alla dit@tradisolo dopo I'avvenuta regolarizzazione
degli adempimenti come sopra definiti e il collaystovvisorio delle opere di urbanizzazione
del comparto alla cessione del lotto di cui all42.08 bis pronto per I'edificazione.

ART. 17 - DETERMINAZIONE DEL PREZZO DELLE AREE POLI FUNZIONALI

. Nelle Aree di Trasformazione polifunzionali preeslal PRG 2000, il prezzo di cessione al
Comune(va) delle aree edificabili attinenti all'indice del@1 prive di urbanizzazioni, o degli
immobili realizzati, viene determinato sulla bage skguenti elementi:

a) prezzo di riferimento per la cessione al Comuneeieent
Va =Vm x SUL x 0,75
dove:

Va = prezzo convenzionato di cessione al Comunks daeke edificabili relative all’utilizzo
dell'indice di cui all'art. 42.08 bis delle NdA dBPIRG 2000;

Vm = valore medio delle dichiarazioni IMU dei tanrdabbricabili compresi nellA.T., riferito
al quinquennio precedente e rapportato allungidadSUL dell'intera Area di Trasformazione .
Il quinguennio e definito a partire dall’'anno prdeate la stipula della convenzione dell’AT. In
caso di arco temporale inferiore, si intende iliquw trascorso tra I'approvazione della Variante
al PRG che ha individuato I'A.T. e 'anno precedglat stipula della relativa convenzione;

S.U.L.= Superficie Utile Lorda realizzabile nelleea da cedere al Comune di cui all’art. 42.08
bis delle NdA del PRG 2000;

b) prezzo di riferimento degli edifici per attrezzaguo servizi ( zone AT4byalore
utilizzato nelle aree PEEP (in caso di cession@aizioni di edifici terziari e/o
commerciali ove non sia possibile suddividere eeced terreno);

c) prezzo di riferimento degli edifici a destinazigmeduttiva (zone AT4a)xoncorrono
alla formazione del prezzo:

* il costo unitario di costruzione per fabbricati @stinazione produttiva indicato
nel prezziario della CCIAA della Provincia di Fe@esena con riferimento alle
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tipologie ed ai materiali utilizzati, sul quale sbggetto attuatore formulera la
propria offerta migliorativa;

» le spese tecniche di progettazione, direzione lafrazionamenti nonché le spese
generali conglobati nel 6% della voce precedente;

* la quota parte del costo delle aree destinaterb#hizzazione;

* la quota parte degli oneri urbanizzazione secoadadel contributo sul costo di
costruzione se dovulti.

Per le opere di urbanizzazione valgono le disposiziel presente Codice

Il mantenimento di proprieta da parte del soggattoatore del comparto delle aree edificabili
attinenti all'indice dello 0,1 € subordinato al pagento, prima della stipula della convenzione
urbanistica, di una somma determinata come di szgui

Va=Vm x SUL

dove le abbreviazioni corrispondono a quanto indieh precedente comma 1°).

ART. 18 - BANDO PUBBLICO

. La Giunta Comunale stabilisce periodicamente coopnqw atto la necessita di procedere
allassegnazione delle aree produttive che si sese disponibili, secondo quanto previsto dal
PRG 2000 art. 42.08 NdA.

. La Giunta Comunale, con il medesimo provvedimedtwya stabilire di volta in volta le priorita
per 'assegnazione delle aree, individuandole frateri indicati nel successivo comma, di cui
dovra specificare le singole caratteristiche. Valgoomunque, per I'attribuzione dei punteggi, i
requisiti di cui all'art. 5 del presente Codice.

| Bandi pubblici per 'assegnazione delle aree riéicearte del patrimonio comunale in quanto

acquisite con le modalita previste al precedertiecddn 16 sono emessi periodicamente, in base

alla disponibilita determinata dall'attuazione detiuove A.T. polifunzionali ed in seguito al

provvedimento della Giunta di cui al comma 1. Leeap gli immobili saranno assegnati in

proprieta.

Le priorita per 'assegnazione delle aree, indigigudi volta in volta con il provvedimento della

Giunta di cui al comma 1, sono le seguenti:

» aziende con sede operativa a Cesena (fino a rdd«itg;

» aziende caratterizzate dall'uso di nuove tecnol@jeericerca avanzata e che operano nel
settore delinformation technologg nel miglioramento del prodotto per fini ambidinta

* incubatori di aziende;

* aziende di logistica avanzata ¢/ansit point

* nuova imprenditoria giovanile (eta inferiore a 3thiadel titolare o della maggioranza dei
soci in caso di societa);

* imprenditoria femminile (individuata ai sensi datlerme statali e regionali vigenti )

» imprenditoria emergente sia per I'eta dell’azieoba per I'innovazione dell’attivita;

« altre non precedentemente citate.

Per i contenuti, le modalita, le procedure di swoknto del Bando, e per i criteri di

individuazione delle aree (o immobili) da assegnamrdgono le disposizioni contenute nel
presente Codice.
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Parte seconda
Assegnazione di aree edificabili nei comparti Pdep
Comune e di aree per l'e.r.p. nel P.R.G. 2000
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CAPO |

MODALITA DI INTERVENTO: DEFINIZIONI E PARAMETRI

ART. 19 - AREE RESIDENZIALI E NON RESIDENZIALI

Il servizio PEEP individua schemi tipologici, paretm, prescrizioni che verranno richiamati nel
permesso di costruire e ai quali devono esseradowr i diversi progetti dei fabbricati residenzia
ed i progetti dei fabbricati non residenziali.

Le caratteristiche tecniche costruttive e la tigadodi finitura degli alloggi e degli edifici non
residenziali nei loro principi inderogabili sonoedju riportati nel Capitolato tipo descrittivo dell
opere di cui agli allegati “F” e “G” del presentedice; contestualmente alla Convenzione verra di
volta in volta approvato il Capitolato di ogni soig intervento che nell’ambito delle previsioni del
Capitolato di cui sopra definira le specificazideile caratteristiche dell'intervento.

A)

B)

AREE RESIDENZIALI

I Piano Pluriennale di Attuazione del PEEP induadle aree residenziali che, con
convenzione, vengono cedute in proprieta o dirdttacsuperficie per il periodo di 99 anni
rinnovabile.

Le aree in proprieta potranno essere cedute inbiivieente a piu soggetti i quali potranno
anche acquistare il diritto di proprieta frazionaielle sue componenti di “nuda proprieta” e
“usufrutto”, fermo restando la necessita dell’esiga in capo a tutti i soggetti acquirenti, dei
requisiti di legge.

CARATTERISTICHE DEGLI ALLOGGI
Alloggi privi di contributo pubblico

Superficie utile massima per alloggio mqg. 110, Borani utili, piu accessori, con possibilita di
incremento fino a mqg. 160 per nuclei familiari caap da piu di 7 persone o da persone
appartenenti a tre diverse generazibni.

Alloggi che usufruiscono di contributo pubblico

Superficie utile massima per alloggio mqg. 95 inp@po alla quale la S.N.R. e la S.P. non
potranno superare il 45% ciascufa.

Gli alloggi compresi nei programmi di edilizia s@nzionata dovranno rispettare la normativa
tecnica prevista per ogni singolo programma.

AREE NON RESIDENZIALI °

Con atto di convenzione le aree non residenzialspevizi pubblici sono concesse in diritto di
superficie a tempo indeterminato, quelle per seprixati sono concesse in diritto di superficie
per un periodo di 99 anni rinnovabile; a seguittladeéegge 448/1998, anche le aree non
residenziali possono essere cedute in proprieta.

! R.D. 28/4/1938 n. 1165 art. 48 modificato dall'&rLegge 2/7/1949 n. 408;
Delibera Consiglio Regionale Regione Emilia-Ronagn2351 del 18/1/1984.

% Artt. 16 - 43 Legge 457 del 5/8/1978 - art. 6 D.NL.RP. 5/8/1994

SArt. 1 L. 18/4/1962 n. 167
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La realizzazione di servizi complementari perselplgettivo della integrazione delle funzioni
anche con partecipazione di diversi soggetti attuata pubblici che privati.

| servizi sono previsti in zone per attrezzatureame oppure all'interno del dimensionamento
residenziale del PEEP nel limite del 25% della S Cl.L. totalé.

Si definisce Centro integrato I'intervento realizzén compresenza di una pluralita di funzioni
residenziali e non residenziali pubbliche e privaten assegnazione unitaria dell’area.

C) DEFINIZIONI DI SUPERFICIE COMPLESSIVA PER LA VEN DITA/LOCAZIONE
Superfici residenzialP

La superficie complessiva residenziale, al solce fidella determinazione del prezzo di
vendita/locazione convenzionale, si calcola secdadeguente formula:

S.C. = S.U. + 60% (S.N.R. + S.P.)

S.U. = superficie utile abitabile. E la superfidé pavimento misurata al netto di muri,
pilastri, soglie di passaggio, sguinci, scale imeer

S.N.R. =superficie non residenziale:
a) di pertinenza degli alloggi: logge, balconi, tha@ e soffitte;

b) di pertinenza condominiale: ingressi, ballatparticati, volumi tecnici, centrali
termiche, ecc.. al netto dei muri.

S.P. = superficie parcheggi: autorimesse e postccmaa comprensivi degli spazi di
manovra.

PRECISAZIONI:
« nella S.N.R. sono comprese tutte le cantine restkzzomprese quelle interrate;

* le soffitte e i sottotetti vengono conteggiati ael.N.R. unicamente a partire da una altezza
assoluta superiore a ml. 1,50;

e per porticati si intendono le superfici copertelesiagli aggetti;

e per volumi tecnici si intendono le superfici delneascala all'interno o all’esterno
dell’'organismo abitativo o dell’alloggio, computdtoproiezione ortogonale una sola volta,
dei locali a motore ed ascensore, della cabinaddsd elettrica e di altri locali similari;

» gli spazi di manovra di autorimesse o posti maaltiomprendono tutti gli spazi antistanti
coperti escluse le rampe di accesso;

» i lastrici solari sono compresi nella S.N.R. quasdno praticabili e usabili come terrazzo.

SUPERFICI COMMERCIALI E PER SERVIZI °

La superficie complessiva per destinazioni comnadéir@ per servizi, al solo fine della
determinazione del prezzo di vendita/locazione eamionale dellimmobile, si calcola
secondo la seguente formula:

S.C. = S.N. + 60% S.A.

4 Art. 40-87 NTA PRG del 1985 e art. 42 NdA PRG del 2000
° Art. 6 D.M. LL.PP. 5/8/1994.
® Art. 9 D.M. 10/05/77
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A)

A)

S.N. = superficie netta: € la superficie dell'atbvcompresi i disimpegni € le attese.

S.A. = superficie accessoria: servizi igienici, ogifi, archivi, porticati, volumi tecnici, logge
e balconi, cantine, autorimesse con spazi di man@vrdisimpegni condominiali,
nonché altri locali similari.

CAPO I
PROCEDIMENTO
ART. 20 - PROCEDURE DI INVITO
BANDI

CompetenzaE di competenza del Dirigente di Settore I'appromag di bandi di assegnazione
di Aree PEEP sulla base degli schemi allegati dettettere “H” e “I”.

| bandi possono riportare tutte le informazioniessarie ai singoli casi, anche se non contenute
negli schemi allegati.

Il bando si intende approvato attraverso la firrmbRirigente di Settore.

L’approvazione dei bandi speciali che potranno istabcriteri diversi dagli ordinari per la
realizzazione di Centri Integrati e di complesssidenziali di particolare rilevanza, e di
competenza del Dirigente di Settore attraverso sifgdeterminazione dirigenziale; la Giunta
Comunale approva solo i criteri e gli indirizzi

Nel caso di bandi speciali la Giunta potra nominar& Commissione di esperti per la
formulazione della graduatoria. Tale Commissiondladeonsistenza di non piu di n° 5
componenti, potra essere formata sia da membrrnintehe esterni allAmministrazione
Comunale.

Contenuto.l bandi contengono le categorie degli assegngieggcrizioni per la presentazione
delle domande, elementi qualificativi dell'intertenobblighi ed eventuali ulteriori dati utili.

| bandi sono pubblicati per almeno 15 giorni. Pasdegnazione di lotti residuali, i bandi hanno
validita per 12 mesi dalla pubblicazione.

Per garantire la parita di condizioni fra i richesedi, non potranno partecipare al bando piu ditte
che hanno lo stesso legale rappresentante o antmaiore delegato.

Per Bandi aventi particolari caratteristiche o fiesse, I’Amministrazione Comunale puo
valutare l'introduzione di ulteriori limitazioni eondizioni di partecipazione tra cui le soglie di
reddito.

Una quota delle superfici pud essere destinata)' gféitto e la vendita, a servizi residenziali
finalizzati alla promozione del Ill Settore.

ART. 21 - PROCEDURA DI ISTANZA
DOMANDE

Le domande di assegnazione delle aree PEEP dess®oeepresentate in carta semplice al
Dirigente di Settore e depositate presso il PatocGenerale del Comune nel periodo stabilito
dal bando.

Le domande devono contenere tutti gli elementiguittisdal bando e possono essere presentate
esclusivamente dalle seguenti categorie di ricmedesingoli cittadini, Cooperative
d’abitazione e loro Consorzi, Imprese di Costruejdanti Pubblici, Enti Privati limitatamente a
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B)

Fondazioni e Associazioni che realizzano intervetiti interesse assistenziale e sociale,
Associazioni di Imprese, Fondi Immobiliari (ai sedsll'art. 11 D.L. 112/2008 convertito in
Legge 133/2008 e dell’art. 11 D.P.C.M. 16.07.2009).

Si precisa che la categoria delle Fondazioni chkzano interventi di interesse assistenziale e
sociale puo essere estesa ai loro aventi caudae aotto forma di Societa Immobiliare, purché
perseguano le stesse finalita.

Il Dirigente di Settore, secondo i criteri e gldirizzi fissati dalla Giunta, ha facolta di riserea
bandi a specifiche categorie di richiedenti. Laegatia “cittadino singolo” puo richiedere lotti
residenziali limitatamente a tipologie unifamiliari

Inoltre il Dirigente di Settore, secondo i critexi gli indirizzi fissati dalla Giunta, prima
dell'approvazione dei bandi, ha facolta di predeieare i limiti di assegnabilita dei lotti alle
singole categorie di richiedenti.

REQUISITI
Cooperative d’abitazione
a) Regolarita dell’esercizio di impresa e inesistedizarocedure fallimentari;
b) Iscrizione al Registro Prefettizio;

c) Iscrizione alla Camera di Commercio LLA.A. e “CaglidAttivita” compatibile con
I'intervento da realizzare;

d) Iscrizione al Bollettino Ufficiale Societa Coopevat (BUSC);

e) Iscrizione all’Albo Nazionale delle Societa Coopam (art. 13 L. 59/1992) nel caso si
debba usufruire di finanziamenti pubblici.

Imprese di Costruzione
a) Regolarita dell’Esercizio di Impresa e inesistedizarocedure fallimentari;

b) Certificazione SOA (Societa Organismi di Attestammoai sensi del D.P.R. n° 34 del
25.01.2000) e/o all’'Albo delle Imprese Artigiane;

c) Iscrizione al Registro Prefettizio per le Impresstiuite in forma Cooperativa;

d) Iscrizione alla Camera di Commercio LLAA. e “CaglidAttivita” compatibile con
I'intervento da realizzare;

e) Iscrizione al BUSC (per le Soc. Cooperative), BUSARer le S.r.l.), BUSA (per le
S.p.a.);

f) Documento Unico di Regolaritd Contributiva (DUREgaisito d’ufficio ai sensi dell’art.
14 comma 6-bis della L. 35 del 04.04.2012).

Fondazioni e Associazioni
a) Iscrizione nel Registro delle persone giuridiche;
b) Statuto.

Cittadini singoli e associati
Il richiedente e gli altri componenti del nucleoniéiare devono possedere i seguenti requisiti:
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a) Cittadinanza Italiana o di Stato appartenente aiblde Europea,;

Cittadinanza di Stato Extracomunitario, purché pesidenza in Italia da al meno 5 anni e
con attivita lavorativa stabile;

b) Residenza, oppure attivita lavorativa, nel Comdn€esena o nei Comuni contermini di
Cesenatico, Gambettola, Longiano, Montiano, Romclafo, Mercato Saraceno, Sarsina,
Civitella di Romagna, Meldola, Bertinoro, Ravenn@ezvia;

Stato di emigrante purché con iscrizione allAndgr#taliana dei Residenti all’Estero
(A.l.LR.E.) del Comune di Cesena o dei Comuni conte,

c) Mancanza di diritto di proprieta, superficie, usiifo, uso e abitazione, anche con patto di
futura vendita, su un alloggio adeguato alle netzesiel nucleo familiare, nel Comune di
Cesena o nei Comuni contermini; i titolari del Wiiridi nuda proprieta potranno avere
'assegnazione di un’area PEEP.

PRECISAZIONI RELATIVE Al REQUISITI

In base al penultimo comma dell’'art. 35 della L58®71, chi ha ottenuto la proprieta di un
alloggio in area PEEP su tutto il territorio nazat® non puo ottenere la proprieta di un altro
alloggio in area PEEP, con esclusione del casouinl'alloggio posseduto sia inadeguato alle
esigenze del nucleo familiare, come di seguitoifipato.

Alloggio adeguato

E adeguata I'abitazione composta da un numerormdj eaclusa la cucina fino a 20 mq. e accessori
(servizi, ingresso e disimpegno), pari al numericcdenponenti il nucleo familiare; non si considera
adeguato I'alloggio (o gli alloggi) di cui il ricedente ha la titolarita con terzi non appartenanti
nucleo familiare, purché tale quota non consentflifzazione concreta dell’alloggio; eccezionali
situazioni saranno valutate dal Servizio PEEP, iprewpralluogo.

Nucleo Familiare

Si intende la famiglia costituita dal richiedenteniuge non legalmente separato, figli minori non
emancipati, figli maggiori e parenti o affini effighmente conviventi, cioé non autonomi rispetto al
richiedente in quanto “familiare a carico”.

Sono considerati nucleo familiare a se stante oottie sono in procinto di coniugarsi (i nubendi
che presentano le pubblicazioni matrimoniali), maggenti e i single; il figlio minore, essendo “a
carico”, non puo essere assegnatario di un immabéeea PEEP.

Per i nubendi le pubblicazioni matrimoniali devasistere alla data della domanda di assegnazione
in quanto elemento determinante per la formulazoteia graduatoria.

Reddito e finanziamenti

Il limite di reddito ed eventuali requisiti speciabno previsti solo in funzione di finanziamento
agevolato dello Stato o di altri Enti e vengondsita dagli Enti erogatori del contributo; la loro
verifica & delegata agli Uffici Comunali (art. 14R. n.3 del 21.4.1999).
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Attivita di impresa

| richiedenti 'assegnazione di area o I'acquistair locale per attivita di servizio devono essere
possesso dei requisiti imposti dalle norme speckaidisciplinano I'attivita che si intende svolger

Qualora i richiedenti non rientrino nelle categatiecui al precedente art. 21 lettera A), e congent
I'assegnazione o I'acquisto dellimmobile unicameeabme “bene strumentale” dell'impresa.

C) AUTODICHIARAZIONE
Presentazione e controllo

Il possesso dei requisiti viene attestato dal edénte, nelle forme previste dal DPR 445/2000,
che non sia antecedente di oltre tre mesi alla ddmali assegnazione, vendite o locazione
anche successive. L'autodichiarazione che attégtassesso dei requisiti deve essere allegata
alla domanda di assegnazione.

| privati cittadini singoli o associati dovrannogs@dere i requisiti soggettivi e presentare al
Servizio PEEP l'autodichiarazione al momento defiiegnazione.

| soci di Cooperativa di abitazione e gli acquiredd Imprese di Costruzione o Enti Privati
dovranno possedere i requisiti soggettivi e preserdlla ditta assegnataria I'autodichiarazione
entro la data di stipulazione della vendita o lomae.

Il Servizio PEEP puo effettuare, rispettivamentenpr dell'approvazione della graduatoria,
dellassegnazione dell’area, o della stipulaziomevehdite e locazioni, verifiche campione
richiedendo i documenti necessatri.

Nel caso di vendite o locazioni successive allanpril’acquirente dovra dichiarare nell’atto
pubblico il possesso dei requisiti previsti dalgenete Codice.

Nel caso di “donazione” di un immobile PEEP, il magroprietario deve essere in possesso dei
requisiti previsti dal presente Codice.

ART. 22 - PROCEDIMENTO DI ASSEGNAZIONE E COMPETENZE
A) FASI, TERMINI E PAGAMENTI
I.  Approvazione Graduatoria
La graduatoria dei prenotatari viene approvatadsiarminazione del dirigente del settore.

Nel caso in cui la formulazione della graduatomaplichi elementi di valutazione
discrezionali con riferimento ai bandi specialicdi al precedente art. 20, 'approvazione
sara di competenza del Dirigente di Settore selatiGiunta Comunale

II. Prenotazione e Cauzione

A seguito della approvazione della graduatori&eivizio PEEP, nel termine di 150 giorni
comunica ai prenotatari con Raccomandata AR el REiserva del lotto e richiede il
pagamento, anche a titolo di cauzione di un ac¢cqda al 30% del costo del lotto, da
effettuarsi nel termine di 60 giorni a pena di deg®a. Il termine di 60 giorni e
prorogabile per altri 60 giorni, dal Dirigente dét®re, per documentata impossibilita del
prenotatario a provvedere tempestivamente al paganein tal caso la somma dovuta
verra maggiorata degli interessi legali sul terméhieeffettiva dilazione. Nellipotesi di
impossibilita oggettiva da parte del prenotatadoyuta a cause a lui non imputabili o di
forza maggiore, di adempiere all’obbligazione, iiri@ente di Settore con apposita
determinazione potra stabilire diversi tempi e ntitéladi pagamento della cauzione, in
deroga alle sopracitate disposizioni.
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VI.

Nel caso il prenotatario rinunci dopo aver effetbud versamento, verra trattenuta la
cauzione a titolo di penale salvo casi di compravidrza maggiore che valutera il
Dirigente. Gli interessi legali per il pagamentadtao della cauzione non saranno restituiti
in caso di rinuncia.

Progetto Edilizio e Opere di Urbanizzazione

Il prenotatario del lotto entro otto mesi dal riceento della comunicazione della riserva
del lotto di cui al punto Il dovra presentare ilogetto dell’edificio e il capitolato
descrittivo delle opere. Il frazionamento dei lattlificabili, verra predisposto a cura e
spese del prenotatario prima dell'atto deliberativassegnazione e dovra essere approvato
dall’Agenzia del Territorio prima della stipula teetonvenzione.

Se il bando non prevede la realizzazione delle eohr urbanizzazione da parte del
Comune, i prenotatari dovranno costituire un Carisasbbligatoriamente entro 6 mesi dal
ricevimentodella comunicazione di cui al punto Il, salvo ilsoadi operatore unico del
PEEP o di piu soggetti che operano gia unitariament

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazidogra essere presentato entro sei mesi
dalla costituzione del Consorzio o, in sua mancaea&to sei mesi dal ricevimento della
comunicazione di riserva del lotto ed approvatangridella stipulazione delle singole
convenzioni di assegnazione delle aree.

Il prenotatario decade dal diritto allassegnaziaumlora non provveda, entro i termini
stabiliti dal presente articolo, alla costituzione adesione al Consorzio ovvero alla
presentazione dei progetti del permesso di costrper gli edifici e per le opere di
urbanizzazione.

. Assegnazione e Convenzione

Conclusa la fase progettuale e istruttoria, il g@nte di Settore attraverso determinazione
dirigenziale provvede all’assegnazione del lottall@pprovazione del relativo schema di
convenzione secondo i testi tipo allegati al pres&odice alle lettere A, B e C, nonché
secondo le convenzioni speciali in conformita aida le specifiche convenzioni fornite
da ACER ed Enti somministratori di Servizi Pubblici

Per particolari motivi d’'urgenza il Dirigente pudnviare a successiva determinazione
'approvazione della convenzione.

Saldo

Il Saldo in unica soluzione deve essere corrispqationa della stipulazione della
convenzione da effettuarsi entro 2 mesi dalla dhtasecutivitd della determinazione
dirigenziale di approvazione.

La mancata presentazione dell’assegnatario allauladione comporta la decadenza
dell’'assegnazione e I'incameramento della cauzisakwa la facolta di richiedere eventuali
maggiori danni subiti dal’ Amministrazione.

Pagamenti diversificati

| termini e le modalita di versamento della cauei@d il saldo potranno essere derogati
con determinazione dirigenziale in favore di ACHERti Pubblici, Coop. di abitazione a
proprieta indivisa, di Enti Privati con finalitasale.

Inoltre il Dirigente di Settore con apposita deterazione potra decidere diverse modalita
di pagamento dei corrispettivi per l'assegnaziom#iledaree secondo quanto previsto
dall'art. 35, comma 12, L. 865/1971, come modificalall’art. 3, comma 63 della L.
662/1996.
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B)

OBBLIGHI DELLE IMPRESE DI COSTRUZIONE E DELLE CO OPERATIVE

D’ABITAZIONE

A)

L'impresa di costruzione prenotataria o assegreafaubblicizza, mediante avviso al pubblico,
la disponibilita delle unita immobiliari, i dati miensionali, i prezzi di cessione degli stessi, i
criteri di priorita e ogni altro eventuale elemenitile. Allo stesso modo la Cooperativa
d’abitazione prenotataria o assegnataria pubbbcizzmedesimi elementi qualora intenda
acquisire nuovi soci acquirenti delle unita immiail dopo la comunicazione di riserva del
lotto.

Nel caso di eccedenza di domande, rispetto alfzodibilita per le aree residenziali, 'impresa o
la cooperativa dovra rispettare il seguente ordirgiorita nella cessione degli alloggi:

1. ex proprietari di terreni espropriati, in possedsorequisiti soggettivi per 'assegnazione
di alloggi di edilizia agevolata, limitatamente @l alloggio;

2. sfrattati in possesso di titolo esecutivo o prowweshto di separazione, omologato dal
tribunale o sentenza passata in giudicato, coscidedell’alloggio (L. R. n. 13/'95);

3. nuclei familiari in ragione del numero di compornent
Per le aree non residenziali I'ordine di prioritguello elencato all’art. 23 lettera B.
A parita di condizioni la priorita e stabilita dalprecedenza della domanda.

ART. 23 - CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE DI AREE

AREE RESIDENZIALI
Le graduatorie di assegnazione verranno formatnskecil seguente ordine di priorita:

1. ex proprietari dei terreni espropriati nel casocun siano in possesso dei requisiti
soggettivi per I'assegnazione di alloggi di eddizagevolata e limitatamente ad un
alloggio;

2. sfrattati in possesso di titolo esecutiwgrovvedimento di separazione, omologato dal
tribunale o sentenza passata in giudicato, coscidedell’alloggio (L.R. n. 13/°95);

3. ACER;
4. Enti Pubblici territoriali;

5. Fondazioni e Associazioni che attuano progettintitresse sociale-assistenziale per la
totalita dell’intervento richiesto;

6. Cooperative d’'abitazione a proprieta indivisa ® [Gonsorzi con finanziamenti pubblici;

7. Cooperative d’abitazione e loro Consorzi, ImpreseCdstruzione e Associazioni di
Imprese con finanziamenti pubblici;

8. Cooperative d’abitazione a proprieta indivisa eoldConsorzi senza finanziamenti
pubblici;

9. Cooperative d’abitazione e loro Consorzi, ImpreseCdstruzione e Associazioni di
Imprese senza finanziamenti pubblici;

10. Cittadini singoli o0 associati.
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PRIORITA IN CASO DI ECCEDENZA DI DOMANDE

) Cat. 1-2-10: l'area o l'alloggio sono assegnedin priorita in relazione al numero dei
componenti il nucleo familiare. In caso di paritdfficio procedera a sorteggio previo
awviso a tutti gli interessati mediante Raccom#mdaR. o PEC almeno 8 gg. prima.

II) Per ciascuna categoria hanno precedenza irugtada i richiedenti un solo lotto.

[lI) Cat. 6-7-8-9: priorita alle ditte con sede mde in ambito provinciale, poi regionale, poi
nazionale.

IV) Per ciascuna categoria potra essere propogamlune una soluzione concordata, fra tutti i
richiedenti, formalizzata con impegno irrevocalgérantito dalla cauzione.

In mancanza di accordo fra i richiedenti piu ladtiprocedera a sorteggio pubblico da parte
dell’'Ufficio previo avviso a tutti gli interessathediante Raccomandata A.R. o PEC non
meno di 8 gg. prima.

In questo caso ad ogni richiedente non potra esssgegnato piu di un lotto,
indipendentemente dal numero dei lotti richiesti.

PRECISAZIONI:

* la graduatoria viene formulata privilegiando leaibcali rispetto alle ditte fuori provincia,
poi, all'interno delle varie categorie che formdaaraduatoria, vengono privilegiate quelle
ditte che richiedono un solo lotto;

» per tipologie edilizie dove é prevista la realizeae unitaria del fabbricato (case a schiera,
case abbinate, ecc.), la precedenza in gradugieria richiedenti un solo lotto si intende
riferita alla richiesta di un lotto unitario;

B) AREE NON RESIDENZIALI PER ATTIVITA PUBBLICHE E P RIVATE
Le graduatorie di assegnazione verranno formatensiecla seguente successione di categoria:
1) richiedenti I'area per servizi pubblici;
2) richiedenti I'area per attivita culturali-speetreligiose;
3) sfrattati in possesso di titolo esecutivo;
4) richiedenti I'area per ambulatori medici;
5) richiedenti I'area per attivita commerciali ¢igianato di servizio;
6) richiedenti I'area per uffici.
In caso di parita si procedera a sorteggio sectmmdwdalita del precedente punto A - IV.

CAPO 1l
PREZZ| E VINCOLI

ART. 24 - PREZZO PER L’'ASSEGNAZIONE DI AREE

Il prezzo per l'assegnazione delle aree PEEP érrdetato dalla somma dei costi delle aree
espropriate, delle opere di urbanizzazione primasacondaria.
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Costo area lotto

Il costo della superficie Fondiaria del lotto eatatinato come costo medio di esproprio finale
riferito all'intero Comparto, maggiorando i lotti diritto di proprieta rispetto a quelli in dirittti
superficie in modo tale che il rapporto tra i digeari a 1,5.

Dalla data degli atti di acquisizione fino allaaalella comunicazione di riserva del lotto, il cost
del terreno viene aggiornato in base all'indiceA3Thazionale riferito al costo della vita.

. Costo aree e opere di urbanizzazione primaria ecselaria

Il costo delle aree e delle opere di urbanizzazigmaria € ripartito in rapporto alla Superficie
Complessiva (S.C.) e alla Superficie Utile LordaX&.) massima costruibile. Viene applicato
un correttivo per maggiorare il costo dei lottitghiologia estensiva rispetto a quelli di tipologia
intensiva in modo tale che il rapporto tra i dueesari a 1,2.

Per i Centri Integrati i costi delle aree e delleer® di urbanizzazione primaria verranno
determinati applicando un coefficiente moltiplic&alla S.U.L. dei servizi privati pari a 4.

Il costo delle aree e delle opere di urbanizzazeemondaria € ripartito proporzionalmente alle
guote dovute in base alle tabelle parametriche.

Nel caso non siano previste opere di urbanizzazsswendaria all’interno del Comparto dovra
essere versato il contributo di urbanizzazione sgana in base alle tabelle parametriche.

L’aggiornamento dei costi delle urbanizzazioni aeeffettuato con le stesse modalita di cui al
punto precedente.

Le modalita di calcolo per la determinazione dekzgo di assegnazione delle aree sono
dettagliatamente descritte Appendice

ART. 25 - PREZZO DI VENDITA
LOCAZIONE ALLOGGI E SERVIZ|

Gli immobili, conseguita la conformita edilizia gihilita, potranno essere alienati o locati alle
seguenti condizioni.

Oltre a quanto di seguito stabilito, nessuna pgievie 0 compenso per mediazione, rimborso spese

altro, potra essere richiesto da cooperative i@alone, imprese di costruzione, loro

rappresentanti o incaricati, agli acquirenti degimobili.

VENDITA

Il prezzo di vendita degli immobili (P1) e determio sommando la quota parte del costo del terreno
e delle opere di urbanizzazione (ripartite in badla S.C. e S.U.L.), il costo della superficie
Fondiaria (che e il costo medio definitivo di acgjzione del Comparto) e il costo di costruzione.

Al costo di costruzione possono essere apportsggar maggiorazioni quali:

5% per strutture antisismiche di nuove costruzioni;
10% per strutture antisismiche in interventi diugero edilizio;
2% per condomini con alloggi di S.U. fino a mq. @émpresi fra il 25 - 50% del totale alloggi;

4% per condomini con alloggi di S.U. fino a 75 rpgr una quota superiore al 50% del totale
alloggi.
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Il costo di costruzione complessivo potra essetrerinkmente maggiorato fino ad un massimo del
21,5% per oneri finanziari e vari.

PRECISAZIONI

e Gli oneri finanziari e vari sono riferiti a spesecniche (progettazione generale, pratiche
catastali), prospezioni geognostiche, spese genspalse promozionali e commerciali, oneri di
finanziamento, ecc; a dimostrazione delle spesadiee sostenute per il progetto del permesso
di costruire, l'assegnatario dovra depositare atvid® PEEP, prima della firma della
Convenzione, copia della fattura di liquidazionémtegetto del permesso di costruire;

* Per tipologie condominiali, fermo restando il prezglobale dell’edificio, € possibile una
variazione dei prezzi dei singoli alloggi, in rapo alle caratteristiche, all’esposizione e
all'ubicazione di ogni unita;

e |l calcolo di ripartizione dei costi dei terrenibanizzati (aree ed opere) viene eseguito
dall’'Ufficio PEEP secondo le modalita riportateaippendice;

« Non sono comprese nel prezzo di convenzione le antiri progettuali finalizzate
all'adeguamento dell'immobile a esigenze soggettiV®/A, I'attivazione delle pubbliche
utenze, gli interessi di preammortamento del mutiello Stato a partire dalla data
dell'immissione nel possesso dell’immobile, I'attocompravendita;

 Non sono consentite eventuali varianti qualitatezequantitative del capitolato a richiesta
dell’acquirente/socio che modificano il prezzo dndita degli immobili.

* |l prezzo dell'alloggio e relativo canone di locazeé, come determinati ai sensi del presente
articolo, potranno subire variazioni in aumento teante nel limite del 10 % del prezzo
massimo di vendita in relazione:

- all'ubicazione dell’alloggio all'interno dell’eficio (piano attico, visuale panoramica, ecc)
- alle dimensioni dell’alloggio;
- alle prestazioni tipologiche (presenza di acce®30 servizi, presenza di terrazzi, ecc);

a condizione che sia rispettato il prezzo comples® relativo canone di locazione, dell’intero
edificio di appartenenza dell’alloggio.

Tali variazioni sono prerogativa discrezionale tigdlare dell’intervento e devono essere
formalmente comunicate al Comune di Cesena entra....

LOCAZIONE

Il canone di locazione degli immobili residenziadin pud superare il 3,50% del prezzo di vendita;
quello per immobili non residenziali, I'8,00%.

AGGIORNAMENTO PREZZ|

Il prezzo iniziale di convenzione (P1) resta valithm alla data di fine lavori; successivamente&er
aggiornato, con certificazione del Servizio PEEPrifierimento all’indice ISTAT nazionale riferito
al costo della Vita secondo la seguente formula:

P1xI2

11
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dove:

P1 = prezzo di vendita iniziale alla data diralizione dei lavori;

P2 = prezzo di vendita aggiornato;

I1 = indice ISTAT nazionale riferito al costo @eVita alla data di ultimazione dei lavori;
2 = indice ISTAT nazionale riferito al costo @eVita al momento della vendita.

I Canone di locazione puo essere rivisto in fungidell’aggiornamento del prezzo di vendita.

VETUSTA E MANUTENZIONE

Il prezzo di vendita dellimmobile & diminuito irelazione alla vetusta a partire dalla data di
ultimazione lavori.

Tra il decimo e il ventesimo anno il prezzo (P2hiiuisce della percentuale annuale dello 0,5%.

Successivamente al ventesimo anno la percentualepilezzamento per vetusta verra decisa caso
per caso tenendo conto anche degli interventi diutganzione effettuati e documentati attraverso
fatture o perizie giurate.

COSTO DI COSTRUZIONE

E cosi determinato in relazione a valutazioni sificéé&conomici - popolari per il primo semestre
1996 e viene aggiornato su successive basi seinéstralazione all'indice ISTAT nazionale del
costo di costruzione di un fabbricato residenziale:

» fabbricati residenziali unifamiliari (singoli, abisti e a schieja=L.1.370.000 €.707,38q.
S.C;

» fabbricati residenziali condominiali (bifamiliartrifamiliari e plurifamiliari) = L. 1.260.000
€.650,74mq. S.C,;

» fabbricati non residenziali pubblici e privati =11.070.000 €.552,68dng. S.C.;

In fase di convenzione, per fabbricati non resitEnzlestinati a servizi pubblici specialistici
potranno essere riconosciuti i costi reali di inmpiige particolari finiture che si rendano necessari
all'effettivo esercizio del servizio.

Il costo di costruzione potra essere rivisto dafigente di Settore sentita la Giunta, con
determinazione dirigenziale in relazione all’andatoelei costi generali.

ART. 26 - VINCOLI CONVENZIONALI, STATUTI
VINCOLI

Le convenzioni per le nuove aree in proprieta savaralide per un periodo di tempo pari a 20 anni
a decorrere dalla conformita edilizia e agibiligi dostruendi fabbricati e corrispondente alla thura
dei vincoli sottoriportati.
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| vincoli convenzionali per le aree in proprietagolati dall’art. 35 Legge 865/1971 e successive
modificazionl e dall'art. 8 ex Legge n. 10/77, ora art. 18 dBRD380/2001 e art. 33 L.R. 15/2013 e
s.m.i., restano cosi determinati per la venditaledazione dell’alloggio:

1. per 10 anni dalla conformita edilizia e agibilita@nsentita a prezzo convenzionato, a chi e in
possesso dei requisiti soggettivi;

2. da 10 a 20 anni dalla conformita edilizia e agihile consentita a prezzo convenzionato a
chiunque;

3. dopo 20 anni dalla conformita edilizia e agibiléaconsentita senza alcun vincolo cioe a
chiunque e a prezzo di libero mercato.

Le convenzioni, gia stipulate per aree in propriptégssono essere adeguate ai vincoli sopra elencati
meno restrittivi dei precedenti, e quelle gia dfpel in superficie possono essere modificate per
convertire il diritto di superficie in proprieta aensi dei commi 45, 46, 47, 48, 49, 50 art.31adell
Legge 448/1998, modificata con Legge 135 del 02@R2, art. 23ter, comma 1bis.

In entrambi i casi la facoltd puo essere eserciwi previo pagamento del corrispettivo
determinato ai sensi del comma 48 art. 31 dellageetyt8/1998 come modificato dal comma 392
art. 1 della Legge n. 147/2013, in misura pari @lp&r cento di quello determinato attraverso il
valore venale del bene ridotto del 17,50 per cestogetto degli oneri pagati e rivalutati sulla éas

della variazione ISTAT dei prezzi al consumo pdalaiglie di operai e impiegati.

Il pagamento del corrispettivo verra effettuato denmodalita previste al precedente art. 22,
attraverso un acconto del 30% da versare entroid®iglal ricevimento dell’avviso (a pena di

decadenza del procedimento) e un saldo del 70% edsanre prima della stipulazione della
convenzione / prima della conclusione del periodeatidita della convenzione, da effettuarsi entro
un anno dalla data di esecutivita della DetermmvaziDirigenziale, a pena di decadenza del
procedimento e incameramento dell’acconto.

Per le trasformazioni Legge 448/1998 sopracitateavadottato il medesimo schema di convenzione
(sia per le aree residenziali che per quelle nsideaziali) previsto per le nuove aree in proprieta
(allegato “A” del presente Codice, redatto ai setfediart. 35 della Legge 865/1971 e dell’art. 8 ex
Legge 10/1977, ora art. 18 del DPR 380/2001 €38rt..R. 15/2013 e s.m.i) limitatamente alle sole
norme che vengono modificate e il prezzo di vendiiteazione degli alloggi/attivita sara
determinato in base al precedente art. 25 teneowim @anche del Regolamento vigente alla data di
stipulazione della prima convenzione. Il periodwalidita di tale convenzione, ai sensi della Legge
448/1998 sara di 20 anni diminuiti del tempo trascorso &ata di stipulazione della convenzione
iniziale (in superficie o in proprieta) e quellagdipulazione della nuova convenzione. Come per le
nuove aree in proprieta, la durata dei vincoli @raronali sara di 20 anni a decorrere dalla data di
abitabilita / conformita edilizia e agibilita deblbbricato, per cui il periodo di validita della
convenzione sara modificato in maniera tale dacd@re con la durata dei vincoli.

| lavori di costruzione degli edifici dovranno ageinizio entro 12 mesi dalla stipula della
Convenzione e dovranno essere completati entron8 agall’inizio dei lavori, fatti salvi diversi
tempi fissati nei programmi di edilizia agevolatacgyvenzionata; a garanzia dei termini di inizio ed
ultimazione dei lavori, dovra essere presentataargaa fidejussoria prima della firma della
convenzione per un importo pari a 1/100 del predizeendita degli edifici da realizzare, con un
minimo di €. 2.582,28, da incamerarsi in caso disservanza; sono esenti da tale garanzia
fideiussoria gli interventi di opere pubbliche e @lililizia sovvenzionata realizzati dagli Enti
istituzionalmente competenti (Enti pubblici, ACEHR\EL, ecc.).

" Art. 35 Legge 865/1971
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Il Dirigente di Settore, in via eccezionale e irsbaad accertate cause di forza maggiore, potra
concedere proroga per i termini iniziali e finakidavori; la richiesta di proroga dovra essere
presentata almeno un mese prima delle rispettagesze.

E comunque vietata, salvo autorizzazione dell’Arigtiazione Comunale, la cessione a terzi
dell’area non ancora edificata o parzialmente ealifi a pena di decadenza e incameramento della
cauzione.

| presenti vincoli vengono meno solo in caso dicedura fallimentare e di altre procedure
concorsuali, compreso il caso di vendita del'imm®n sede esecutiva.

VINCOLI PREVISTI PER L’EDILIZIA AGEVOLATA

Gli alloggi che usufruiscono di contributo agevoldtiguardo i quali, requisiti € norme vengono
stabiliti dagli Enti erogatori dei contributi) nqrossono essere alienati o locati nei primi 5 anni
dall'acquisto, salvo casi particolari e previa aizimazione regionafe

CERTIFICAZIONI

Ai sensi di quanto previsto dall’art. 15 della Legt83 del 12.11.2011, il Servizio PEEP procedera
al rilascio delle seguenti certificazioni previsi@la Convenzione:

» certificato per la determinazione del prezzo massiinvendita/locazione di immobile;

* nulla-osta modifica del prezzo massimo di venditakione di immobile per varianti in corso
d'opera;

e proroga inizio/fine lavori di immobile.

Ai sensi del D.P.R. 642 del 26.10.1972 “Disciplohal'imposta di bollo” la domanda deve essere
presentata su apposito modello in bollo da pardtemgrietario dell'immobile o suo delegato.

Le Certificazioni saranno prodotte in bollo e alolaitiro il proprietario dovra pagare i diritti di
segreteria.

Le Certificazioni avranno validita di sei mesi dadlata di rilascio.

Nel caso di determinazione del prezzo massimo didit@locazione dellimmobile in carta
semplice, i diritti di segreteria non sono dovuinejuesto caso la risposta ha valore come semplice
comunicazione e non come certificato.

OPERE DI URBANIZZAZIONE, CONVENZIONE E STATUTO

Nei casi in cui le urbanizzazioni vengano esegaiterre e spese di un Consorzio fra gli assegnatari
lo Statuto del Consorzio (indipendentemente dapodp lotti disponibili/ lotti assegnati) e lo
schema di convenzione fra Consorzio e Comune, ejpair’esecuzione e il controllo delle opere,
dovranno essere approvati dal Dirigente di Settane determinazione dirigenzialen base agli
allegati “D” ed “E” al presente Codice. La Convesr con il Consorzio per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione dovra essere stipulatagpdeile singole convenzioni per I'assegnazione
dei lotti edificabili.

Nel caso non siano stati assegnati tutti i lotti@emparto o di suoi stralci attuativi, il Consarzi
provvedera ad anticipare le quote di pertinenzée dgdere di urbanizzazione a carico di tali lotti;
sara cura del Consorzio recuperare dagli assegmagarcanti gli importi aggiornati delle quote

8 Art. 20 Legge 179/1992 come modificata dall'art.e®jge 85/1994.
° Art. 35 c. 8 Legge 865/1971
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anticipate. A collaudo avvenuto delle opere di nrbzazione, nel caso non fossero ancora stati
assegnati tutti i lotti, il Comune provvedera ati@pare il dovuto.

TRASFORMAZIONE IN PROPRIETA DI AREE CONCESSE IN SU PERFICIE

Tutte le aree PEEP residenziali e non residengialconcesse in diritto di superficie possono @sser
cedute in proprietd ai sensi della Legge 448 d&lL21998 e successive modificazioni ed
integrazioni, senza nessuna limitazione tempox@e)prese le aree concesse successivamente al
31.12.1998, escludendo solo I'area nel PEEP C/2&dse Finali destinata a verde pubblico con
impianti sportivi. Per la modifica della convenzego® del relativo prezzo, si rinvia al primo
paragrafo (VINCOLI) del presente articolo.

RIMOZIONE ANTICIPATA DEI VINCOLI IN AREA PEEP-ERP

Come disciplinato dai commi 49-bis, 49-ter e 49tqudell’art. 31 Legge 3 dicembre 1998, n. 448,
introdotti dalla Legge 17 dicembre 2018, n. 136ri@ersione in legge, con modificazioni, del
decreto-legge 23 ottobre 2018, n. 119” e dal Decdet Ministero del’Economia e delle Finanze
28 settembre 2020 n. 151 “Regolamento recante ronezdai vincoli di prezzo gravanti sugli
immobili costruiti in regime di edilizia convenziata”, la completa cancellazione dei vincoli
convenzionali in area PEEP-ERP (prezzo massimo edsione/locazione, limiti temporali di
godimento e requisiti soggettivi definiti dal presearticolo) potra avvenire prima dello scadete de
periodo di validita della convenzione (20 anninitfeall’abitabilita / conformita edilizia e agibik
dell'immobile) dopo che siano trascorsi almeno Biatalla data del primo trasferimento, con atto
pubblico o scrittura privata autenticata, stipukatrichiesta delle persone fisiche che vi abbiano
interesse, anche se non piu titolari di dirigali sul bene immobile, e soggetti a trascrizipresso

la conservatoria dei registri immobiliari, preypagamento di un corrispettivo proporzionale alla
quota millesimale, determinato anche per le umtairitto di superficie, in misura pari ad una
percentualelel corrispettivo risultante dall'applicazione deimma 48, art. 31, Legge 448/1998 e
con le modalita previste al primo paragrafo (VINGDdel presente articolo, ridotto applicando un
coefficiente calcolato in proporzione alla duragsidua della convenzione in numero di anni, o
frazione di essi, da ripartire sui 20 anni di visdidlella Convenzione secondo la seguente formula:

CRV = Cc. 48*QM*0,5*(ADC - ATC)/ADC
dove:

CRYV = Corrispettivo rimozione vincoli
C ¢. 48= Corrispettivo risultante dall’applicazione delf. 31, c. 48, della L. n. 448/1998

QM = Quota millesimale dell’'unita immobiliare

ADC = Numero degli anni di durata della convenzione

ATC = Numero di anni, o frazione di essi, trascaoiaia data di stipula della convenzione, fino alla
durata massima della convenzione.

Tale formula si applica solo nel caso in cui shiesta la rimozione anticipata dei vincoli dalle
seguenti convenzioni:

1. convenzioni gia modificate ai sensi dei commi #6eart. 31, Legge 448/1998, per le quali &
stata effettuata la trasformazione del diritto dpexficie in proprieta e/o la trasformazione
della convenzione in proprieta stipulata primaalekgge 179/1992;

2. convenzioni nuove che riportano i vincoli previs@ll'art. 35 della Legge 865/1971 elo
dall’art. 8 ex Legge 10/1977 (ora art. 18 del DRIR/2001 e art. 33 L.R. 15/2013 e s.m.i.).
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Sono escluse le convenzioni degli immobili in regidh locazione ai sensi degli articoli da 8 a 10
della Legge 17 febbraio 1992, n. 179.

Nel caso in cui sia richiesta la rimozione antitpaei vincoli dalle convenzioni non ancora
modificate ai sensi dei commi 45 e 46, art 31, leedd8/1998 (trasformazione del diritto di

superficie in proprieta e/o trasformazione dellav@nzione in proprieta stipulata prima della Legge
179/1992), il corrispettivo da pagare sara deteatoialla somma dei valori calcolati ai sensi dei
commi 48 e 49 bis, art. 31, Legge 448/1998.

Nel caso in cui la richiesta di rimozione anticgalei vincoli dalle convenzioni non ancora

modificate ai sensi dei commi 45 e 46, art. 31,de2¢48/1998, sia accompagnata dall’istanza di
trasformazione del diritto di superficie in propéiee/o trasformazione della convenzione in
proprieta stipulata prima della Legge 179/1992airispettivo da pagare sara determinato dalla
somma dei valori calcolati ai sensi dei commi 4Bébis, art. 31, Legge 448/1998, come modificata
con L. 136/2018.

Per le sole convenzioni stipulate in diritto di stfitie e non ancora modificate ai sensi dei commi
45 e 46, art. 31, Legge 448/1998 (trasformaziorieditéto di superficie in piena proprietd), di
durata compresa tra 60 e 99 anni, qualora siaesthila sola rimozione dei vincoli, il valore del
corrispettivo per la rimozione dei vincoli (CRVpma indicato € moltiplicato per un coefficiente di
riduzione pari a 0,5, secondo la seguente forn@LiR/s = CRV* 0,5

CRVs = Corrispettivo rimozione vincoli convenzia@@ssione diritto di superficie.

Per la rimozione anticipata dei vincoli convenziosa prevede il pagamento di un “corrispettivo
minimo” pari ad Euro 150,00 ad alloggio per ognnare frazione di anno mancante allo scadere
della convenzione.

Il pagamento del corrispettivo per la rimozionei@pata dei vincoli verra effettuato con le stesse
modalita previste al primo paragrafo (VINCOLI) dptesente articolo per il pagamento del
corrispettivo ai sensi del “comma 48” art. 31 Ledd®&/1998Per il pagamento del corrispettivo per

la rimozione anticipata dei vincoli potra esser@cassa, su richiesta della parte interessata, una
dilazione del pagamento del corrispettivo, maggmokegli interessi legali, per una durata massima
di 3 anni dalla stipula della Convenzione di rintom dei vincoli. In questo caso la rimozione dei
vincoli potra essere operata alle seguenti coniizio

1. previa presentazione di una garanzia fideiuasgdsciata da imprese bancarie o assicurative che
rispondano ai requisiti di solvibilita previsti tiainorme che ne disciplinano le rispettive attiata
rilasciata da intermediari finanziari iscritti @lbo di cui all'articolo 106 del decreto legislati®
settembre 1993, n. 385, che abbiano i requisitimiidi solvibilita richiesti dalla vigente normatv
bancaria assicurativa.

2. la garanzia a prima richiesta dovra espressampravedere la rinuncia al beneficio della
preventiva escussione del debitore principale diafliarticolo 1944, secondo comma, del codice
civile, la rinuncia all'eccezione di cui all’artitw1957, secondo comma, del codice civile, nonehé |
facolta del comune di chiedere 'adempimento daéepdel garante a semplice richiesta scritta, entro
quindici giorni dalla scadenza del termine di pagata di una rata mensile.

3. esclusivamente dopo il pagamento della primea patranno essere effettuate la stipulazione e la
trascrizione della convenzione di rimozione delcalo, presso l'ufficio dell’Agenzia delle entrate
territorialmente competente, ai sensi dell’artice6z5-quater del Codice Civile»;

Inoltre per procedere alla rimozione anticipata\decoli convenzionali di cui sopra, dovra essere
stipulata una nuova Convenzione in forma pubblicecottura privata autenticata, svggettaa
trascrizione presso la conservatoria dei registmobiliari, a cura e spese delle persone fisiclee ch
vi abbiano interesse, secondo lo schema allegdtdélLpresente Codice.

In pendenza della rimozione dei vincoli, il contbadi trasferimento dellimmobile non produce
effetti limitatamente alla differenza tra il prezeonvenuto e il prezzo vincolato. L'eventuale [sate
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di rimborso della predetta differenza, a qualuntjtedo richiesto, si estingue con la rimozione dei
vincoli secondo le modalita di cui ai commi 49-kil9-ter. La rimozione del vincolo del prezzo
massimo di cessione comporta altresi la rimoziomgidlsiasi vincolo di natura soggettiv@Qualora

a richiedere la rimozione del vincolo sia il preeet® proprietario, successivamente all’avvenuto
trasferimento delllimmobile a prezzo di mercato, dancellazione del vincolo prendera come
riferimento quella dell’atto di trasferimento meihes, per la definizione della durata residua. In
tutti gli altri casi, per la determinazione del igpettivo CRV si considera la data di presentazion
dell'istanza di rimozione.

Nel caso in cui il Comune abbia convenzionato threente con I'assegnatario la vendita del lotto
edificabile, per cui non si verifica il “primo tresimento” delllimmobile, la completa cancellazione
dei vincoli convenzionali sopracitati prendera corifierimento la data di abitabilita / conformita
edilizia e agibilita del’'immobile.

ART. 27 - DISPOSIZIONI PRTICOLARI
Il presente Codice € applicabile Comparti PEEP @mati secondo le seguenti modalita:

1. per le aree edificabili che fanno riferimento a diagia emanati, non ancora assegnate
definitivamente attraverso I'approvazione dello esola di Convenzione, I'assegnazione verra
conclusa in applicazione del presente Codice archg per la ripartizione dei costi delle aree e
delle OO.UU.;

2. le convenzioni gia stipulate potranno essere adegalla nuova disciplina regolamentare su
istanza dell’assegnatario e fermo restando le nitaddil ripartizione dei costi delle aree e delle
O0.UU,;

3. per i comparti PEEP gia in corso di realizzaziomenpg dell’entrata in vigore del presente
Codice per i quali non e stata preventivamentaulstip la convenzione con il Consorzio per le
opere di urbanizzazione, le norme per I'esecuzmilecontrollo delle stesse continueranno ad
essere inserite nelle singole convenzioni perdgsazione dei lotti edificabili.

CAPO IV
AREE PER L’E.R.P. NEL P.R.G. 2000

ART. 28 - MODALITA ATTUATIVE DELLE AREE E.R.P. RISE RVATE AL COMUNE
NELLE AREE DI TRASFORMAZIONE

L’art. 42.08 delle N.d.A. del P.R.G. 2000 preve@#iennuove aree di Trasformazione residenziali la
cessione a prezzo convenzionale delle aree di cosap®ne sulle quali e prevista I'Edilizia
Residenziale Pubblica (E.R.P. compreso I'edilimavenzionata e I'edilizia in autocostruzione).

Per le definizioni e i parametri degli interventREP. si fa riferimento alle norme del Capo | pdite
del presente Codice per quanto compatibili.

Per la definizione di “edilizia in autocostruzionsi’ fa riferimento alle norme che si riportano in
Appendice, limitatamente ai punti di interesse gealee

L’attuazione delle aree per 'E.R.P. puo avvengeseguenti modi:

1. la ditta lottizzante cede le aree E.R.P. al Comcime attua direttamente lintervento per le
proprie politiche abitative e che dovra parteciperequota parte, ai costi di urbanizzazione
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dellArea di Trasformazione prevedendo il relativinporto nel quadro economico
dell'intervento;

2. la ditta lottizzante cede le aree E.R.P. al Conuhele riassegna attraverso Bando Pubblico ai
soggetti attuatori, i quali realizzano interventneenzionati con il Comune e lo sostituiscono
nellimpegno di partecipare in quota parte ai codti urbanizzazione dell’Area di
Trasformazione; l'intervento e regolato dalla Camiene PEEP per la cessione in diritto di
proprieta delle aree residenziali (schema tipogalie “A” al presente Codice) o della
Convenzione Regionale per gli interventi assidfiticontributo pubblico;

3. la ditta lottizzante cede le aree E.R.P. direttamain soggetti attuatori individuati dal Comune
attraverso Bando pubblico, i quali partecipanountq parte ai costi di urbanizzazione dell’Area
di Trasformazione; l'intervento € regolato dallen@enzioni di cui al precedente punto 2, con
esclusione della parte relativa alla cessionginpaniale dell’'area (permesso di costruire
convenzionato).

ART. 29 - BANDI E INDIVIDUAZIONE DEI SOGGETTI
ATTUATORI DELLE AREE E.R.P.

| soggetti attuatori delle aree E.R.P. sarannoviddati dal Comune con le procedure di evidenza
pubblica utilizzando le norme di cui al Capo |l fgall del presente Codice (Art. 20 — procedura di
invito, Art. 21 — procedura di istanza, Art. 22 reedimento di assegnazione e competenze, Art. 23
— criteri per 'assegnazione di aree) per quantopatibili; a tale fine possono essere utilizzati gl
schemi di bando allegati al Codice sotto le lettetee “I”.

ART. 30 - PREZZI E VINCOLI DELLE AREE ERP

Il prezzo per I'assegnazione delle aree ERP, izirdzvendita/locazione degli alloggi E.R.P. e i
relativi vincoli convenzionali sono determinati lrase alle norme di cui al Capo Il parte Il del
presente Codice e alla relativa “Appendice”, pearda compatibili; la “Convenzione” sara redatta
secondo i seguenti schemi tipo:

a) secondo lo schema tipo allegato “A” del presentali€o e sulla base della disciplina
normativa vigente, quando l'intervento non e ageista contributo pubblico;

b) secondo gli schemi tipo per la proprieta — (A)oleazione permanente - (B) e la locazione a
termine — (C), approvati con deliberazione deln€iglio Regionale n° 326 del 12.02.2002
e successive modificazioni ed integrazioni, quatbithbervento e assistito da contributo
pubblico;

nel caso in cui la ditta lottizzante ceda le arde.E. direttamente ai soggetti attuatori, verraussc
la parte relativa alla cessione patrimoniale dedba

Nella vendita degli alloggi di E.R.P. si prevedédiritto di prelazione” a favore del Comune di
Cesena, che deve confermare la volonta di acgeigaimmobili a prezzo di convenzione entro
due mesi dalla data di fine lavori, che dovra essemunicata con preavviso di sei mesi mediante
comunicazione al comune effettuata per PEC o mezlilRaccomandata AR.
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APPENDICE

PREZZO PER L’ASSEGNAZIONE DI AREE

1. Costi a carico dei lotti edificabili

Il prezzo per I'assegnazione delle aree residanmialiritto di proprieta o di superficie e delleca
non residenziali destinate ad attivita privatediritto di superficie o di proprieta determinato in
misura pari alla quota parte del costo finale djuigsizione dell’area del Comparto PEER 4GCa1 +

Ca2), maggiorato della quota parte del costo realéedgbere di urbanizzazione primariay{Ce
delle opere di urbanizzazione secondarigy)(dn base all'art. 35 della Legge 865/1971 e alla
deliberazione del Consiglio Regionale n° 3.0981e03.1990 punto 1.6.7..

Il prezzo per I'assegnazione in diritto di supadidelle aree non residenziali destinate ad adtivit
pubbliche o di interesse generale realizzate dagiiistituzionalmente competenti € determinato in
misura pari alla quota parte del costo finale djussizione dell'area del Comparto PEERJCin
base all’art. 9 della Legge 10/1977; inoltre, edsgetali attivita pubbliche o di interesse generale
comprese all'interno di zone di Espansione, I'asagpne delle relative aree comprendera anche |l
pagamento della quota parte del costo reale dpkeeodi urbanizzazione primariaG C,,), al

fine di non gravare gli altri lotti edificabili dirbanizzazioni che non sono di loro pertinenza.

Il prezzo per I'assegnazione in superficie e indgente dalla durata temporale della concessione
(99 anni, tempo indeterminato).

Ai sensi del comma 10, art. 35 Legge 865/1971, cmtegirato dalla Legge 136 del 30.04.1999, art.
7, il corrispettivo della concessione e gli one&lativi alle opere di urbanizzazione a favore degli
Enti, delle Cooperative Edilizie e loro Consorzia@le Imprese di Costruzione e loro Consorzi che
costruiscono alloggi da dare in locazione per umoge non inferiore a 15 anni, possono essere
determinati con particolari condizioni in derogke gdresenti disposizioni.

2. Determinazione dei costi
Per stabilire il costo finale di acquisizione daita del Comparto PEEP /(€ Cy + Cy) si fa

riferimento allimporto del decreto di espropriadell’atto di compravendita col quale il Comune é
entrato in possesso dell'intera superficie di veato; dalla data di tali atti il costo di acquisize
viene aggiornato alla data della comunicazioneiskrva del lotto, in base all'indice ISTAT
nazionale riferito al costo della vita; il costangolessivo aggiornato dell’area viene poi ripartitm

le modalita di seguito descritte.

Il costo reale delle opere di urbanizzazione prianéC,1), nel caso in cui siano state realizzate a
cura e spese del Comune (nel caso di realizzaziethe opere a carico dell’'assegnatario il prezzo
per 'assegnazione non comprende I, Wiene calcolato aggiornando il costo delle ogarbase
all'indice ISTAT nazionale riferito al costo dellata, dalla data del certificato di collaudo o di
regolare esecuzione delle opere (che riporta I'magpdefinitivo delle opere), o dalla data in cui il
Comune ha sostenuto le spese per parziali reaitaadi opere, fino alla data della comunicazione
di riserva del lotto; il costo complessivo aggidmdella U, viene poi ripartito con le modalita di
seguito descritte.

Il costo reale delle opere di urbanizzazione seanadG,,), se presenti all'interno del Comparto
PEEP e realizzate a cura e spese del Comune, sgdrmato con le stesse modalita delle opere di
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U; sopracitate; quando le opere di hbn sono presenti nel Comparto o non sono di caengat
dello stesso, € a carico del Comparto PEEP il dontr di U, previsto dalle tabelle parametriche
vigenti in rapporto alle funzioni insediate, caktol sulla S.U./S.n. massima costruibile di ciascun
intervento, con la riduzione all’'80% del contribuyder gli alloggi condominiali che non superino i
mq. 105 di S.U..

3. Criteri per la ripartizione dei costi
Quando l'assegnazione avviene ad opere di urbanaearealizzate, il prezzo di vendita dei lotti

sara cosi composto in rapporto ai costi dovutudliat precedente punto n° 1:
P=Q+Cu+Cai+Cat Cp

dove:
P = prezzo di vendita del lotto;
C/ = costo della superficie fondiaria in diritto di pragga o di superficie;
Ca = guota del costo dell’area su cui insistono {e U
Cu = guota del costo di realizzazione dell’'opera gi U
Ca2 = guota del costo dell’area su cui insistono je U
Cp = guota del costo di realizzazione dell’'opera gi U
Core Cop potranno essere sostituite dall'onere diddicolato in base alle tabelle

parametriche vigenti.

Se la realizzazione delle opere di urbanizzazioaecarico del Consorzio , il prezzo di vendita dei
lotti al momento dell’assegnazione sara cosi comopaempre in rapporto ai costi dovuti di cui al

precedente punto n° 1:
P=0+Cu+Cyp

La voce G, non sara presente se non ci sono nel Comparte alpéh o sono assunte in carico al
Comune o a Enti Pubblici.

Il costo della superficie fondiaria/€ calcolato dividendo il costo finale di acquisize dell’area del
Comparto per la superficie territoriale;

tale valore medio e “corretto” per i lotti residez in maniera tale che il rapporto fra il costo
C/lmq. delle aree in proprieta e di quelle in supgfisia pari a 1,5:

costo/mq. sup. fond. in diritto di proprieta

costo/mg. sup. fond. in diritto di superficie
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Per ottenere questo risultato indipendentementea dalantita di lotti in proprieta e in superficie
all'interno del Comparto si applicano le segueatnfule:

Lotto in proprieta

Costo Totale C
C/= x 0,6 x S.F. lotto;
(S.F. Tot. inP.x0,6) + (S.F. Tot. in S. x 0,4)

Lotto in superficie

Costo Totale C
C/= x 0,4 x S.F. lotto;
(S.F. Tot. inP.x0,6) + (S.F. Tot. in S. x 0,4)

La comparazione cosi ottenuta fra il costbd@i lotti concessi in superficie e quelli ceduti i

proprieta dovra comunque garantire il rispetto ctshma 12 dell’'art. 35 Legge 865/1971 come
modificato dalla Legge 662/'96 (@ superficie non superiore al 60% délitCproprieta riferito alla

capacita edificatoria).

Nel caso le opere di urbanizzazione primaria si@adizzate direttamente dal Comune, il costo di
realizzazione delle opere (L e delle aree su cui insistono,(Cviene ripartito tra i lotti edificabili
residenziali e non residenziali, in base alla £.6.U.L. massima costruibile di ciascun lotto.

Analogamente, nel caso in cui lg Mengano realizzate direttamente dagli assegnatamiti in
Consorzio, il costo totale delle opere di tbmprese le superfici su cui insistono sara fieafta i
consorziati proporzionalmente alla S.C. e S.U.Lssiraa costruibile di ciascuno.

Nel caso di Centri Integrati i costi delle areeedladopere di urbanizzazione primaria dei servizi
privati verranno maggiorati rispetto alla residerezai servizi pubblici o di interesse generale
applicando i seguenti coefficienti moltiplicatori:

S.C. residenziale x1
S.U.L. servizi pubblici di interesse generale x 1
S.U.L. servizi privati x 4

Nel caso in cui nel Comparto siano presenti tip@agsidenziali estensi¥e viene applicato un
correttivo che consenta di ricaricare tali tipobgispetto a quelle intensit’ein quanto le tipologie
residenziali estensive creano aumento della readae e quindi dei costi di urbanizzazione.

Il correttivo verra applicato in maniera tale cheapporto fra il costo (& + Cy1)/mqg. Sc. delle aree
residenziali a tipologia estensiva e quelle a tga@ intensiva sia pari a 1,2.

Tale risultato sara ottenuto applicando le segdentiule:

1% per tipologie residenziali estensive si intendofabbricati unifamiliari singoli, abbinati e a seha, compresi i fabbricati
bifamiliari e trifamiliari;
™ per tipologie residenziali intensive si intendarfabbricati condominiali in genere esclusi qudlila nota 10.
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Lotto intensivo

Costo totale G+ Cy1 1
Ca1+ Cu1 = X x S.C. lotto
1 1,2 2,2
S.C. Tot. intensivix—— + S.C. Tot. estensivi x—
2.2 2,2
Lotto estensivo
1,2
Costo totale G+ Cy1
Car+Cu1 = X x S.C. lotto
1 1,2 2,2
S.C. Tot. intensivi x + S.C. Tot. estensivi x—
2.2 2,2

Nel caso in cui all'interno del Comparto non sigmesenti opere di 4) gli assegnatari verseranno
gli importi calcolati in base alle tabelle paranatte vigenti di cui al precedente punto 2, come
contributo di U.

Se all'interno del Comparto e presente un’operdJgliche non compete al Comparto questa e
individuata nella tavola di progetto insieme ad page di urbanizzazioni di pertinenza, che sono a
carico del Comune.

Agli assegnatari spetta, analogamente al casogeats il versamento degli oneri dj thlcolati in
base alle tabelle parametriche vigenti.

Se all'interno del Comparto & presente un’operdgiche il Consorzio realizza direttamente in
quanto di pertinenza del Comparto, il costo deleeandividuate graficamente nel progettaj@
delle relative opere (fp) sara tutto a carico dei consorziati assegndgiriotti edificabili anche se
maggiore del dovuto tabellare e verra fra loro ntia proporzionalmente alle quote che ciascuno
avrebbe dovuto versare in base alle tabelle paraet

Se l'importo a carico di ciascun consorziato riskdt inferiore al dovuto tabellare dovra essere
versata la differenza come onere di U

Il costo delle aree e delle opere didhie eccedono lo standard pubblico dovuto in bdee\al.A.
del P.R.G., pu0 essere scomputato dal contribut® di

4. Aggiornamento dei costi

Nel caso in cui siano stati emanati bandi publslha informano la cittadinanza della disponibilita d
lotti edificabili coi relativi prezzi di assegnam®, questi saranno aggiornati in base all'indice
ISTAT nazionale riferito al costo della vita finbeadata della comunicazione di riserva dei lotti.

Per i Comparti PEEP in via di esaurimento, quandnostrascorsi non meno di 5 anni compiuti
dalla data di emissione del 1° bando di assegnazioaree sia residenziali che non residenziali (o
in mancanza di questo, dalla data della deliber&zidella 12 assegnazione) I'aggiornamento dei
prezzi di cui ai commi precedenti si blocca alladenza del 5° anno compiuto oppure, nel caso di
bandi gia emanati successivi al 5° anno, alla daliéultimo bando emesso (indipendentemente dal
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tipo o dai tipi edilizi contemplati nel bando) @ successiva al bando, dell'ultima assegnazione
avvenuta in ordine di tempo.

E compito del Dirigente di Settore definire, diteoln volta, i Comparti da considerarsi in via di
esaurimento, per i quali ricorrono le condizioncdi sopra.

Il blocco dell'aggiornamento dei prezzi vale perpamiodo di 5 anni dalla data in cui il Comparto
PEEP viene dichiarato in via di esaurimento, dopalee i prezzi di assegnazione delle aree
ricominciano ad essere aggiornati con le stesseali@dli cui al primo paragrafo del presente
punto.

NORME PER L’AUTOCOSTRUZIONE

Definizione

L’autocostruzione € un’attivita svolta dal propaied del’immobile senza esercizio d’'impresa,
finalizzata alla realizzazione di un “fabbricatsicenziale”, che prevede I'autogestione di unaepart
determinante del processo edilizio, comunque iruraision inferiore al 60% del totale, che deve
essere attestata da un “direttore dei lavori” dohidrazione sostitutiva di notorieta ai sensi ddl

47 D.P.R. 28.12.2000 n. 445.

Sono ammesse tutte le forme di autocostruzioneguidla parziale con appalto della struttura
portante dell’edificio e realizzazione diretta definiture interne ed esterne, a quella totale che
realizza direttamente tutto I'edificio, compresaiea struttura portante; € consentito inoltrevibta
individuale del singolo proprietario sul propridoggio e il lavoro di gruppo di piu proprietari
sull’intero complesso edilizio.

Finalita

La tecnica costruttiva dell’autocostruzione vuob@sentire I'accesso alla casa da parte dei ciitadin
che non hanno la possibilita di accedervi attravells mercato privato della locazione e
dell’acquisto. Vuole inoltre soddisfare la domamtizasa prevalentemente dei lavoratori italiani o
stranieri, degli immigrati e delle categorie saciabntraddistinte da redditi medio-bassi, da
disponibilita di tempo libero e da attitudine giatica edilizia.

Tipo di intervento

L’autocostruzione puo essere applicata, con idaeebrgimenti di natura progettuale nonché di
utilizzo di appositi materiali, a qualunque tipalagli edificio si voglia costruire. Inoltre al find
dare risposta all’esigenza di abitazioni a basstocawanno ridotte al minimo tutte quelle opere che
per la loro complessita costruttiva andrebbero Wmiga perdendo il vantaggio economico della
realizzazione diretta da parte degli auto costrutto

Il fabbricato deve essere semplificato al massimb glinto di vista costruttivo, pur dovendo
rispettare quanto definito dal Piano Particolaratygdi tutto il Comparto con le relative prescrigio
estetiche e di altro genere, visto che dovra esssguito da una mano d’opera non specializzata.

Pertanto I'autocostruzione non deve superare i-due piani fuori terra.
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ALLEGATO 1

SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE,
ATTRAVERSO CONSORZIO O ASSOCIAZIONE DEGLI ASSEGNATA RI,
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE NEL COMPARTO PIP C/__

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno .............. il giorno................ dehese di......ooooevvviiviieiiiie in Cesena, nella
Residenza Municipale.

Innanzi a me, dott................. yhatoa il , Segretario Generale dehttoe di Cesena,

ed in tale qualita autorizzato a ricevere gli atipulati nell'interesse del Comune medesimo, a
norma dell’art. 97 lett. “C” del D. L.vo n 267/2008ono personalmente comparsi senza l'assistenza
di testimoni per espressa loro rinuncia e col QUSENSO | SIJJ. «...ccvvverrrrrriiiiieeeeeinnn.

da una parte

......................... , hato a ...............dl........... nella persona del Funzionarigig@nte ..............del
Settore .....ovvvevvvviviiieenn, , agente naliddetta qualita e non altrimenti;

e dall'altra

1T o A o T =1 o o OSSR il quale / o i
quali dichiara/dichiarano di intervenire a queatim non in nome proprio, ma nella sua qualita di
presidente del Consorzio denNOMINALO ........omerereniiiaiieeeeeeeeeeeeeeeenennnnn., OVOEI INtervenire in
proprio / in rappresentanza delle ditte.....cccooeeeeeiriiriiieiiiiiiiiie e, umite in Associazione
degli Assegnatari, d’ora in poi definito/i “Sagjtp Attuatore”.

| Comparenti della cui identita personale e capagitiridica io segretario sono certo, mi chiedono
di ricevere questo atto al quale

PREMETTONO CHE:

e il Comparto PIP C/ ......... di.............0eeeeee.. € Stato approvato con deliberazione ciamsiin®
............... del ..........eeeeeeeeeeo....., @38BVa ai sensi di legge;

+ tale Comparto € compreso nel Programma Pluriendaléttuazione dei PIP .................
approvato con deliberazione Consiliare n° ...l.de.......ccccceeeeen.n. , esecutiva ai safidegge;

» ¢ stato emesso il bando di assegnazione dei totdiyttivi compresi all'interno del Comparto;

* la graduatoria dei richiedenti & stata approvatadiotagente del Settore Governo del Territorio
con determinazione n° .......... del ............. €Secutiva ai sensi di legge;

» ilotti sono stati venduti ai richiedenti Assegmgta

* in coerenza con gli art. 1 e 5 del “Codice di gaseione delle aree” il Comune di Cesena si €
orientato a delegare la realizzazione delle opefe assegnatari delle aree edificabili vista
I'entitd dellimpegno progettuale e dell'impegnadinziario;
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» di conseguenza I'impegno finanziario per la reazane delle opere di urbanizzazione ricade
direttamente sugli assegnatari delle aree , sgdavBAmministrazione Comunale;

» considerato che le aree su cui insistono le openebdnizzazione da realizzare sono di proprieta
del Comune di Cesena;

* vista la descrizione catastale di dette aree:

» Catasto terreni, Fg. n° ........ PC. N it it et e e e e er———————— e di
100 TR ;

* visto il progetto esecutivo delle opere di urbaamane del Comparto PIP C/ ......... di
......................... redatto dal Soggetto Attwe, pratica edilizia n° ........... del ............,
approvato dalla C.Q.A.P. del Comune in data ...cc.............. € COStituito dai seguenti elaho
1)-2)-3) i ;

Cio premesso, si conviene e si stipula quanto segue

01 - Opere di Urbanizzazione

Il Soggetto Attuatore e cioe il Consorzio denomMINAL..............euvvuuuriiiiiieeeeeeeeeeecmeeeeeeeeeannnns "[le
imprese costituitesi in Associazione, come sopppnesentate, si obbliga/no per sé / loro e per i
suoi / loro aventi titolo ad assumere a proprioiccala realizzazione delle seguenti opere di
urbanizzazione del Comparto PIP C/ ........... (o [ PPPRTRRR il cui permesso di cage sara
rilasciato dopo la stipula della presente convamzio

Opere di urbanizzazione primaria:
- rete stradale, parcheggi, rotatoria, pista cictal@tc;
- rete fognatura bianca e allacciamenti;
- rete fognatura nera e allacciamenti;
- rete di pubblica illuminazione;
- rete acquedotto;
- rete di distribuzione del gas;
- rete di distribuzione dell’energia elettrica,
- canalizzazione per linee telefoniche;
- impianto di depurazione (ove previsto);
- verde primario.

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione primdaara avvenire solo a permesso di costruire
rilasciato sulla base del progetto esecutivo citatpremessa e comunque sotto la sorveglianza dei
competenti Settori dei Lavori Pubblici.

02 - Modalita di esecuzione delle opere di urbargzazione primaria:

I Soggetto Attuatore comparente si obbliga peresger gli aventi diritto a qualsiasi titolo, a
uniformarsi nella esecuzione delle opere da realszalle seguenti norme generali:

a) Rispetto delle leggi vigenti e dei regolamermdcdli. Si rammentano fra le leggi quelle
disciplinanti lI'impiego di strutture in conglomevatementizio, il Codice della strada, le leggi
generali e i vincoli di zona sulla tutela del paggga e dei monumenti e fra i regolamenti, quello
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b)

d)

f)

9)

h)

edilizio, di igiene, nonche le norme di attuaziolet Piano Regolatore Generale del Comune ed
il progetto guida per la realizzazione delle opérairbanizzazione adottato dal Comune di
Cesena.

Rispetto dei diritti dei terzi a salvaguardiall@epubblica incolumita affidata alla totale
responsabilita civile e penale del Consorzio fin@he le opere non siano state prese in
consegna dal Comune. Il Comune deve prendere sego le opere entro 30 giorni dalla data
del collaudo provvisorio; trascorso tale termineopere si intenderanno consegnate a tutti gli
effetti.

In particolare la Direzione dei Lavori dovra esseffidata a tecnici idonei per competenza
professionale.

Rispetto delle normative C.N.R. e U.N.I.

Rispetto, per quel che riguarda le modalita di esene dei lavori ed il risultato finale delle
prescrizioni dei capitolati speciali d’appalto n@mente adottati dallAmministrazione
Comunale di Cesena.

Awviso obbligatorio all'Ufficio Tecnico Comunageer ogni intervento di controllo ed operativo
richiesto dal Consorzio con almeno dieci giornadiicipo sulla data dei relativi sopralluoghi.

L'Ufficio Tecnico eseguira i controlli entro i diegiorni successivi alla comunicazione.

Del sopralluogo, eseguito alla presenza del Direttdei Lavori o di un tecnico da esso
delegato, dovra essere redatto apposito verbatkjglice copia, vistato dalle parti.

Facolta di qualsiasi controllo sul lavoro e swapere da parte dell'autorita comunale, con aliritt
ad imporre la sospensione immediata e la demokzahrguanto non risultasse corrispondente
alla presente convenzione ed ai progetti esecapiprovati. Qualora non vi fosse uniformita nei
diversi allegati al progetto relativamente alle at@ristiche delle opere da eseguire
I'Amministrazione dovra indicare quale elaborateedessere preso in considerazione.

Apertura di tutte le aree al pubblico transixpnale e veicolare non appena percorribili e loro
manutenzione e illuminazione notturna con onemltdicciamento, posa e manutenzione della
segnaletica verticale ed orizzontale fino al moroelglla presa in consegna delle opere da parte
dell’Amministrazione Comunale, previo esito favarlevdel collaudo provvisorio ivi previsto.

L'obbligo dell'impianto della segnaletica présar dal Codice della strada e relativo
regolamento, nonché, delle targhe toponomastiche denominazione da deliberarsi dal
Comune; la segnaletica orizzontale dovra esserat@sienente ripristinata al momento del
collaudo provvisorio.

Manutenzione e gestione fino alla presa in cgmaeli tutti i servizi.

Obbligo di ricevere, allacciare e convogliaratgitamente le acque provenienti dall'area da
urbanizzare, senza nessuna eccezione, se ed imoqgoassibili nei limiti di previsione del
progetto dell'area interessata; tale obbligo srest anche ai lotti residenziali privati confinanti
o facenti parte di futuri stralci del PIP, salandizioni particolari previste nel Piano.

Divieto di modificare e sostituire qualsiasi fadelle opere ed impianti installati, i quali, sia
prima che dopo l'eventuale presa in consegna, neradno essere adibiti ad usi estranei al
servizio a cui sono destinati.

Non saranno ammessi, in nessun caso, interveninaiBione nelle nuove pavimentazioni
bituminose di strade, parcheggi e marciapiedi.

Le opere del PIP non si intendono regolarmentec@hlse alle reti pubbliche generali
corrispondenti se non sono stati versati i relatiitti di allacciamento. La fidejussione
pertanto puo anche incamerarsi per gli importiispondenti.
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n) Assunzione, prima del collaudo provvisorio, dartp del Soggetto Attuatore di ogni
responsabilita inerente le aree destinate allenizhazioni che non potranno comunque essere
precluse a chicchessia, a proprio rischio e pearianiche per motivi di cantiere sia interno che
esterno.

0) Lo stato di avanzamento delle OO.UU. dovra esaaneiénale ad ogni fase della costruzione
degli edifici consentendo un normale sviluppo dedffico, di cantiere e non, indotto
dall'edificazione stessa.

p) |l Soggetto Attuatore relativamente agli aspedtativi alle modalita di appalto ed esecuzione
delle opere di urbanizzazione previste nel PIP ralattenersi alle disposizioni di legge in
vigore al momento dell’esecuzione delle opere stgfsLgs 18/04/2016 n. 50);

03 - Collaudo

Sino all’entrata in vigore decreto del Ministro l@einfrastrutture e dei trasporti, (art. 102 D.Lgs
18/04/2016 n. 50) il collaudo, si articola in dasif

1) Collaudo provvisorio.
2) Collaudo definitivo.

Il collaudo provvisorio delle opere da parte datiministrazione Comunale, dovra essere effettuato
entro 6 mesi dalla comunicazione di ultimazione theiori e relativa richiesta di collaudo
provvisorio.

La richiesta di collaudo provvisorio delle operaudianizzazione dovra essere accompagnata da:

« dichiarazione del Direttore dei Lavori che attdatipiena conformita delle opere eseguite al
progetto e alle indicazioni impartite, duranteatso dei lavori, dai tecnici comunali;

« planimetrie, sezioni e profili esecutivi delle opeeseguite con individuazione delle varie
distanze fra le opere d'arte, gli allacci, ecc.;

» planimetria con indicazione delle aree per le gaaliata definita la cessione al Comune.

Il sopralluogo per il collaudo provvisorio dovravawire alla presenza del Direttore dei Lavori e
dovra essere redatto apposito verbale. Qualorasdex@ essere riscontrate delle difformita, nelle
caratteristiche delle opere rispetto alle desanizigportate negli elaborati di progetto, dovranno
essere riportate, motivate, nel verbale. Il Soggétttuatore dovra dare comunicazione scritta
dell'avvenuta ultimazione dei lavori di ripristinel Comune che dovra provvedere al collaudo
provvisorio delle opere in precedenza riscontratBordhi, entro 90 giorni dalla predetta
comunicazione con le medesime modalita. Trascanguenodo di due anni, il collaudo provvisorio
diventera definitivo qualora '’Amministrazione Corale non segnali eventuali difformita e vizi
dell'opera. Nell’arco di tale periodo il Soggettdtdatore e tenuto alla garanzia per le difformiia e
vizi dell’'opera di cui agli articoli 1667 — 16681669 del Codice Civile.

04 - Presa in carico delle opere di urbanizzazienda parte del Comune.

La presa in carico delle opere da parte del Conawwerra senza che nulla sia dovuto al Soggetto
Attuatore ad alcun titolo con i seguenti criternedalita:

* l'assunzione della manutenzione avverra successivinal collaudo provvisorio e a condizione
dell'esito positivo del medesimo;

« con l'assunzione della manutenzione delle opergatée del Comune, sara svincolata la
garanzia fideiussoria di cui all'articolo 07.
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05 - Esecuzione diretta delle opere di urbanizzemme

I Comune si riserva la facolta di provvedere dametente alla esecuzione delle opere di
urbanizzazione in sostituzione del Soggetto Atiieatnadempiente ed a spese del medesimo, con
preavviso da comunicarsi mediante lettera raccoatarmbn A.R..

La rivalsa avverra in conformita a quanto stabitiedle leggi vigenti.

06 - Programma di realizzazione coordinato degkedifici e delle opere di urbanizzazione e
ultimazione delle opere

Le opere di urbanizzazione del PIP dovranno esealezzate nel termine massimo di anni cinque
dalla data di stipula della presente convenzidri@oinune, previa diffida per il mancato rispettd de
termine stabilito per il completamento delle opeate urbanizzazione, incamerera il 50%
dell'importo della garanzia fidejussoria di cuisalccessivo articolo ed il restante importo restera
vincolato fino al collaudo provvisorio delle opereoprira eventuali costi ulteriori.

Per il rilascio dei permessi di costruire dei fabdi compresi nel Comparto PIP , dovra essere
approvato il progetto definitivo delle opere di antzzazione da parte della C.Q.A.P. (Commissione
per la Qualita Architettonica e del Paesaggio)ausdita la presente Convenzione.

Per il rilascio dei certificati di abitabilitd/uséita o di conformita edilizia dei fabbricati sopitati,
dovranno essere preventivamente ultimate, collauddt eventualmente cedute tutte le opere di
urbanizzazione dellintero stralcio di attuazioRatranno essere ammesse deroghe a quanto sopra
indicato, previo parere favorevole della Riparti@o LL.PP. sulla usabilita delle opere di
urbanizzazione fermo restando le responsabilitaSdejgetto Attuatore per la manutenzione, vizi
ecc..

07 - Garanzia

A garanzia delladempimento degli obblighi assuctin la presente Convenzione per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione prienddl Comparto PIP C/ ....... (o | IR |
Soggetto Attuatore presta una fidejussione/i baaksaper I'importo di € ...............ovvennneee. pari al
60% del costo presunto delle opere di urbanizzazgimaria.

Tale/i fidejussione/i sara/saranno restituita/e aastenuto collaudo provvisorio —positivo- delle
opere, previa presentazione da parte del Soggéttmtare, di una nuova/e fidejussione/i pari al
10% del costo presunto delle opere di urbanizzazpymaria.

Quest'ultima fidejussione/i sara/saranno restitaitad avvenuto collaudo definitivo delle opere
(vedi art. 3).

08

Nel caso non siano stati assegnati tutti i lotli demparto, o degli eventuali stralci attuativi, il
Soggetto Attuatore provvedera ad anticipare le ejaofpertinenza delle opere di urbanizzazione a
carico di tali lotti; sara cura del Soggetto Attwat recuperare dagli assegnatari mancanti gli
importi aggiornati delle quote anticipate. A coliau definitivo avvenuto delle opere di
urbanizzazione, nel caso non fossero ancora saigaati tutti i lotti, il Comune provvedera ad
anticipare il dovuto a proprio carico.
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09

Ed io Segretario rogante, sentita la volonta deleti, ho ricevuto questo atto che, letto ai
contraenti, viene approvato. Consta di n° ........ fogli in pagine dattiloscritte da personanda
fiducia e viene sottoscritto come segue:
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ALLEGATO 2

DISPOSIZIONI GENERALI DI UTILIZZAZIONE DELLE AREEP IP
(da inserire nella convenzione Allegato 1)

INDICE
Art. 1. Clausola obbligatoria
Art. 2. Edificazione dei lotti
Art. 3. Clausola risolutiva espressa
Art. 4. Divieto di alienazione, cessione o affitto
Art. 5. Vendita ed affitto degli immobili entro setanni dall’acquisto
Art. 6. Acquisto lotti e costruzione di immobili ca@ontratto di locazione finanziaria (leasing)
Art. 7. Modalita attuative delle quote riservateCaimune di Cesena nell’ambito delle nuove Aree
di Trasformazione polifunzionali
ART.1 CLAUSOLA OBBLIGATORIA
1. Ai sensi e per gli effetti previsti dall’'ultimo cama dell’art.27 della Legge 22 ottobre 1971 n°

865, l'intero testo delle presenti “Disposizioningeali di utilizzazione delle aree” dovra essere
inserito quale parte integrante e sostanzialeatiellpubblico di cessione dell’area e in ogni
successivo atto di trasferimento compiuto entewmini temporali di cui al successivo art. 5.

Il mancato rispetto di quanto previsto al capoverseredente comportera la risoluzione, senza
obbligo di preavviso, del contratto e la consegaieevoca dell’assegnazione.

ART. 2 EDIFICAZIONE DEI LOTTI
| permessi di costruire dei fabbricati dovrannoeessrichiesti, in conformita al progetto
planivolumetrico approvato, entro sei mesi dalipwéa dell’atto di compravendita del lotto,
ovvero, entro sei mesi dalla data di ultimazionelaleori delle opere di urbanizzazione previste
nella convenzione di PPIP o PIP risultante dadlmenicazione di fine lavori.

Entro il termine di dodici mesi dalla data del sit#& del permesso di costruire, dovranno iniziare
i lavori di costruzione, da ultimarsi nel termingmntasei mesi dalla data di inizio.

E’ facolta del Comune prorogare i termini di firevéri, su richiesta delle parti acquirenti, per
gravi e comprovati motivi. Tale proroga non potsaere comunque superiore a dodici mesi.

L’eventuale edificazione di alloggi di abitazion®m potra precedere la costruzione dei
capannoni.

Qualora un’impresa acquisti piu di un’area, sulesse potra essere autorizzata la costruzione di
un solo alloggio a servizio dell'impresa. Le cogtoni, previste dal planivolumetrico, destinate,
per ogni singola area, ad uso uffici, servizi, esgione ecc., potranno essere accorpate in un
unico edificio nel quale pero trovera posto un sologgio mentre il restante spazio potra essere
unicamente destinato ad uffici, servizi ed esposizper I'azienda.
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6. Per ciascuna area dovra essere prevista, in sadlasdio di primo permesso di costruire, una
superficie minima di S.U.L. pari al 30% della S.Urhassima consentita sull’area in questione,
esclusa la superficie relativa all’alloggio.

7. Qualora un’'impresa acquisti piu aree adiacentiS.ld.L. minima di cui al capoverso precedente
dovra essere calcolata sull'intera superficie agtpima potra essere costruita anche su una sola
area.

8. Alle richieste di permesso di costruire che sargmesentate per singoli edifici, dovranno essere
allegati anche i progetti relativi agli impianti deépurazione, eventualmente necessari, in base al
tipo di lavorazione esplicata dalla ditta, prevedtense necessario, anche impianti di
pretrattamento per la prima depurazione.

9. Non possono essere costituiti depositi esternativel a residui di lavorazione se non
espressamente autorizzati da parte delll Amminigireez comunale. In caso d’inadempienza il
Comune, dopo aver intimato, tramite  Racc. A.RPBC , lo sgombero, pud sostituirsi
all'impresa inadempiente nell'opera di rimoziond deposito abusivo e procedere alla revoca
dell’assegnazione con relativo reintegro nella petp e possesso dell’area ai sensi dell’art. 10
del Codice di assegnazione delle aree.

. ART. 3 CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA
1. E prevista la risoluzione del contratto di compradita o di cessione, ad altro titolo, dell’area,
oltre alla conseguente revoca dell’assegnaziori@ua stessa:

* in caso di aree gia provviste di opere di urbarazaee, per:
- mancato ritiro del permesso di costruire;
- mancato rispetto dei termini, di cui al primo, seto e terzo capoverso del precedente
art. 2;
« in caso di aree sprovviste di opere di urbanizzezio
- mancata sottoscrizione della convenzione del P.Pd. P.I.LP., o della convenzione
allegato “1”;
- mancata presentazione del progetto delle operebdinizzazione nel termine indicato
nella convenzione del P.P.I.P. o P.1.P. o dellarzeamione allegato “A”;
- mancato inizio lavori, nei termini previsti dallarorenzione del P.P.I.P. o P.I.P., o della
fine lavori prevista nella convenzione allegato (1).

2. A garanzia della corretta esecuzione e dei terdiinitimazione delle opere di urbanizzazione,
cosi come indicati nella convenzione del P.P.1.P.Id°., 'assegnatario dovra prestare garanzie
fideiussorie pari al 60% del valore delle opefieale fideiussione sara utilizzata dal Comune
per terminare i lavori o per la loro corretta es@one, nel caso che l'assegnatario non
provvedesse direttamente una volta invitato a @diemte Racc.ta A.R. o PEC..

3. Qualora si verificasse una delle fattispecie dblugione del contratto previste dalle presenti
Disposizioni, il Comune invitera, con lettera Réa@A.R. o PEC , la controparte a far pervenire
le proprio controdeduzioni. La mancata controdeshej nei termini indicati, costituira titolo
per la richiesta, presso la Conservatoria dei negignmobiliari, di iscrizione della
reintegrazione del Comune nella proprieta dell’area

ART. 4 DIVIETO DI ALIENAZIONE, CESSIONE O AFFITTO
1. La parte acquirente si obbliga a non alienare Hittaae anche parzialmente il terreno oggetto
dell’'assegnazione ed i fabbricati su di esso ewmtente realizzati, ne a costituire sugli stessi
diritti reali di godimento, per un periodo di setteni dalla data di acquisto del lotto dal
Comune di Cesena, se non a persona ad essa |legatppirti di parentela ed affinita in linea
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retta o coniugio, anche costituiti in forma sodietasenza la preventiva autorizzazione del
Comune.

2. La parte acquirente riconosce espressamente Eggerdel comune di Cesena al divieto di
alienazione come determinato dal presente artieobhe tale divieto & contenuto in limiti di
tempo che la stessa ritiene convenienti ed oppiortun

3. Oltre sette anni dalla data di acquisto dell’aleastessa e gli immobili su di essa costruiti
potranno essere venduti o affittati al libero meycapurché a ditta avente titolo ai sensi
dell'art.1 del Codice di Assegnazione delle Aree.

4. Nelle nuove Aree di Trasformazione polifunzionateyiste dal PRG 2000 gli assegnatari si
obbligano a non alienare e/o affittare anche plnaate il terreno oggetto dell'assegnazione o i
fabbricati su di esso realizzati, ne a costitunglisstessi diritti reali di godimento, per un
periodo di dieci anni dalla data del rilascio dertificato di agibilitd degli immobili. La
gestione degli immobili nel periodo anzidetto (vigad affitto) € soggetta al rispetto delle
disposizioni contenute nelle presenti disposizioni.

5. | soggetti attuatori che siano stati autorizzatmaintenimento in proprieta dell’area edificabile
attinente all’indice dello 0,1 previo pagamentolaledomma prevista dal codice non sono
obbligati alle suddette formalita e restrizioni.

ART.5 VENDITA ED AFFITTO DEGLI IMMOBILI ENTRO SETE ANNI DALL'ACQUISTO

1. Qualora I'assegnatario, entro il termine di setteiali cui al precedente art.4, intenda alienare o
cedere in possesso l'area assegnata dovra comelrialarintenzione al competente Servizio
tramite PEC allegando a tale lettera la determarazidel prezzo di alienazione o affitto,
calcolato ai sensi del successivo comma 9.

2. La scelta dell’affittuario € comunque lasciata dliscrezione dell’assegnatario il quale non potra
pretendere un canone superiore a quello indicatorama precedente.

3. Nel caso invece di alienazione il Comune puo esercidiritto di prelazione oppure, entro tre
mesi dal ricevimento della PEC di cui al primo coamomunichera l'intenzione di provvedere
ad una nuova assegnazione facendo ricorso allaap@in gia formata per 'assegnazione delle
aree del Comparto o, in subordine, alla gradugtanaora valida, per I'assegnazione di aree di
altro Comparto e, infine, formando una nuova gréahieaai sensi del presente Codice ove non
esistesse una graduatoria ancora valida o, seanabida, non contenesse imprese interessate
all'assegnazione.

4. Qualora il Comune non desse corso, in alcun molko righiesta di cui ai commi precedenti,
entro tre mesi dal ricevimento della relativa comamione, I'assegnatario potra scegliere
liberamente l'acquirente.

5. Qualora I'assegnatario alienasse l'area e/o gli aiitnsu di essa costruiti, prima di sette anni
dai termini stabili al precedente art. 4, senzgraventiva comunicazione al Comune, sara
soggetto al pagamento al Comune, a titolo di perthlena somma pari al doppio del prezzo
pagato per I'acquisto dell’area non urbanizzat&€dmune non potra avvalersi di tale penale in
caso di vendita forzata a seguito di proceduranialitare. L'importo della penale, in caso di
cessione del possesso senza la prevista comumieagibil decorso dei relativi termini, sara pari
alla meta del valore degli immobili ceduti, caldoldecondo le modalita stabilite dalle presenti
disposizioni.
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6. L'impresa subentrante nella proprieta o nel posséésin’area e/o degli immobili su di essa
costruiti, anche decorsi i sette anni previstiapllesenti disposizioni, dovra possedere i requisit
previsti dal Codice per I'assegnazione delle aree.

7. In caso di alienazione entro i sette anni, il poedell'immobile dovra essere calcolato secondo i
seguenti criteri:
(costo iniziale dell’area, delle relative urbanizioai e costo di costruzione del capannone ed
eventuale palazzina documentato, con esclusiore eeéntuali parti costruite in difformita o
senza concessione edilizia)

I1 (indice ISTAT - prezzi al consumo famiglie opeeai impiegati alla data di determinazione
del valore PO dell'immobile);
I2 (indice ISTAT alla data di determinazione del @eedi cessione);

V = percentuale di deprezzamento cosi determinata:
* da1ab5annifino al 10% del prezzo rivalutato;
» oltre i 5 anni vale comunque il 10% del prezzolritato.

Nellambito del primo intervallo la percentuale deprezzamento verra determinata per
interpolazione lineare.

P1 (prezzo di cessione dell'immobile) = POXI() - V

8. La suddetta determinazione del prezzo di venditaadessere redatta da un tecnico abilitato
sotto forma di perizia giurata.

9. Il canone di affitto iniziale annuo, entro iteeanni previsti dalle presenti Disposizioni, namp
essere superiore al 10% del valore, calcolato skcomwriteri di cui alle presenti Disposizioni,
degli immobili ceduti € pud essere, annualmentglutato unicamente secondo le prescrizioni
legislative in materia di affitti.

ART. 6 ACQUISTO LOTTI E COSTRUZIONE DI IMMOBILI CONCONTRATTO
DI LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING)

1. L’eventuale ricorso, da parte dell’acquirente, adfinanziamento per acquisto degli immobili,
tramite contratto di leasing, comporta i seguebhlighi:

* richiesta di autorizzazione al Comune da partéadejlirente;

* richiesta di autorizzazione al Comune da parteadaibnziaria, con impegno a sottostare
a quanto previsto dal presente Codice ed alle mitrme e Regolamenti comunali vigenti
in materia;

» limporto oggetto del contratto di leasing dovr&ere uguale al prezzo degli immobili,
determinato con le modalita previste dal presemigice;

* impegno da parte della finanziaria a cedere gli abiy alla scadenza del contratto,
all'azienda che intende esercitare il diritto dicatto.

2. Nel caso in cui l'azienda intenda restituire, aleadenza contrattuale, gli immobili alla
finanziaria, la stessa si impegna, per sette aalha dlata di acquisto del lotto dal Comune, a

cedere gli immobili stessi a ditte aventi i reqtiiprevisti per I'area produttiva nella quale e
compreso il lotto in questione.

3. La cessione dovra avvenire alle condizioni prewvistiée presenti disposizioni.
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. Nel caso in cui il nuovo assegnatario desideraggelae un nuovo contratto di leasing con la
societa finanziaria, I'importo del nuovo contratimyvero il valore del finanziamento, sara
determinato sempre con gli stessi criteri di cleé aresenti Disposizioni e cioe adottando come
criterio di rivalutazione dellimporto massimo, ratn@ delle rate mensili previste dal vecchio
contratto, I'indice ISTAT.

ART. 7MODALITA ATTUATIVE DELLE QUOTE RISERVATE AL COMUNE
NELL’AMBITO DELLE NUOVE AREE DI TRASFORMAZIONE POLFUNZIONALI

. L’art. 42.08 delle Norme di Attuazione del PRG disp che: “Nelle Aree di Trasformazione
AT.4a e AT.4b una quota di Utilizzazione feriale - U.T. pari allo 0,1 mg/mqg da
comprendere nella Superficie Edificabile - Se,semrata al Comune di Cesena per l'attuazione
di politiche insediative di interesse pubblico.”

.| Piani Urbanistici Attuativi -P.U.A.- relativi al Aree di Trasformazione polifunzionali,
prevedono la localizzazione dei lotti, le destinakid’'uso, i valori di utilizzo e le disposizioni
che regolano la cessione delle aree o degli immddiparte del lottizzante al Comune.

. La S.U.L. (Superf. Utile Lorda) relativa allo 0,1l@calizzata, in modo accorpato, all'interno
della S.E. (Superf. Edificabile) del comparto disfiormazione A.T. 4 interessato.

. L'utilizzo dell'indice di edificabilita 0,1 (quotaiservata al Comune) e regolato dalle seguenti
disposizioni:
- AT4a Aree prevalentemente Produttive e AT4b eAseevalentemente Terziarie
L'utilizzo della Superficie Utile Lorda - S.U.L -definita dall’art. 42.08 delle N.d.A del
P.R.G. 2000 puo avvenire secondo le modalita defall’art. 16 del’Codice di assegnazione
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ALLEGATO A

- SCHEMA TIPO CONVENZIONE IN DIRITTO DI PROPRIETA A REE RESIDENZIALI
- SCHEMA TIPO DI CONVENZIONE PER LA CESSIONE IN PRO PRIETA DI AREE
PEEP GIA CONCESSE IN DIRITTO DI SUPERFICIE

CESSIONE IN PROPRIETA DI AREA FABBRICABILE
NEL COMPARTO PEEP COMUNALE C/____
DI UN LOTTO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA (ERP)
NELL'AT DI - VIA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno Q) giordi del mese di
in Cesena, nella Residenzachjale, Piazza del Popolo n° 10.

Innanzi a me Notaio /esmyp Generale del Comune di Cesena
sono personalmente comparsi, senza l'assistenzastienoni per espressa rinuncia delle parti e col
mio consenso, i Signori:

il quale dichiara di intervenire a questo atto moproprio, ma nella sua detta veste, in nome e per
conto dellEnte che rappresenta (codice fiscaleO@143280402) per dare esecuzione alle
deliberazioni consiliari di cui in prosieguo;

il Sig.

che dichiara di agire in proprio/ il quale dichiatiaintervenire a questo atto non in nome proprio,
ma nella sua qualita di

| comparenti, della cui identita personale io Stagie sono certo, mi chiedono di ricevere questo
atto al quale premettono:

* che la parte acquirente, in possesso dei presagtiisiti dal vigente Codice di assegnazione
delle aree, ha presentato a questo Comune istanzatpnere in proprieta un appezzamento di
terreno fabbricabile destinato ad edilizia residgez compreso nel piano di zona formulato ai
sensi della Legge 18.04.1962 n. 167 e successidifiole, nonché della Legge 22.10.1971 n.
865;
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» che la cessione dell'area é stata approvata carmietzione Dirigenziala® del
esecutiva ai sensi di legge;

» che la ditta acquirente dichiara di essere a camzsce di accettare incondizionatamente quanto
prescritto dal Codice Comunale di Assegnazionesdmibe, cui il presente contratto fa espresso
riferimento, approvato con delibera consiliare n. _ del e le disposizioni di cui
all’art. 35 della Legge n. 865 del 1971 e successiodificazioni ed integrazioni; per le Imprese
di costruzione si fa riferimento anche alle dispmsii dell’art. 46 della Legge n. 457/1978.

Cio premesso, si conviene e si stipula quanto segue

01-
I Comune di Cesena, come sopra rappresentatogvend

che acquista/no la piena proprieta oppure la nudarigta e l'usufrutto, di un appezzamento di
terreno fabbricabile posto in Cesena, localita lotto n° distinto al Catasto
Terreni di Cesena al foglio n° particellale

avente la superficie complessiva di mq.

confinante a Nord con :
confinante a Est con :
confinante a Sud con ;
confinante a Ovest con X

per la costruzione di n° alloggi/o dotgronomico e popolare ( e di eventuali n° ........
negozi/attivita) in un fabbricato di tipologia................... S.C./ S.U.L. max = mg. ........(volume
lordo abitabile max = mc. ................ ).

Per la parte tecnica le parti fanno rinvio e rifeento al tipo di frazionamento n°

estratto n° approvato dall'Agedele Entrate - Ufficio Provinciale di Forli -
Territorio il

A domanda di voltura di questo atto andra allemtalativa certificazione catastale rilasciata
dall’Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale Borli - Territorio.

(nel caso di aree private di uso pubblico)

Sull'area catastalmente distinta al fg. pc. di mq. viene istituia servitu di
uso pubblico per il passaggio pedonale/ciclabifgedficando che la manutenzione su tali spazi € a
carico della parte acquirente; inoltre I'area ass#a all’'uso pubblico dovra garantire la continuita
con gli spazi pubblici circostanti e la possibilitdi percorrenza pedonale/ciclabile in senso
trasversale e longitudinale, con l'esclusione dialgiasi recinzione o chiusura che non siano
gradini, rampe o parapetti a protezione dei didlivéei fabbricati; &€ consentito solo il transitced
mezzi di servizio e di soccorso.

02—

Il prezzo della presente vendita € stabilito ecetiato in € .comprensivo:

- della quota parte del prezzo di esproprio dédlitim comparto, pari a € o

- della quota parte del costo reale delle operardanizzazione primaria gia realizzate pari a €

- della quota parte del contributo relativo alpeee di urbanizzazione secondaria pari a €
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(nel caso in cui le opere di urbanizzazione primarebbano ancora essere realizzate attraverso
Consorzio)

Le opere di urbanizzazione primaria ancora da atsu&erranno realizzate dalla parte acquirente
tramite il Consorzio di cui al successivo art. @cendo quanto previsto nella convenzione fra il
Comune e il Consorzio stipulata con atto Rep..n¢........ (0 [

(nel caso in cui I'acquisizione delle aree non sianclusa)

Convengono tuttavia le parti che il prezzo fra loroncordato € quello determinato a norma
dell'art. 35 della Legge n. 865/1971, per cui, ressendo ancora conclusa da parte del Comune di
Cesena l'acquisizione delle aree all'interno delngmarto PEEP, tale prezzo non pud considerarsi
definitivo e si procedera, fra le parti, allesattdeterminazione della componente del prezzo
dell’'area, nella misura, pro-quota, che verra fissalai decreti di esproprio e successive definitive
determinazioni.

A titolo di cauzione per la presente venditditéa acquirente ha versato/versera un accato
€. (pari al 30% dell'intero cpettivo). Il saldo di €. sara
pagato prima della firma della convenzione e daligali somme il rappresentante della
Amministrazione rilascera dichiarazione di saldquetanza.

In caso di mancato pagamento del saldo, il presaiwedi cessione s’'intende come mai sorto e il
Comune tratterra a titolo di penale convenzionaiera cauzione, salvo i maggiori danni, secondo
le disposizioni del Codice Comunale di Assegnazitglee aree richiamato.

03-

Il possesso del terreno verra trasferito all’aceptie dalla data di esecutivita del presente caatrat

Il periodo di validita della presente convenzionstabilito in anni 20 a decorrere dalla data di
conformita edilizia e agibilita del costruendo fabhto e corrispondente alla durata dei vincoli di
cui al successivo art. 6.

(nel caso di intervento in “locazione permanente”)

Siccome lintervento € destinato alla “locazionermpanente”, alla scadenza della presente
convenzione il canone della parte in locazione @eremte e stabilito in base ai criteri previsti dal
successivo art. 7, in accordo con il Comune edcépito in una nuova convenzione.

La destinazione a “locazione permanente” non é riicalbile.

04—
La parte acquirente da atto di essere in possesgedqlisiti richiesti dal vigente Codice Comunale
di Assegnazione delle aree e di avere prodottotaimhientazione relativa.

05-

La parte acquirente dichiara di essere a conoscelmeal terreno fa parte di aree destinate ad
Edilizia Residenziale Pubblica, ai sensi della 1&288.10.1971 n. 865, cosi articolata: mq. ........ di
S.U.L. sono destinati alla “locazione permanentéd¢azione a termine” per un periodo di .... anni

emg. ......... di S.U.L. sono destinati alla “venditgpioprieta”.

La parte acquirente da atto di conoscere, accedtapplicare le modalita di trasferimento a teeti d
diritto di proprieta nei negozi di compravenditaglialloggi che va a costruire, secondo quanto
previsto dal Codice di Assegnazione delle areecpefa vendita potra avvenire esclusivamente a
favore di soggetti in possesso dei requisiti ptewisl Codice, oppure, in presenza di mutuo
agevolato dello Stato/contributo pubblico, a soggetpossesso dei requisiti prescritti e certifica
dal Comune di Cesena.

54



(nel caso di intervento in “locazione con proprietifferita”)

La parte acquirente dichiara di essere a conoscestz il terreno fa parte di aree destinate ad
Edilizia Residenziale Pubblica, ai sensi della Leg??.10.1971 n. 865 per la “locazione con
proprieta differita”.

La parte acquirente da atto di conoscere, accet@applicare le modalita di trasferimento a terzi
del diritto di proprieta nei negozi di compraveraddegli alloggi che va a costruire e si impegna:

1. ad applicare canoni di locazione, a carico deglsagnatari degli alloggi, determinati in base
alla presente Convenzione - art. 7;

2. atrasferire la proprieta delle singole unita imnilidri, trascorso un periodo non inferiore a
...... anni, in favore dei relativi locatari in possesdei requisiti soggettivi previsti dal
sopracitato Codice Comunale di Assegnazione dedle,alla data d’inizio della locazione.

(nel caso di Imprese di costruzione)

La parte acquirente dichiara altresi di essere a@scenza che, ai sensi dell’art. 46 della Legge n.
457 del 05.08.1978, I'alienazione degli alloggi tradi o la costituzione su di essi di diritti raali
godimento pu0 avvenire, una volta rilasciato il tfézato di conformita edilizia e agibilita,
esclusivamente a favore di soggetti che abbiaremjuisiti previsti dal vigente Codice Comunale di
Assegnazione delle aree.

(nel caso di Imprese di costruzione e Cooperatiiabdazione)

La parte acquirente riconosce allAmministraziore facolta di esigere, in qualsiasi momento,
mediante semplice lettera di richiesta, I'elencgiagnato alla data dell'invio dello stesso, dei soc

prenotatori/degli acquirenti e pretendere che vemgasoddisfatte, mediante gli alloggi liberi,

eventuali richieste di assegnazione pervenute ah@w, purché, ovviamente, in regola con i
requisiti richiesti dalla legge e dallo Statuto Eetooperative.

(nel caso di Cooperative d’abitazione a proprietalivisa)
La parte acquirente si impegna a non cedere in pedd gli alloggi cosi come disposto dall’art. 72
della Legge n. 865/1971 e come previsto dallo stedacietario della cooperativa.

06—
L’alloggio/i costruito/i, una volta conseguito ilexificato di conformita edilizia e agibilita,
potra/nno essere ceduto/i a terzi dall'acquirersiead aventi causa secondo le seguenti modalita:
1. dalla data della conformita edilizia e agibiliter pe@ periodo di 10 anni € consentita la vendita-
locazione dell’alloggio a chi e in possesso deursitj soggettivi e a prezzo convenzionato;
2. da 10 a 20 anni dalla data della conformita edileziagibilita & consentita la vendita-locazione
dell'alloggio a chiunque e a prezzo convenzionato;
3. dopo 20 anni dalla data della conformita ediliziaggbilita € consentita la vendita/locazione
dell'alloggio senza vincoli cioé a chiunque e azgedi libero mercato.

(per alloggi destinati alla “locazione permanenté™locazione a termine”)

E prevista la possibilita per la parte acquirenté ckdere gli alloggi in locazione, una volta
conseguito il certificato di conformita edilizia agibilita, con I'obbligo per l'acquirente di
mantenere, a tempo indeterminato / per il period@arhi ...... , il vincolo di tale destinazione; la
cessione degli alloggi puo avvenire ad altro soggehe possieda le caratteristiche previste dal
bando di assegnazione iniziale del lotto e deveaidare in ogni caso tutti gli alloggi in locazione
essendo esclusa la vendita frazionata dei sindlaggi.
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Nel caso in cui la parte acquirente intenda avvsietella sopracitata possibilitd di vendita degli
alloggi in locazione, si prevede il “diritto di pl&zion€ a favore del Comune di Cesena, che deve
confermare la volonta di acquistare gli alloggi eepzo di convenzione entro due mesi dalla data di
fine lavori, che dovra essere comunicata con prsavdi sei mesi mediante lettera raccomandata
al Sindaco.

(per alloggi destinati alla “locazione con proptti differita”)

E prevista la possibilita per la parte acquirende cedere gli alloggi in locazione, una volta
conseguito il certificato di conformita edilizia agibilita, con I'obbligo per l'acquirente di
garantire la prosecuzione della locazione degli o per il periodo di ...... anni e con
successiva possibilita di trasferimento della pieta degli alloggi ai relativi locatari; la cessi@n
degli alloggi pud avvenire ad altro soggetto chesgieda le caratteristiche previste dal bando di
assegnazione iniziale del lotto e deve riguardareogni caso tutti gli alloggi in locazione con
proprieta differita, essendo esclusa la venditaivaata dei singoli alloggi.

Nel caso in cui la parte acquirente intenda avvsilatella sopracitata possibilita di vendita degli
alloggi in locazione con proprieta differita, si grede il “diritto di prelazion& a favore del
Comune di Cesena, che deve confermare la volontacduistare gli alloggi a prezzo di
convenzione entro due mesi dalla data di fine lawadre dovra essere comunicata con preavviso di
sei mesi mediante lettera raccomandata al Sindaco.

Per la vendita dell'alloggio/i I'avente causa dowyeéesentare richiesta al Servizio PEEP che
certifichera il prezzo di vendita in rapporto aicoanismi di aggiornamento riportati di seguito.

Ai sensi dell'art. 20 della Legge n. 179/1992 comedificato dall’art. 3 della Legge n. 85/1994,
tutti gli alloggi di edilizia agevolata non possomesere alienati o locati nei priminque anni
decorrenti dall’assegnazione o dall’acquisto didiggio salvo i casi in cui sussistano gravi,
sopravvenuti e documentati motivi e previa aut@izane regionale .

Le parti convengono che il prezzo iniziale dellmgdjio (P1) determinato in base al vigente Codice
di Assegnazione delle Aree, comprensivo degli antb@ servizio, e quello risultante dalla tabella
(allegato “A”), unita alla planimetria di progetton numerazione progressiva degli alloggi (allegato
HB”)'

Il costo riportato in tabella indica il prezzo irdle (P1l) dell'alloggio alla data del semestre
(costo di costruzione €. ............... /mqg. S.C.).

(nel caso di costo area e U1 presunto e non definoif

Le parti convengono che tale prezzo, a prescinderegni altro meccanismo di aggiornamento
previsto dalla presente convenzione, €& suscettililenodificazione, sia in aumento che in
diminuzione, per la parte relativa al costo delfgece di urbanizzazione primaria, poiché essendo le
stesse in corso di realizzazione, il relativo costain costo presunto e non definitivo. Prima
dell'intestazione degli alloggi ai soci/acquirené parte acquirente dovra comunicare al Servizio
PEEP il valore definitivo di detto costo e richiedeil nuovo prezzo dell’alloggio che sara
certificato dal Servizio PEEP.

Il prezzo di vendita degli alloggi € soggetto a ifiod anche per la quota parte del prezzo di
esproprio dell'area non ancora definitivo: la parequirente dovra richiedere al Servizio PEEP la
determinazione del nuovo prezzo di vendita detpiggl sulla base dei prezzi definitivi corrisposti
dal Comune ai proprietari delle aree.

Il mancato controllo e conseguente certificato 8ervizio PEEP comportera l'inapplicabilita dei
nuovi prezzi di vendita degli alloggi.
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La parte acquirente si obbliga ad apporre nel eentalla data di inizio lavori un tabellone,
realizzato a sua cura e spese, che illustri letteaistiche dell'intervento, specificando numeriipée
di alloggi in costruzione.

A dimostrazione delle spese tecniche sostenutel gepgetto di permesso di costruire, la parte
acquirente dovra depositare al Servizio PEEP, puieliéa firma della Convenzione, copia della
fattura di liquidazione del progetto di permessoaltruire.

(nel caso di assegnazione a Imprese di costruzioreeCooperative d’abitazione)

Nel caso di assegnazione dei lotti ad Imprese ditraaione o a Cooperative d’abitazione per
fabbricati residenziali con conseguente cessioriera del diritto di proprieta in conseguenza ad
atti di compravendita, la raccolta dei documentilatevi agli acquirenti verra effettuata
dall'lmpresa o dalla Cooperativa.

L'Impresa di costruzione prenotataria o assegnagpubblicizza mediante avviso al pubblico
(manifesto o stampa), la disponibilita delle unitamobiliari, i dati dimensionali, i prezzi di
cessione degli stessi, i criteri di priorita e ogaltro eventuale elemento utile. Allo stesso mado |
Cooperativa d’abitazione prenotataria o assegnaapubblicizza i medesimi elementi qualora
intenda acquisire nuovi soci acquirenti delle uri@nobiliari.

Nel caso di eccedenza di domande rispetto allacdiplita per le aree residenziali, I'impresa o la
cooperativa dovra rispettare il seguente ordingdorita nella cessione degli alloggi:

1) Ex proprietari dei terreni espropriarti in possesdei requisiti soggettivi per I'assegnazione di
alloggi di edilizia agevolata, limitatamente ad altoggio;

2) Sfrattati in possesso di titolo esecutivgprovvedimento di separazione, omologato dal trédde
0 sentenza passata in giudicato, con rilascio détiggio (L. R. n. 13/1995);

3) Nuclei familiari in ragione del numero dei compotien

A parita di condizioni la priorita e stabilita dallprecedenza della domanda.
Il prezzo iniziale di vendita @ degli immobili riportato nella tabella (allegatd”) sopracitata,
restera valido fino alla data di fine lavori di calla relativa comunicazione, dopo di che verra

aggiornato in base alle variazioni dell'indice IST Aazionale riferito al costo della vita.

Pertanto si riconosce I'aggiornamento nella fase\wehdalla fine lavori a tutto il periodo di validi
della convenzione, applicando la seguente formula:

P2=P1xlI2
11
dove:
P2 = prezzo di vendita
P1 = prezzo iniziale alla data di ultimazione ldgbri;
11 = indice ISTAT nazionale riferito al costo levVita alla data di ultimazione dei lavori;
12 = indice ISTAT nazionale riferito al costo eVita al momento della vendita.

II valore P2 dell'alloggio sara diminuito di unar@entuale di deprezzamento per vetusta
dell’edificio determinato secondo la seguente tabel
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+ fino al 10° anno dalla data di ultimazione dell'imiile = 0%

e trail 10° e il 20° anno dalla data ultimazionel'taimobile =0,5%

» per il restante periodo di validita della convemzpla percentuale di deprezzamento per
vetusta verra valutata caso per caso, tenendo e@mttoe degli interventi di manutenzione
effettuati e documentati attraverso fatture o pemgurate.

| nuovi prezzi di vendita determinati dall’'aggiomanto ISTAT di cui alla formula sopracitata e i
relativi canoni di locazione, saranno “certificatfal Servizio PEEP e dovranno essere allegati
all'atto di compravendita o al contratto di locamo

Nel caso in cui 'immobile costruito in area PEER soggetto a procedura fallimentare e altre
procedure concorsuali, compreso il caso di vend@iiimmobile in sede esecutiva, le specifiche
norme che regolano tale procedura prevalgono suasiati criteri di determinazione del prezzo di
vendita convenzionale.

Le caratteristiche tecniche costruttive e il lieelli finitura dell'alloggio/i sono quelle risultant
dall'unito capitolato descrittivo delle opere (gh¢o "C").

(nel caso di Imprese di costruzione e Cooperatitabdazione)

Non sono consentite eventuali varianti qualitatevequantitative del capitolato (allegato “C”) a
richiesta dell’acquirente/socio che modificanoiepzo di vendita degli immobili.

Le Cooperative d’abitazione, le Imprese di coswogi, i loro rappresentanti o incaricati, non
potranno richiedere agli acquirenti degli immobilnessuna provvigione o compenso per
mediazione.

Non sono comprese nel prezzo di convenzione e miuyrassere corrisposte dall’acquirente/socio,
in aggiunta al prezzo di convenzione, le spese per:

1. varianti progettuali richieste dall'assegnatario mpeadeguare l'immobile a proprie
necessita soggettive;

2. '.V.A;

3. l'attivazione dei pubblici servizi dei singoli imimb (ENEL, TELECOM, ACQUA e GAS);

4. gli interessi di preammortamento del mutuo delloat&t a partire dalla data
dellimmissione in possesso dell'immobile da pale#’assegnatario;

5. l'atto di compravendita.

E consentito infine, nel caso di tipi condominialpa variazione dei prezzi al mg. di S.C. degli
appartamenti in rapporto alle caratteristiche dipesizione e ubicazione degli appartamenti,
purché non risulti modificato il costo globale risante dalla tabella allegato “A” sopracitata.

07-

L’alloggio/i costruito/i potra/potranno essere dato locazione dall' acquirente o suoi aventi @aus

secondo le disposizioni previste dal precedentetanprevia richiesta al Servizio PEEP che dovra
certificare il canone di locazione determinato caingeguito.

Il canone di locazione non potra essere determimatmisura superiore al 3,50% del prezzo
dell'immobile determinato come da precedente art. 6

La revisione del canone di locazione potra avvesote come adeguamento alle variazioni di valore
dell'immobile, determinato come da precedentebaidrmo restando il limite massimo del 3,50%.
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Nel caso in cui l'intervento preveda la compresediaattivita non residenziali, il canone di
locazione di tali attivita non potra essere detaatd in misura superiore all’8,00% del prezzo
dellimmobile determinato come da precedente art. 6

| contratti di vendita e di locazione degli alloggirranno normalmente stipulati, nell'osservana de
criteri prestabiliti tra i diretti interessati.

La parte acquirente si obbliga, in caso di vend@limmobile, a richiamare nel rogito tutti i patt

del presente atto quali parti integranti dello stepertanto la parte acquirente e i loro avenisaa

restano “solidalmente” responsabili verso il Comuteutti gli obblighi assunti con la presente
convenzione.

In caso di determinazione del prezzo di cessiosearevisione e del canone di locazione o sua
revisione, in misura superiore a quella stabilitdbase ai criteri fissati dalla presente convereion
nel periodo della sua validita , I'atto sara npkw la parte eccedente e l'acquirente o il locarra
diritto al rimborso, piu gli eventuali interessi {@sso legale) maturati dal momento della stipula
sulla parte eccedente.

08—

Le parti convengono che:

» |'elaborazione del progetto planivolumetrico e dptogetto esecutivo delle opere di
urbanizzazione ad esso relativo sono a carico detu@e di Cesena, mentre gli allacciamenti
dei singoli edifici ai pubblici servizi sono a aaridell’acquirente.

oppure

» l'elaborazione del progetto planivolumetrico delr@jmarto € a cura e spese del Comune;

» il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazipriemaria € redatto a cura e spese della parte
acquirente nella sua qualita di associata al “Cordo per la realizzazione del Comparto
PEEP C/......... ", sorto all'uopo per elaborare &aprogetto e provvedere alla realizzazione, in
forma coordinata, delle opere di urbanizzazione esade e costituito con atto Rep. n° ....... del

* la realizzazione delle opere, come di seguito digaté, € a carico della parte acquirente
tramite il Consorzio di cui al punto precedentgajilale provvedera all’appalto dei lavori;
» gli allacciamenti dei singoli edifici ai pubblicesvizi sono a carico dell’acquirente.

(nel caso di lotti E.R.P.)
Le parti convengono che:

- l'elaborazione del progetto planivolumetrico e |dprogetto esecutivo delle opere di
urbanizzazione ad esso relativo sono a carico dbil@a Attuatrice dell’Area di Trasformazione
di............... di cui il presente lotto ERP fa parte, meegti allacciamenti dei singoli alloggi ai

pubblici servizi sono a carico della parte acquiten

- il permesso di costruire relativo all’edificio E.P. potra essere rilasciato dopo la stipulazione
della presente Convenzione e dopo l'esecuzionee dgere di urbanizzazione indicate nella
Convenzione Urbanistica del P.U.A. Notaio ............... dseia Rep. n. ............... Racc.n.
............... del ................ ll certificato di conformita ewile agibilita dell’edificio E.R.P. verra
rilasciato in base alle disposizioni riportate reelConvenzione urbanistica del P.U.A e nel vigente
Regolamento Edilizio.
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- per verificare il rischio archeologico sul lotta parte acquirente dovra inviare la relativa
comunicazione alla competente Soprintendenza Alapiea di Bologna, prima dell’inizio lavori.

- in merito alle norme per la sostenibilita degldifici ed il risparmio energetico, la parte
acquirente, intervenendo in un P.U.A. presentationpr/ dopo il 01.07.2008 (data di entrata in
vigore del Disciplinare per incentivare l'edilizisostenibile) ed entro i81.12.2008, ai fini dello
scomputo dal conteggio della SUL della superfice churi perimetrali di spessore uguale o
superiore a cm 40, dovra rispettare_i "requisitioatari" contenuti nel Disciplinare per incentivare
I'edilizia sostenibile (allegato "D" del Regolameridilizio Comunale) approvato con D.C.C. n.214
del 24.11.2005 e modificato con D.C.C. n.86 deD3.2007 / approvato con D.C.C. N. 96 del
26.06.2008, nella quota corrispondente allo scomputel 30% minimo degli oneri di
urbanizzazione secondaria dovuti; in particolare parte acquirente si impegna al rispetto dei
seguenti "requisiti volontatj corrispondenti allo scomputo complessivo del ....dégli oneri di
Uz

1) miglioramento prestazioni energetiche dell'invaio (scomputo del ...... % U2);

La parte acquirente dovra inoltre rispettare i rasjti di rendimento energetico degli edifici
(obbligatori dal 01.07.2008) previsti nella Delitzmione dellAssemblea Legislativa della Regione
Emilia Romagna n 156 del 04.03.2008 come successivi@ modificata ed integrata;

09—

Le parti convengono che le opere di urbanizzazioeenti al Comparto PEEP di cui l'intervento in
oggetto fa parte, sono:

» opere di urbanizzazione primaria pari a Euro ;

» opere di urbanizzazione secondaria pari a Euro ;

Tutte le opere previste sono in corso di realizameei(oppure sono gia realizzate) da parte del
Comune di Cesena.

(nel caso in cui le opere vengono realizzate dagsegnatari tramite Consorzio)
Le parti convengono che:

a) la parte acquirente é tenuta alla realizzazionentii@ il Consorzio di cui all’articolo precedente,
di una quota parte delle opere di urbanizzazionengria previste dal progetto esecutivo redatto

dal Consorzio medesimo sotto la supervisione dellO., pratica edilizia n° ........ del
..................... , permesso di costruire n? del ........................ per un importo pjato paria €.
..................... , mentre versera col préseratto I'importo di €. .............."0.quale quota

parte delle opere di urbanizzazione primaria gialiezate dal Comune di Cesena (oppure gia
realizzate da privati a scomputo di oneri);

b) le opere di urbanizzazione secondaria sono quealkvigte dal progetto planivolumetrico del
Comparto approvato dal Consiglio Comunale in data........, delibera n° ...... , che verranno
realizzate a cura e spese degli Enti preposti elpequall Ia parte acquirente ha versato con |l
presente atto un contributo paria €. ............... ):

c) 'importo relativo alle opere di urbanizzazione dealizzarsi direttamente € da considerarsi
presunto ai fini della definizione dellimporto ¢kl fidejussione a prestarsi da parte

© valore conglobato nel prezzo di cessione di diaral 2.
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dell'acquirente tramite il Consorzio e dovra esseomguagliato con la quota parte dell'importo
definitivo di tutte le opere di urbanizzazione paima del PEEP C/................ che sara stabilito
nel collaudo finale delle opere stesse; eventualjgmorazioni dei prezzi in sede di realizzazione
saranno a carico della parte acquirente in misureogorzionale alla quota parte di sua
spettanza; cosi pure eventuali diminuzioni saramiedalcate in misura proporzionale dalla
quota parte di opere di U1 spettanti a ciascun gasgario delle aree edificabili;

d) per il progetto, I'esecuzione ed il controllo detdpere di urbanizzazione si fa riferimento alla
specifica Convenzione fra il Comune e il consoratpulata con atto Rep. n° ........... del

e) a garanzia dell’esatto adempimento degli obblighddetti, il Consorzio ha prestato un’unica
garanzia fidejussoria mediante deposito al ServREEP di polizza fidejussoria della Soc. di
Assicurazioni

ne° del

per un importo di €. ........... pari al 60% di teitle opere di urbanizzazione primaria da
realizzare; la quota parte della fidejussione aicardell’acquirente € di €. .........cccccc........
pari al 60% dell'importo delle opere di sua spettardi cui alla precedente lettera a).

(nel caso di lotti E.R.P.)

» opere di urbanizzazione primaria pari a €. .............JVA, quale importo presunto a carico
della parte acquirente che dovra essere corrispafitettamente alla Ditta Attuatrice di cui
sopra e che dovra essere conguagliato con l'impaledfinitivo delle opere di urbanizzazione
primaria stabilito dal loro collaudo, comprensive@idelativi progetti, specificando che i relativi
pagamenti verranno effettuati a stati di avanzamdat/ori con semplice presentazione della
fattura; a garanzia di tali adempimenti la parte qairente ha prestato alla Ditta Attuatrice
idonea fideiussione pari al ...... % dell'importo presurcon IVA (€. ............... + IVA €
............... =€ ....iiiie . X % =€ Ll L.......) depositandoree aoPervizio PEEP
prima della firma del presente contratto;

» contributo opere di urbanizzazione secondaria pari€. ............... , determinato come da
precedente art. 02.

Tutte le opere previste sono in corso di realizzagia cura della Ditta Attuatrice sopracitata sulla
base della Convenzione Urbanistica del P.U.A. Notai............ di Cesena Rep. n. ...............
Racc.n. ............... del ................

Le parti convengono che il costo delle opere dianrtzazione primaria nell’ipotesi di loro
realizzazione a cura e spese del Comune potraesuiba modifica in aumento successivamente alla
firma del presente contratto in rapporto ad evdntlzmni arrecati dalla parte acquirente alle opere
realizzate o in corso di realizzazione nella faseadtruzione dell'edificio per negligenza sua o
dellimpresa costruttrice. La stima dei danni seffettuata dall’'Ufficio Tecnico Comunale e
addebitato d'ufficio alla parte acquirente.

La parte acquirente si obbliga comunque a reakzzasua cura e spese le opere di protezione
necessarie, richieste in sede di rilascio del pssméi costruire dall’'U.T.C..
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10—

La costruzione degli edifici sulle aree cedute lioppieta dovra avvenire nel rispetto delle seguenti

prescrizioni:

* le costruzioni dovranno essere progettate conforeméena quanto previsto dall'art. 19 del
vigente Codice Comunale di Assegnazione delle al@eprogetto planivolumetrico redatto dal
Comune approvato con deliberazione consiliare n°__ del

* Le caratteristiche tipologiche e costruttive deblfacato ERP, sono quelle risultanti dagli
elaborati tecnici del Piano Urbanistico AttuativBUA) di iniziativa Privata del Comparto
.......... -AT....di............ —via ..........., approvato con Dedirazione di Giunta / Consiglio
Comunale....n ....del ................

Il fabbricato verra realizzato come da progettchéettonico, pratica edilizia n° , salvo
eventuali varianti in corso d'opera che dovranrsgesapprovate in base alla normativa vigente;

nel caso in cui tali varianti portassero modifiehia superficie convenzionale dell'alloggio ripoata
nella presente convenzione, verra rivista la tabadl prezzo iniziale dell'alloggio di cui all'ajjato
"A" attraverso la certificazione del Servizio PEHRissenza di tale certificazione comportera
I'inapplicabilita del nuovo prezzo ed eventualmdatsospensione dei lavori.

(nel caso di finanziamenti pubblici)

gli alloggi che usufruiscono di contributo pubblidovranno avere le caratteristiche tecniche di cui
agli articoli 16 e 43 della Legge n. 457 del 051888 e all'art. 6 del Decreto Ministero LL.PP.
05.08.1994, per cui la superficie utile (S.U.) niass sara di mqg. 95,00 la superficie non
residenziale (s.n.r.) sara contenuta entro il 45&la S.U. e la Superficie Parcheggi (S.P.) sara
contenuta entro il 45% della S.U..

| lavori di costruzione degli edifici dovranno agenizio entro 12 mesi dalla stipula della presente
convenzione e dovranno essere completati entroi3dafi‘inizio dei lavori, fatti salvi diversi tennp
fissati nei programmi di edilizia agevolata e sawienata; in ogni caso si fara riferimento al
certificato di inizio e fine lavori allegato al peesso di costruire;

« il Dirigente di Settore in via eccezionale e indagl accertate cause di forza maggiore, potra
concedere proroga per i termini iniziali e finaéidavori; la richiesta di proroga dovra essere
presentata almeno un mese prima delle rispettaeesze.

L'inosservanza dei termini di inizio, comunque pgati, comporta il pagamento al Comune di
Cesena, da parte del soggetto attuatore, di unaifgefissata in misura pari al 5 % del prezzo di
vendita degli edifici da realizzare. Tale sommeaedessere versata al Comune entro 30 giorni dalla
contestazione di tale inosservanza

L’inosservanza dei termini finali, comunque prorbga@omporta il pagamento al Comune di
Cesena, da parte del soggetto attuatore, di uraifgefissata in misura pari al 10 % del prezzo di
vendita degli edifici da realizzare. Tale sommaeadessere versata al Comune entro 30 giorni dalla
contestazione di tale inosservanza

11-
I Comune di Cesena dichiara e garantisce cherriérie oggetto della presente vendita € di sua
piena ed esclusiva proprieta, in virtu del seguéitaé: atto Rep n. ............ Racc.n. .......... del

.......... a rogito del Notaio .............. di Cesena, libera desi, vincoli, trascrizioni
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pregiudizievoli, ipoteche ed oneri sia reali chespeali e fiscali, assumendo le garanzie di legge d
evizione e da molestie.

L'immobile viene venduto a corpo, nello stato didae di diritto in cui si trova, con tutti i relat
diritti accessori, nulla escluso né, eccettuatayise attive e passive, come specificato nell’atto
sopracitato.

Fino alla realizzazione e cessione gratuita al Gunuli Cesena delle relative opere di
urbanizzazione, I'accesso al lotto ERP potra aweemamite passaggio sulla proprieta dell’Area di
Trasformazione.

12 —
L’acquirente rinuncia alla documentazione di rito.

13-

I Comune di Cesena rinuncia all'ipoteca legalenesando il Conservatore dei Registri Immobiliari
di Forli da ogni responsabilita’ al riguardo e disgandolo da ogni ingerenza in ordine al reimpiego
del ricavato della vendita.

14 —

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 18, II° commdella Legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive
modifiche, si allega al presente atto sotto laefatt , omessane la lettura per espressa slisspen
dei comparenti, il certificato di destinazione uriséica, rilasciato in data dal
Dirigente di Settore del Comune di Cesena, contenertte le prescrizioni urbanistiche relative al
terreno in oggetto.

La parte alienante dichiara che, successivamentélagcio del certificato suddetto, non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbargstiigenti.

15 -

Le parti convengono che la presente convenzioneirsiaediatamente esecutiva; per quanto
riguarda il Comune la presente convenzione e vadiasecutiva in quanto e subordinatamente alla
sua conformita sostanziale con la convenzione tpocui al vigente Codice Comunale di
Assegnazione delle aree citato in premessa.

16—

Le spese e le competenze relative al presente attmseguenti, comprese quelle di frazionamento
dei lotti, sono a carico della parte acquirentes chiede i benefici fiscali di cui agli artt. 7374
della Legge 22.10.1971, n. 865 assumendone ivetateri.

La presente Convenzione dovra essere registraaa@itta a cura della parte acquirente.

Ed io Segretario rogante, sentita la volonta deleti, ho ricevuto questo atto che, letto ai
contraenti, viene approvato.

Consta di n° fogli in pagine dattilogerida persona di mia fiducia e viene sottoscritto
come segue:
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CONVENZIONE PER LA CESSIONE IN PROPRIETA DI AREA ER

gia concessa in diritto di superficie ai sensiawhma 45 art. 31 Legge 448/'98.

L'anno )i rngiodi del mese di

| comparenti:

il notaio

il dirigente

i Signori

Si premette quanto segue:

e con atto Rep. n° del a Ragltalott. il Comune di

Cesena ha concesso in diritto di superficie alldadf Jodi
, ai sensi dell’art. 35 Legge 865/1971ared nel Comparto PEEP di

catastalmente distinta al Fg. pc. n. mai per la costruzione di un fabbricato
condominiale/ dan. _ alloggi;

» il fabbricato e stato costruito secondo il progefpprovato con permesso di costruire n. del

ed ha ottenuto l'abitabilita / confoaratilizia e agibilita in data ;

e con atto Rep. Racc. del del notaio dott. la

ditta “ "odi ha asdegigd immobili realizzati e dopo

ulteriori passaggi di compravendita gli assegnaittidali sono:

N° alloggio Piano ASSEGNATARI

. .
. .
. .

e tutti i patti contrattuali della convenzione sonatistrasferiti ai soggetti sopraelencati;

e ai sensi del comma 45 art. 31 Legge 448/1998 i Gwrpassono cedere in proprieta le aree
PEEP gia concesse in diritto di superficie;

VISTE

* le disposizioni di cui ai commi 47-48-49 dell’aBtl Legge 448/1998, modificate dal comma 392
art. 1 della Legge 147/ 2013 e integrate dal vigedbdice Comunale di Assegnazione delle
aree, le quali stabiliscono che tale trasformazian@oprieta possa avvenire dietro il pagamento
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di un corrispettivo determinato dal Comune su madsl proprio ufficio tecnico in misura pari
al 60 per cento di quello determinato attraversealbre venale del bene ridotto del 17,50 per
cento, al netto degli oneri pagati e rivalutatilswase della variazione ISTAT dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai e impiegati;

e la delibera di C.C. 127 del 30.04.1996 integrataoglificata con deliberazioni di C.C. n. 343 del
20.11.1997, n. 41 del 11.03.1999 e n. 33 del 28012 che individua le aree assoggettabili alla
trasformazione in diritto di proprieta;

» la determinazione dirigenziale n. del ;

* le disposizioni di cui al Codice Comunale di Asmgnne delle aree approvato con
deliberazione di C.C. n. del ;

e lart. 35 della Legge 865/1971 e I'art. 8 ex Ledd¥1977, ora art. 18 del DPR 380/2001 e art.
33 L.R. 15/2013 e successive modifiche e integrazio

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
01-
I Comune di Cesena, nella persona del Sig.

VENDE LA PIENA PROPRIETA

dei mille / millesimi dell’appezzamento drreno edificabile posto in Comune Cesena,

localita , distinto al Catasto TerreniCaisena al foglio n° con la particella n.
di complessivi mq. 0 successivi datagtati eventualmente variati confinante a Sud

con a Nord con , Su cui eéo stadlificato un fabbricato

condominiale/ di n. alloggi di tgmnomico-popolare con permesso di costruire

n. del e abitabilitd /conforreidizia e agibilita in data , ai signori

sotto elencati per la quota millesimale corrispariee

N° alloggio Piano ASSEGNATARI Millesi di proprieta

1 1

2 1

3 1

TOTALE MILLESIMI

02.-

La valutazione dell’'area e stabilita ed accettat® i cosi come calcolato ai sensi del
comma 48 art. 31 Legge 448/1998, modificato dalran392 art. 1 della Legge 147/ 2013, da tale
importo sono stati detratti gli oneri originariankerpagati dalla ditta “ " di
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Cesena aggiornati sulla base della variazione ISmAZionale riferita al costo della vita fra la data
del pagamento e la data odierna, di €.

Pertanto il corrispettivo dovuto per la trasfornoe dei mille millesimi dell’area determinato in
base alla Legge 448/1998 e s.m.i. é di €. ripartito, in base alla superficie
convenzionale, per ogni singolo alloggio seconddalzella allegato “A” ed & stato versato con
quietanza Nn. .........ceee..... del ..............di acconto del 30% e quietanza n. ............ del
................... a saldo del restante 70%;

03.-

Il diritto di proprieta del terreno verra trasferiagli acquirenti dalla data di esecutivita delspreae
atto.

Ai sensi dell’art.31 della Legge 448/1998, modifacaall’art. 23ter, comma 1bis della Legge 135
del 07.08.2012, il periodo di validita della preseconvenzione sara di 20 anni diminuiti del tempo
trascorso fra la data di stipulazione della conimre iniziale e quella di stipulazione della nuova
convenzione.

Pertanto il periodo di validita della presente camzione € stabilito fino alla data del
(anni 20 a decorrere dalla data del in_cui e stato rilasciato il certificato di
abitabilita / conformita edilizia e agibilita) ersmscaduti anche i relativi vincoli.

04.-
Gli alloggi costruiti gia dichiarati abitabili / ehhanno ottenuto la conformita edilizia e agibilita
data , potranno essere venduti o ladatizi dai proprietari o loro aventi causa, senza

vincoli, cioé a chiunque e a prezzo di libero mayca

05.-

I Comune di Cesena rinuncia all'ipoteca legalenesando il Sig. Conservatore dei Registri
Immobiliari di Forli da ogni responsabilita al reyao e dispensandolo da ogni ingerenza in ordine
al reimpiego del ricavato della vendita.

06 -

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 18, II° comm@della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive
modifiche, si allega al presente atto sotto laetatt , omessane la lettura per espressa sigspen
dei comparenti, il certificato di destinazione uriséica, rilasciato in data dal
Dirigente di Settore del Comune di Cesena, conteneitte le prescrizioni urbanistiche relative al
terreno in oggetto.

La parte alienante dichiara che, successivamentélagtio del certificato suddetto, non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbarastiigenti.

07 -

Le parti convengono che la presente convenzioneirsiaediatamente esecutiva; per quanto
riguarda il Comune la presente convenzione e vadiasecutiva in quanto e subordinatamente alla
sua conformita sostanziale con la convenzione tpocui al vigente Codice Comunale di
Assegnazione delle aree citato in premessa.
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08-

Le spese e le competenze relative al presente atoseguenti sono a carico della parte acquirente,
che chiede i benefici fiscali di cui agli artt. @374 della Legge 22.10.1971, n. 865 assumendone i
relativi oneri.

La presente Convenzione dovra essere registraaa@itta a cura della parte acquirente.

Ed io Notaio rogante, sentita la volonta delle ipdud ricevuto questo atto che, letto ai contrgenti
viene approvato.

Consta di n° fogli in pagine dattilogerida persona di mia fiducia e viene sottoscritto
come segue:
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ALLEGATO B

SCHEMA TIPO CONVENZIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE DI AREE
RESIDENZIALI

CONVENZIONE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPHRCIE
SU AREA RESIDENZIALE NEL COMPARTO PEEP C/

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno )i rngio di del mese di
in Cesena, nella Residenzacljale, Piazza del Popolo n° 10.

Innanzi a me Segretarizer@e del Comune di Cesena sono
personalmente comparsi, senza l'assistenza dienoestper espressa rinuncia delle parti e col mio
consenso, i Signori:

il quale dichiara di intervenire a questo atto moproprio, ma nella sua detta veste, in nome e per
conto dellEnte che rappresenta (codice fiscaleO®143280402) per dare esecuzione alle
deliberazioni

consiliari di cui in prosieguo;

il Sig.

che dichiara di agire in proprio/ il quale dichiatiaintervenire a questo atto non in nome proprio,
ma nella sua qualita di

| comparenti, della cui identita personale io Stgie sono certo, mi chiedono di ricevere questo
atto al quale premettono:

e che la parte concessionaria, in possesso dei fitesaguisiti di cui al vigente Codice Comunale
di Assegnazione delle aree, ha presentato a g@eshaine istanza per ottenere la concessione in
diritto di superficie su un appezzamento di terriaibricabile destinato ad edilizia residenziale,
compreso nel piano di zona formulato ai sensi dedigge 18.04.1962 n. 167 e successive
modifiche, nonché della Legge 22.10.1971 n° 865;

» che la concessione dell'area & stata deliberaim @alnta comunale con delibera n°
del esecutiva ai sensi di jegge
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» che la parte concessionaria dichiara di esserenascenza e di accettare incondizionatamente
quanto prescritto dal Codice Comunale di Assegmazidelle aree, cui il presente contratto fa
espresso riferimento, approvato con delibera camnsiln® del e le
disposizioni di cui all'art. 35 della Legge n° 86&l 1971 come modificato;

Cio premesso, si conviene e si stipula quanto segue

01-

I Comune di Cesena quale proprietario dell’apperzato fabbricabile in appresso specificato,
concede a che accettitid dir costruire e mantenere sul terreno posto
in Cesena, PEEP di foglio alapp avente superficie di mq. ;

confinante a Nord con ;
confinante a Est con :
confinante a Sud con ;
confinante a Ovest con ;

n° alloggi/o di tipo economico e popolare d@i eventuali n° .......... negozi/attivita) in un
fabbricato di tipologia ...................... S.Qax = mQ. ............ (volume lordo abitabile nrvmc.
............ ).

Per la parte tecnica le parti fanno rinvio e rifegnto al tipo di frazionamento n°
estratto n° approvato dall' Agedelke Entrate - Ufficio Provinciale di Forli -
Territorio il

A domanda di voltura di questo atto andra alletmt@lativa certificazione catastale rilasciatd’dal
Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di ForITerritorio.

02-
Il prezzo della concessione del diritto di supéefi@ stabilito ed accettato in.€.
comprensivo:

- della quota parte del prezzo di esproprio dédiim comparto, pari a.€.
- della quota parte del costo reale delle operarbanizzazione primaria gia realizzate parl a.€.

- della quota parte del contributo relativo alleemgp di urbanizzazione secondaria pari a £.

(nel caso in cui le opere di urbanizzazione primarebbono ancora essere realizzate attraverso
Consorzio)

Le opere di urbanizzazione primaria ancora da atsuaverranno realizzate dalla parte
concessionaria tramite il Consorzio di cui al sussigo art. 11, secondo quanto previsto nella
convenzione fra il Comune e il Consorzio stipulada atto Rep. n° .............. del .ccoooiiieees

(nel caso in cui I'acquisizione delle aree non sgianclusa)

Convengono tuttavia le parti che il prezzo fra loroncordato € quello determinato a norma

dell'art. 35 della Legge n° 865/1971, per cui, ressendo ancora conclusa da parte del Comune di
Cesena l'acquisizione delle aree all'interno delngmarto PEEP, tale prezzo non puo considerarsi
definitivo e si procedera, fra le parti, allesattdeterminazione della componente del prezzo
dell’'area, nella misura, pro-quota, che verra fissalai decreti di esproprio e successive definitive
determinazioni.

A titolo di cauzione per la presente vendita lag@aoncessionaria ha versato/versera un acconto di
€. (pari al 30% dell'intero spettivo). Il saldo di €. sara
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pagato prima della firma della convenzione e daligali somme il rappresentante della

Amministrazione rilascera dichiarazione di saldyuestanza.

In caso di mancato pagamento del saldo, il prestdeadi concessione s’intende come mai sorto e il
Comune tratterra a titolo di penale convenzionaiera cauzione, salvo i maggiori danni, secondo
le disposizioni del Codice di Assegnazione deleairchiamato.

03-
Il possesso del terreno verra trasferito all’aceptie dalla data di esecutivita del presente caatrat

04-
La parte concessionaria da atto di essere in psass#as requisiti richiesti dal vigente Codice
Comunale di Assegnazione delle aree e di avedofimla documentazione relativa.

05-

La parte concessionaria dichiara di essere a cenmacche il terreno fa parte di aree destinate ad
edilizia residenziale, ai sensi della Legge 22.9011n° 865.

La parte concessionaria da atto di conoscere, taceat applicare le modalita di trasferimento a

terzi del diritto di superficie nei negozi di corapendita degli alloggi che va a costruire, secondo
guanto previsto dal Codice Comunale di Assegnazitatie aree per cui la vendita potra avvenire

esclusivamente a favore di soggetti in possessoedeisiti previsti dal medesimo Codice, oppure,

in presenza di mutuo agevolato dello Stato, a digggpossesso dei requisiti prescritti e ceréfic

dal Comune di Cesena.

(nel caso di Imprese di costruzione e Cooperatitabdazione)

La parte concessionaria riconosce all’Amministramda facolta di esigere, in qualsiasi momento,
mediante semplice lettera di richiesta, I'elencgiagnhato alla data dell'invio dello stesso, dei soc

prenotatori/degli acquirenti e pretendere che vamgasoddisfatte, mediante gli alloggi liberi,

eventuali richieste di assegnazione pervenute ah@w, purché, ovviamente, in regola con i
requisiti richiesti dalla legge e dallo statuto tetooperative.

(nel caso di Cooperative d’abitazione a proprietalivisa)
La parte concessionaria si impegna a non cedergroprieta gli alloggi cosi come disposto
dall'art. 72 della Legge n° 865/1971 e come previllo statuto societario della cooperativa.

06 -

La presente costituzione del diritto di superfiéestipulata per la durata massima di anni 99,
rinnovabili alla scadenza per un ulteriore periddanni 99.

Alla scadenza dei suddetti termini la proprietalidedjfici, degli alloggi, degli impianti e delleto
pertinenze, come pure quant'altro sia costruii abpra o al di sotto del suolo dato in concession
passera automaticamente al Comune di Cesena, skazh concessionario possa vantare alcuna
pretesa di indennizzo o di risarcimento.

07 -

La presente concessione é rinnovabile per la dpratasta al precedente art. 6 a condizione che:

a) la parte concessionaria abbia adempiuto esattamegli obblighi assunti con la presente
convenzione;

b) la parte concessionaria abbia inoltrato istgrerail rinnovo della concessione almeno un anno
prima della scadenza del termine di validita prevéal precedente art. 6;

c) la parte concessionaria si impegni a versa@oatune il corrispettivo di cui all'art. 8.
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08 -

In caso di rinnovo della concessione il corrispettverra determinato nel prezzo di esproprio
dell'area secondo la normativa vigente al momemnimentato della spesa, prevista con stima, per il
rinnovamento e l'adeguamento delle urbanizzazisegondo quanto stabilito nel Codice di
Assegnazione delle aree.

09 -

I Comune di Cesena si riserva il diritto di prociare la decadenza della concessione, con

conseguente estinzione del diritto di superficenza che il concessionario possa vantare alcuna

pretesa di risarcimento o indennizzo di sorta, sa&he per le opere eventualmente realizzate (le
quali verranno indennizzate dal Comune al Conceasio decaduto sulla base di una stima peritale
compiuta da tre tecnici, rispettivamente nominati @omune, dal concessionario decaduto e dal
concessionario subentrante, al momento del rinreo¥avore di un terzo del diritto di superficie
oggetto della convenzione), nei seguenti casi:

a) in caso di inadempimento grave, ingiustificatdterato o permanente degli obblighi derivanti
dalla concessione con particolare riferimento alincata corresponsione del corrispettivo della
concessione secondo i termini previsti, nonchégferimento o la cessione del bene o dell'uso
del bene al di fuori dei casi previsti dal CodiégeAdsegnazione delle Aree e comunque senza
l'autorizzazione comunale;

b) in caso di mancato esercizio, protratto ingficstiamente, della facolta e dei diritti
all'edificazione derivanti dal provvedimento di cessione con particolare riferimento alle
seguenti ipotesi:

bl) per mancato inizio dei lavori di costruzionegldedifici entro il termine massimo
previsto dall'art. 13 sempreché la violazione dblbligo sia imputabile all'inerzia della
parte concessionaria;

b2) per la mancata ultimazione dei lavori entrerirtini massimi di cui al successivo art.
13, fatti salvi i casi di cui al successivo punialel medesimo articolo;

c) per le cooperative a proprieta indivisa nel casoui, successivamente alla stipulazione della
presente convenzione vengano meno i requisiti aineda, sia soggettivi che oggettivi, che
costituiscono i presupposti indispensabili del pemimento di concessione ovvero siano
richiesti dalla legge sia per la costituzione cbelp continuazione del rapporto, con particolare
riferimento all'ipotesi di modificazione o trasfaamione degli scopi istituzionali della
cooperativa concessionaria come pure nei casilsoi@gto o di fallimento della medesima;

d) in caso di inosservanza della presente conveazinonché delle disposizioni del Codice di
Assegnazione delle Aree, cui la presente converzossplicitamente riferita.

Qualora per effetto della decadenza del concessionssorga per il Comune l'obbligo, ai sensi
dell'art. 37 della Legge 865, di subentrare neldligazioni derivanti da mutuo ottenuto dal
concessionario, il Comune sara tenuto a corrispenaleconcessionario decaduto l'indennizzo per le
opere eventualmente realizzate previa detraziomealisomma pari all'importo del mutuo stesso piu
I relativi oneri, salvi sempre restando i maggaanni.

10-

La pronuncia della decadenza della concessione d=sere preceduta dalla preventiva
contestazione dei fatti addebitati ovvero dallafidif ad adempiere, con contemporanea
prefissazione di un congruo termine entro il qualparte concessionaria puo presentare le proprie
deduzioni.

11 -
Le parti convengono che:
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I'elaborazione del progetto planivolumetrico e piedgetto esecutivo delle opere di urbanizzazione
ad esso relativo sono a carico del Comune di Ceseenatre gli allacciamenti dei singoli edifici ai
pubblici servizi sono a carico del concessionario.

oppure

I'elaborazione del progetto planivolumetrico delrmarto € a cura e spese del Comune;

» il progetto esecutivo delle opere di urbanizzaziprimaria € redatto a cura e spese della parte
concessionaria nella sua qualita di associata alof@orzio per la realizzazione del Comparto
PEEP C/......... ", sorto all'uopo per elaborare &aprogetto e provvedere alla realizzazione, in
forma coordinata, delle opere di urbanizzazione es@tie e costituito con atto Rep. n° ...... del

» la realizzazione delle opere, come di seguito jgate, € a carico della parte concessionaria
tramite il Consorzio di cui al punto precedenteajulale provvedera all’appalto dei lavori;

gli allacciamenti dei singoli edifici ai pubblicesvizi sono a carico del concessionario.

12-

Le parti convengono che le opere di urbanizzazioeeenti al Comparto PEEP di cui l'intervento in
oggetto fa parte, sono:

» opere di urbanizzazione primaria pari a €. ;

» opere di urbanizzazione secondaria pari a €. ;

» Tutte le opere previste sono in corso di realizzazi(oppure sono gia realizzate) da parte del
Comune di Cesena.

(nel caso in cui le opere vengono realizzate dagsegnatari tramite Consorzio)
Le parti convengono che:

a) la parte concessionaria e tenuta alla realizzazidremite il Consorzio di cui all’articolo
precedente, di una quota parte delle opere di urbmazione primaria previste dal progetto
esecutivo redatto dal Consorzio medesimo sottapevisione dellU.T.C., pratica edilizia n°
........ del ....................., Concessioneligdi n° ..... del ...................... per ungorto presunto
paria €. ......ccccevvvvnnnnns , mentre versera potsente atto I'importo di €. .......... ). quale quota
parte delle opere di urbanizzazione primaria gializzate dal Comune di Cesena (oppure gia
realizzate da privati a scomputo di oneri);

b) le opere di urbanizzazione secondaria sono quealkvigte dal progetto planivolumetrico del
Comparto approvato dal Consiglio Comunale in data....., delibera n° ..... , che verranno
realizzate a cura e spese degli Enti preposti eelp quali la parte concessionaria ha
versato con il presente atto un contributaxipa €. .................0;

c) I'importo relativo alle opere di urbanizzazione dealizzarsi direttamente € da considerarsi
presunto ai fini della definizione dell'importo tkelfidejussione a prestarsi da parte del
concessionario tramite il Consorzio e dovra esseneguagliato con la quota parte dell'importo
definitivo di tutte le opere di urbanizzazione paima del PEEP Cl/.................. che sara stdbili
nel collaudo finale delle opere stesse; eventualygmorazioni dei prezzi in sede di realizzazione

© valore conglobato nel prezzo di concessione daltairt. 02.
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saranno a carico della parte concessionaria in masproporzionale alla quota parte di sua
spettanza; cosi pure eventuali diminuzioni saram®falcate in misura proporzionale dalla
guota parte di opere di U1 spettanti a ciascun gas¢ario delle aree edificabili;

d) per il progetto, I esecuzione ed il controllo aelbpere di urbanizzazione si fa riferimento alla
specifica Convenzione fra il Comune e il consorstipulata con atto Rep. n° .............. del

e) a garanzia dell’esatto adempimento degli obblighddetti, il Consorzio ha prestato un’unica
garanzia fidejussoria mediante deposito al ServREEP di polizza fidejussoria della Soc. di
Assicurazioni

ne° del

per un importo di €. ........... pari al 60% di teitle opere di urbanizzazione primaria da
realizzare; la quota parte della fidejussione aicardell’acquirente € di €. ........ccccceeeennnn.
pari al 60% dell'importo delle opere di sua spettardi cui alla precedente lettera a).

Le parti convengono che il costo delle opere dianrkzazione primaria nell'ipotesi di loro
realizzazione a cura e spese del Comune potraesubé modifica in aumento successivamente alla
firma del presente contratto in rapporto ad evdntlgmni arrecati dalla parte acquirente alle opere
realizzate o in corso di realizzazione nella faseastruzione dell'edificio per negligenza sua o
dell'impresa costruttrice. La stima dei danni saffettuata dall'Ufficio Tecnico comunale e
addebitato d’ufficio alla parte concessionaria.

La parte concessionaria si obbliga comunque azzsak a sua cura e spese le opere di protezione
necessarie, richieste in sede di rilascio dellaessione edilizia dallU.T.C..

13-

La costruzione degli edifici per i quali &€ concedddiritto di superficie dovra avvenire nel rispet
delle seguenti prescrizioni:

* le costruzioni dovranno essere progettate conforeméena quanto previsto dall'art. 19 del
vigente Codice di assegnazione delle aree, dalefimgplanivolumetrico redatto dal Comune
approvato con deliberazione consiliare n° del e realizzate come da progetto
esecutivo, pratica edilizia n° approvata addll.LE. in data , salvo
eventuali varianti in corso d'opera che dovranrseesapprovate in base alla normativa vigente;

nel caso in cui tali varianti portassero modificaka superficie convenzionale dell'alloggio
riportata nella presente convenzione, verra rivistabella col prezzo iniziale dell'alloggio diicu

all'allegato “A” attraverso la certificazione deérSizio PEEP; 'assenza di tale certificazione
comportera I'inapplicabilita del nuovo prezzo e@rtwalmente la sospensione dei lavori.

(nel caso di finanziamenti pubblici)

» gli alloggi che usufruiscono di contributo pubblidovranno avere le caratteristiche tecniche di
cui agli articoli 16 e 43 della Legge n° 457 del.@%.1978 e all’art. 6 del Decreto Ministero
LL.PP. 05.08.1994, per cui la superficie utile (S.lassima sara di mg. 95,00 la superficie non
residenziale (s.n.r.) sara contenuta entro il 45etla S.U. e la Superficie Parcheggi (S.P.) sara
contenuta entro il 45% della S.U.

e i lavori di costruzione degli edifici dovranno agemizio entro 12 mesi dalla stipula della
presente convenzione e dovranno essere complatedi @ anni dall'inizio dei lavori, fatti salvi
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diversi tempi fissati nei programmi di edilizia agéata e sovvenzionata; in ogni caso si fara
riferimento al certificato di inizio e fine lavoallegato alla concessione edilizia; a garanzia dei
termini di inizio e ultimazione dei lavori, la partoncessionaria ha prestato idonea garanzia
fidejussoria prima della firma del presente comtdrahediante deposito al Servizio PEEP di
polizza fidejussoria della Soc. per un importo di €.
pari a 1/100 del prezzo di vertditdi edifici da realizzare, con un minimo
di €. 2.582,28, da incamerarsi in caso di inosseraa

» il Dirigente di Settore in via eccezionale e in éasl accertate cause di forza maggiore, potra
concedere proroga per i termini iniziali e finaéidavori; la richiesta di proroga dovra essere
presentata almeno un mese prima delle rispettagesze .

14 -(da non riportare in caso di cooperative d’abitarni® a proprieta indivisa)

Gli alloggi costruiti una volta conseguito il céidato di abitabilita, potranno essere ceduti aiter
del concessionario 0 suoi aventi causa solamesti|ggetti in possesso dei requisiti e secondo le
disposizioni previste dal Codice di Assegnazionkedmee per il periodo di validita della presente
convenzione, oppure, in presenza di mutuo agevdkito Stato, a soggetti in possesso dei requisiti
prescritti e certificati dal Comune di Cesena. Rewendita dell’alloggio/i 'avente causa dovra
presentare richiesta al Servizio PEEP che ceréfigli prezzo di vendita in rapporto ai meccanismi
di aggiornamento di cui all’articolo successivo.

Ai sensi dell’art. 20 della Legge n° 179/1992 comedificato dall’art. 3 della Legge n° 85/1994,
tutti gli alloggi di edilizia agevolata non possoresere alienati o locati nei priminque anni
decorrenti dall'assegnazione o dall’acquisto didiggio salvo i casi in cui sussistano gravi,
sopravvenuti e documentati motivi e previa aut@zzane regionale .

15.-

Le parti convengono che il prezzo iniziale deglogyi (P1) determinato in base al vigente Codice
di assegnazione delle aree, comprensivo dei secqarabtenti di servizio: garage e cantina, e quello
risultante dalla tabella (allegato “A”), unita allplanimetria di progetto con numerazione
progressiva degli alloggi (allegato “B”).

Il costo riportato in tabella indica il prezzo i@ (P1l) degli alloggi alla data del semestre
(costo di costruzione €. ............../Mq. S.C.).

(nel caso di costo area e U1 presunto e non definoif

Le parti convengono che tale prezzo, a prescinderegni altro meccanismo di aggiornamento
previsto dalla presente convenzione, €& suscettililenodificazione, sia in aumento che in
diminuzione, per la parte relativa al costo delfgeoe di urbanizzazione primaria, poiché essendo le
stesse in corso di realizzazione, il relativo costain costo presunto e non definitivo. Prima
dell'intestazione degli alloggi ai soci/acquirena parte concessionaria dovra comunicare al
Servizio PEEP il valore definitivo di detto costoiehiedere il nuovo prezzo dell’alloggio che sara
certificato dal Servizio PEEP.

Il prezzo di vendita degli alloggi € soggetto a ifiod anche per la quota parte del prezzo di
esproprio dell'area non ancora definitivo: la part®mncessionaria dovra richiedere al Servizio
PEEP la determinazione del nuovo prezzo di vendi#igli alloggi sulla base dei prezzi definitivi
corrisposti dal Comune ai proprietari delle aree.

Il mancato controllo e conseguente certificato 8ervizio PEEP comportera l'inapplicabilita dei
nuovi prezzi di vendita degli alloggi.
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La parte concessionaria si obbliga ad apporre aeliere alla data di inizio lavori un tabellone,
realizzato a sua cura e spese, che illustri letteaistiche dell'intervento, specificando numeriipée
di alloggi in costruzione.

A dimostrazione delle spese tecniche sostenutell ggogetto di concessione edilizia, la parte
concessionaria dovra depositare al Servizio PEERapdella firma della Convenzione, copia della
fattura di liquidazione del progetto di concessi@adizia e una autodichiarazione del tecnico sul
rispetto dei minimi di tariffa professionale.

(nel caso di assegnazione a Imprese di costruziorseCooperative d’abitazione)

Nel caso di assegnazione dei lotti ad Imprese ditroaione o a Cooperative d’abitazione per
fabbricati residenziali con conseguente cessioriera del diritto di proprieta in conseguenza ad
atti di compravendita, la raccolta dei documentilatevi agli acquirenti verra effettuata
dall'lmpresa o dalla Cooperativa.

L'lImpresa di costruzione prenotataria o assegnhaagpubblicizza mediante avviso al pubblico
(manifesto o stampa), la disponibilita delle unitamobiliari, i dati dimensionali, i prezzi di
cessione degli stessi, i criteri di priorita e ogaltro eventuale elemento utile. Allo stesso mado |
Cooperativa d’abitazione prenotataria o0 assegnatapubblicizza i medesimi elementi qualora
intenda acquisire nuovi soci acquirenti delle urit@nobiliari.

Nel caso di eccedenza di domande rispetto allacigilita per le aree residenziali, I'impresa o la
cooperativa dovra rispettare il seguente ordingdorita nella cessione degli alloggi:

1) Ex proprietari dei terreni espropriarti in possesdei requisiti soggettivi per I'assegnazione di
alloggi di edilizia agevolata, limitatamente ad altoggio;

2) Sfrattati in possesso di titolo esecutivo;

3) Nuclei familiari in ragione del numero dei compotien

A parita di condizioni la priorita e stabilita dallprecedenza della domanda.
Il prezzo iniziale di vendita @ degli immobili riportato nella tabella (allegatd”) sopracitata,
restera valido fino alla data di fine lavori di calla relativa comunicazione, dopo di che verra

aggiornato in base alle variazioni dell'indice IST Aazionale riferito al costo della vita.

Pertanto si riconosce I'aggiornamento nella fase\wehdalla fine lavori a tutto il periodo di validi
della convenzione, applicando la seguente formula:

P2=P1xlI2
11
dove:
P2 = prezzo di vendita
Pl = prezzo iniziale alla data di ultimazione ldgori;
11 = indice ISTAT nazionale riferito al costo levVita alla data di ultimazione dei lavori;
12 = indice ISTAT nazionale riferito al costo eVita al momento della vendita.

Il valore P2 dell'alloggio/i sara diminuito di un@ercentuale di deprezzamento per vetusta
dell’edificio determinato secondo la seguente tabel

75



+ fino al 10° anno dalla data di ultimazione dell'imiile = 0%

e trail 10° e il 20° anno dalla data ultimazionel'taimobile =0,5%

» oltre da valutarsi caso per caso, tenendo contteamegli interventi di manutenzione
effettuati e documentati attraverso fatture o pemgurate.

| nuovi prezzi di vendita determinati dall’aggiomento ISTAT di cui alla formula sopracitata e i
relativi canoni di locazione, saranno “certificatfal Servizio PEEP e dovranno essere allegati
all'atto di compravendita o al contratto di locamo

Nel caso in cui 'immobile costruito in area PEE® soggetto a procedura fallimentare le specifiche
norme che regolano tale procedura prevalgono guasiati criteri di determinazione del prezzo di
vendita convenzionale.

Le caratteristiche tecniche costruttive e il lieeli finitura dell'alloggio/i sono quelle risultant
dall'unito capitolato descrittivo delle opere (gh¢o “C").

(nel caso di Imprese di costruzione e Cooperatitabdazione)

Non sono consentite eventuali varianti qualitatevequantitative del capitolato (allegato “C”) a
richiesta dell’acquirente/socio che modificanoiepzo di vendita degli immobili.

Le Cooperative d’abitazione, le Imprese di coswogi, i loro rappresentanti o incaricati, non
potranno richiedere agli acquirenti degli immobilnessuna provvigione o compenso per
mediazione.

Non sono comprese nel prezzo di convenzione e miuyrassere corrisposte dall’acquirente/socio,
in aggiunta al prezzo di convenzione, le spese per:

1. varianti progettuali richieste dall'assegnatario mpeadeguare l'immobile a proprie
necessita soggettive;

2. '.V.A;

3. l'attivazione dei pubblici servizi dei singoli imimb (ENEL, TELECOM, ACQUA e GAS);

4. gli interessi di preammortamento del mutuo delloat&t a partire dalla data
dellimmissione in possesso dell'immobile da pal#’assegnatario;

5. l'atto di compravendita.

E’ consentito infine, nel caso di tipi condominjalina variazione dei prezzi al mq. di S.C. degli
appartamenti in rapporto alle caratteristiche dipesizione e ubicazione degli appartamenti,
purché non risulti modificato il costo globale risante dalla tabella allegato “A” sopracitata.

16-

L’alloggio/i costruito/i potra/potranno essere daia locazione dal concessionario o suoi aventi
causa solamente a soggetti in possesso dei regusstondo le disposizioni previste dal Codice di
Assegnazione delle aree per il periodo di validiela presente convenzione, previa richiesta al
Servizio PEEP che dovra certificare il canone dalwone determinato come di seguito.

Il canone di locazione non potra essere determiimatmisura superiore al 3,50% del prezzo
dell'immobile determinato come da precedente &rt. 1

La revisione del canone di locazione potra avvesite come adeguamento alle variazioni di valore
dellimmobile, determinato come da precedentelarfermo restando il limite massimo del 3,50%.
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Nel caso in cui l'intervento preveda la compresediaattivita non residenziali, il canone di
locazione di tali attivita non potra essere detaatd in misura superiore all’8,00% del prezzo
dellimmobile determinato come da precedente &t. 1

17-

| contratti di vendita e di locazione degli alloggrranno normalmente stipulati, nell'osservanza de
criteri prestabiliti tra i diretti interessati.

La parte concessionaria si obbliga, in caso di fargkll'immobile, a richiamare nel rogito tutti i
patti del presente atto quali parti integranti dedtesso; pertanto la parte concessionaria e i loro
acquirenti restano “solidalmente” responsabili geitsComune di tutti gli obblighi assunti con la
presente convenzione.

18 -

E comunque vietata, salvo previa autorizzazionéad@inministrazione comunale, la cessione a
terzi dell'area non ancora edificata o parzialmexiécata.

Nel caso di inosservanza da parte del concessouriale divieto, si avra la decadenza dalla
concessione del diritto di superficie facolta datfiministrazione Comunale di trattenere, a titolo di
penale, una somma pari alla cauzione di cui algutexte art. 2, salvo i maggiori danni.

Le opere eventualmente realizzate verranno indeatézdal Comune al concessionario decaduto
sulla base di una stima peritale compiuta da teite rispettivamente nominati dal Comune, dal
concessionario decaduto e dal concessionario galpégt al momento del rinnovo a favore di un
terzo del diritto di superficie oggetto della conz®ne.

Qualora per effetto della decadenza del concessionssorga per il Comune Il'obbligo, ai sensi
dell'art. 37 della Legge 865/1971 di subentraréenabbligazioni derivanti dal mutuo ottenuto dal
concessionario, il Comune sara tenuto a corrispenaleconcessionario decaduto I'indennizzo per le
opere eventualmente realizzate previa detrazionealisomma pari all'importo del mutuo stesso piu
I relativi oneri, salvo sempre restando i maggitamni.

19 -

In caso di determinazione del prezzo di venditau@ evisione e del canone di locazione o sua
revisione, in misura superiore a quella stabilitabase ai criteri fissati dagli artt. 15 e 16 della
presente convenzione, l'atto sara nullo per laeepeatedente e I'acquirente o il locatario avréatdiri

al rimborso piu gli eventuali interessi (a tassgale) maturati dal momento della stipula sullagart
eccedente.

20 -

I Comune di Cesena dichiara e garantisce cherriérie oggetto della presente vendita € di sua
piena ed esclusiva proprieta libero da pesi, vint@lscrizioni pregiudizievoli, ipoteche ed onsia
reali che personali e fiscali, assumendo le gaeatiiziegge da evizione e da molestie.

L'immobile viene venduto a corpo, nello stato didae di diritto in cui si trova, con tutti i relat
diritti accessori, nulla escluso né eccettuato.

La parte alienante dichiara di essere titolareddt@to ceduto, in virtu del seguente titolo:

20 bis -

I Comune concedente il diritto di superficie d@tda comunque e riconosce fin d’ora e per quanto
possa occorrere, che in tutti i casi di decaderedl @oncessione prevista o0 non dalla presente
convenzione, la decadenza non potra mai operar@ragiudizio del credito o dell'ipoteca
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dell'istituto mutuante sull'immobile oggetto defleesente concessione, sue eventuali accessioni e
nuove costruzioni, onde l'istituto mutuante poeapre far valere sull'immobile ipotecato il proprio
credito nei modi previsti dalla legge anche dopalégadenza, anche nei confronti del Comune
stesso. La presente clausola e irrevocabile.

21 -
La parte concessionaria rinuncia alla documentazadymito.

22 -

I Comune di Cesena rinuncia all'ipoteca legalenesando il Conservatore dei Registri Immobiliari
di Forli da ogni responsabilita al riguardo e disggndolo da ogni ingerenza in ordine al reimpiego
del ricavato della presente concessione.

23 -

Le spese e le competenze inerenti al presente atbtmseguenti, comprese quelle di frazionamento
dei lotti, sono a carico del concessionario chhiede i benefici di cui agli articoli 73 e 74 della
Legge 22.10.1971 n° 865 assumendone i relativiioner

24 -
Le parti convengono che la presente convenzioniensigediatamente esecutiva.

25 -
La presente convenzione dovra essere registraaa@itta a cura della parte concessionaria.

26 -

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 18, 1I° commdella Legge 28 febbraio 1985, n° 47 e successive
modifiche, si allega al presente atto, omessarlettiara per espressa dispensa dei comparenti, il
certificato di destinazione urbanistica, rilasciato data dal Sindaco del
Comune di Cesena, contenente tutte le prescriaityainistiche relative al terreno in oggetto.

La parte alienante dichiara che, successivamentélagtio del certificato suddetto, non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbarastiigenti.

Ed io Segretario rogante, sentita la volonta deleti, ho ricevuto questo atto che, letto ai
contraenti, viene approvato.

Consta di n° fogli in pagine dattilogerida persona di mia fiducia e viene sottoscritto
come segue:
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ALLEGATO C

SCHEMA TIPO CONVENZIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE AR EE NON
RESIDENZIALI

CONVENZIONE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPHRCIE
SU AREA NON RESIDENZIALE NEL COMPARTO PEEP C/

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno ( ) il giorno di del mese di
in Cesena, nella Residenzacijale, Piazza del Popolo n° 10.

Innanzi a me Segretarizer@e del Comune di Cesena sono
personalmente comparsi, senza l'assistenza dinoestper espressa rinuncia delle parti e col mio
consenso, i Signori:

il quale dichiara di intervenire a questo atto momproprio, ma nella sua detta veste, in nome e per
conto dellEnte che rappresenta (codice fiscaleO®143280402) per dare esecuzione alle
deliberazioni consiliari di cui in prosieguo;

il Sig.

che dichiara di agire in proprio/ il quale dichiatiaintervenire a questo atto non in nome proprio,
ma nella sua qualita di

| comparenti, della cui identita personale io Stagie sono certo, mi chiedono di ricevere questo
atto al quale premettono:

e che la parte concessionaria, in possesso dei fiteseqguisiti di cui al vigente Codice di
Assegnazione delle aree, ha presentato a questair@oistanza per ottenere la concessione in
diritto di superficie su un appezzamento di terr&tbricabile destinato a servizi complementari
al PEEP, compreso nel piano di zona formulato asiséella Legge 18.04.1962 n. 167 e
successive modifiche, nonché della Legge 22.10.198865;

* che la concessione dell'area é stata deliberdta @ainta comunale con delibera n°
del esecutiva ai sensi di jegge

« che la parte concessionaria dichiara di esserenascenza e di accettare incondizionatamente
guanto prescritto dal Codice di assegnazione deke, cui il presente contratto fa espresso
riferimento, approvato con delibera consiliare n° __ del e le disposizioni di cui
all'art. 35 della Legge n. 865 del 1971 come madif;

Cio premesso, si conviene e si stipula quanto segue

79



01-
I Comune di Cesena quale proprietario dell'appezzrdao fabbricabile in appresso specificato,

concede a che accditdtd di costruire e mantenere sul terreno
posto in Cesena, PEEP di foglio mappale avente superficie di
mq. ;

confinante a Nord con ;
confinante a Est con :
confinante a Sud con ;
confinante a Ovest con ;

un immobile destinato all’esercizio della seguesitévita di mq.

massimi di superficie utile lorda, riferiti a midlieni sull'intera particella e pari a.mq
di superficie fondiaria di pertinenza

Per la parte tecnica le parti fanno rinvio e rifegnto al tipo di frazionamento n°
estratto n° approvato dall' Agedelke Entrate - Ufficio Provinciale di Forli -
Territorio il

A domanda di voltura di questo atto andra alle¢mtalativa certificazione catastale rilasciatd’dal
Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Fo# Territorio.

02-
Il prezzo della concessione del diritto di supéefice stabilito ed accettato in €.
comprensivo:

- della quota parte del prezzo di esproprio dédiim comparto, pari a €. ;
- della quota parte del costo reale dellerepdi urbanizzazione primaria gia realizzatei @
€. ;

- della quota parte del contributo relativadle opere di urbanizzazione secondarari pa
€.

(nel caso in cui le opere di urbanizzazione primarebbono ancora essere realizzate attraverso
Consorzio)

Le opere di urbanizzazione primaria ancora da atsuaverranno realizzate dalla parte
concessionaria tramite il Consorzio di cui al sussigo art. 11, secondo quanto previsto nella
convenzione fra il Comune e il Consorzio stipulada atto Rep. n° .............. (0[] IR

(nel caso in cui I'acquisizione delle aree non sianclusa)

Convengono tuttavia le parti che il prezzo fra lozoncordato e quello determinato a norma
dell’art. 35 della Legge n° 865/1971, per cui, regsendo ancora conclusa da parte del Comune di
Cesena I'acquisizione delle aree all'interno delngmarto PEEP, tale prezzo non pud considerarsi
definitivo e si procedera, fra le parti, all'esattdeterminazione della componente del prezzo
dell'area, nella misura, pro-quota, che verra fissalai decreti di esproprio e successive definitive
determinazioni.

A titolo di cauzione per la presente vendita lag@aoncessionaria ha versato/versera un acconto di
€. (pari al 30% dell'intero spettivo). Il saldo di €. sara
pagato prima della firma della convenzione e daligali somme il rappresentante della
Amministrazione rilascera dichiarazione di saldjueetanza.

In caso di mancato pagamento del saldo, il presstdeadi concessione s’intende come mai sorto e il
Comune tratterra a titolo di penale convenzionaiera cauzione, salvo i maggiori danni, secondo
le disposizioni del Codice di assegnazione deke aichiamato.
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03-
Il possesso del terreno verra trasferito all'aeqie dalla data di esecutivita del presente cdaotrat

04-
La parte concessionaria da atto di essere in pssEs requisiti richiesti dal vigente Codice di
Assegnazione delle aree e di avere prodotto lardentazione relativa.

05-

La parte concessionaria dichiara di essere a cenmacche il terreno fa parte di aree destinate a
servizi complementari al PEEP, ai sensi della Le2jy@0.1971 n° 865.

La parte concessionaria da atto di conoscere, taceat applicare le modalita di trasferimento a
terzi del diritto di superficie nei negozi di corapendita dellimmobile/i che va a costruire, seannd
guanto previsto dal Codice di Assegnazione de#e.ar

La parte concessionaria da atto altresi di aceet@rcondizioni e i vincoli di legge di seguito
specificati regolanti la vendita, la locazione e dastituzione di diritti reali di godimento
relativamente agli edifici erigendi sul terrenmiggetto.

(nel caso di Cooperative d’abitazione a proprietalivisa)

La parte concessionaria si impegna a non ceder@roprieta gli immobili cosi come disposto
dall'art. 72 della Legge n° 865/1971 e come previdllo statuto societario della cooperativa.

06 -

La presente costituzione del diritto di superfiistipulata per la seguente durata:

le aree per i servizi pubblici saranno concesgdiritto di superficie a tempo indeterminato mentre
le aree per i servizi privati saranno concesseiiital di superficie per un periodo di anni 99
rinnovabili alla scadenza per un ulteriore periddanni 99.

Alla scadenza del suddetto termine la proprietdi @éslifici, degli impianti e delle loro pertinenze,
come pure quant'altro sia costruito al di soprd di &otto del suolo dato in concessione passera
automaticamente al Comune di Cesena, senza cbhadéssionario possa vantare alcuna pretesa di
indennizzo o di risarcimento.

Il fabbricato verra lasciato al Comune in perfet@dizioni di efficienza che saranno constatate con
sopraluogo effettuato da tecnici incaricati dal Coe

| concessionari si impegnano ad eseguire periocogarntutte le opere di manutenzione ordinarie e
straordinarie di comune accordo con 'Amministragicomunale.

I Comune di Cesena riservera ai Sigg.ri
ovvero agli interessati dell'immobile al momentdlalecadenza , il diritto di prelazione sulla fugur
gestione, alle condizioni vigenti al momento.

07 -

La presente concessione é rinnovabile per la dpratasta al precedente art. 6 a condizione che:

a) la parte concessionaria abbia adempiuto esattanegli obblighi assunti con la presente
convenzione;

b) la parte concessionaria abbia inoltrato istgrezail rinnovo della concessione almeno un anno
prima della scadenza del termine di validita pevéal precedente art. 6;

c) la parte concessionaria si impegni a versa@oatune il corrispettivo di cui all’art. 8.
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08 -

In caso di rinnovo della concessione il corrispettverra determinato nel prezzo di esproprio

dell'area secondo la normativa vigente al momemnimentato della spesa, prevista con stima, per il
rinnovamento e I'adeguamento delle urbanizzazgedpndo quanto stabilito nel Codice Comunale
di Assegnazione delle aree.

09 -

I Comune di Cesena si riserva il diritto di prociare la decadenza della concessione, con

conseguente estinzione del diritto di superficenza che il concessionario possa vantare alcuna

pretesa di risarcimento o indennizzo di sorta, sa&he per le opere eventualmente realizzate (le
quali verranno indennizzate dal Comune al Conceasio decaduto sulla base di una stima peritale
compiuta da tre tecnici, rispettivamente nominati @omune, dal concessionario decaduto e dal
concessionario subentrante, al momento del rinreo¥avore di un terzo del diritto di superficie
oggetto della convenzione), nei seguenti casi:

a) in caso di inadempimento grave, ingiustificagterato o permanente degli obblighi derivanti
dalla concessione con particolare riferimento alEncata corresponsione del corrispettivo della
concessione secondo i termini previsti, nonchéagferimento o la locazione dell'immobile al di
fuori dei casi previsti nella convenzione, con jgalttre riferimento a quanto prescritto al
successivo art. 14 e comunque senza l'autorizzazoemunale ovvero in caso di esercizio
irregolare, negligente o abusivo dell'attivita cessa al rapporto di concessione;

b) in caso di mancato esercizio, protratto ingdficstiamente, della facolta e dei diritti
all'edificazione derivanti dal provvedimento di cessione con particolare riferimento alle
seguenti ipotesi:

b1) per mancato inizio dei lavori di costruziongldedifici entro il termine massimo previsto
dallo art. 13 sempreché la violazione dell'obblgia imputabile all'inerzia della parte
concessionaria;

b2) per la mancata ultimazione dei lavori entreritini massimi di cui al successivo art. 13,
fatti salvi i casi di proroga del medesimo artigolo

c) in caso di inosservanza della presente conveazinonché delle disposizioni del Codice di
assegnazione delle aree, cui la presente convenegiesplicitamente riferita.

Qualora per effetto della decadenza del concessoimsorga per il Comune 'obbligo, ai sensi

dell'art. 37 della Legge 865, di subentrare nebéligazioni derivanti da mutuo ottenuto dal

concessionario, il Comune sara tenuto a corrispendkeconcessionario decaduto l'indennizzo
per le opere eventualmente realizzate previa detrazli una somma pari all'importo del mutuo
stesso piu i relativi oneri, salvi sempre restangaggiori danni.

10 -

La pronuncia della decadenza della concessione d=sere preceduta dalla preventiva
contestazione dei fatti addebitati ovvero dallafidif ad adempiere, con contemporanea
prefissazione di un congruo termine entro il qualparte concessionaria puo presentare le proprie
deduzioni.

11-

Le parti convengono che:

I'elaborazione del progetto planivolumetrico e pielgetto esecutivo delle opere di urbanizzazione
ad esso relativo sono a carico del Comune di Cesaeatre gli allacciamenti dei singoli edifici ai
pubblici servizi sono a carico del concessionario.
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oppure
» l'elaborazione del progetto planivolumetrico delfmarto € a cura e spese del Comune;

* il progetto esecutivo delle opere di urbanizzaziprienaria e redatto a cura e spese della parte
concessionaria nella sua qualita di associata alofGorzio per la realizzazione del Comparto
PEEP C/............ ", sorto all'uopo per elaboratale progetto e provvedere alla realizzazione, in
forma coordinata, delle opere di urbanizzazione esade e costituito con atto Rep. n° ............
del ............ ;

* la realizzazione delle opere, come di seguito $jgate, € a carico della parte concessionaria
tramite il Consorzio di cui al punto precedentejulale provvedera all’appalto dei lavori;

 gli allacciamenti dei singoli edifici ai pubblicesvizi sono a carico del concessionario.

12-

Le parti convengono che le opere di urbanizzazioeenti al Comparto PEEP di cui l'intervento in
oggetto fa parte, sono:

» opere di urbanizzazione primaria paria €. ;

» opere di urbanizzazione secondaria pari a €. ;

Tutte le opere previste sono in corso di realizmagi(oppure sono gia realizzate) da parte del
Comune di Cesena..

(nel caso in cui le opere vengono realizzate dagsegnatari tramite Consorzio)
Le parti convengono che:

a) la parte concessionaria e tenuta alla realizzazidremite il Consorzio di cui all’articolo
precedente, di una quota parte delle opere di urbmazione primaria previste dal progetto
esecutivo redatto dal Consorzio medesimo sottapevisione dellU.T.C., pratica edilizia n°
........ del ....................., Concessioneligdi n° ..... del ...................... per ungorto presunto
paria €. ......cccceevvinnnns , mentre versera podsente atto I'importo di €. .......... ). quale quota
parte delle opere di urbanizzazione primaria gializzate dal Comune di Cesena (oppure gia
realizzate da privati a scomputo di oneri);

b) le opere di urbanizzazione secondaria sono queldvigte dal progetto planivolumetrico del
Comparto approvato dal Consiglio Comunale in data....., delibera n° ..... , che verranno
realizzate a cura e spese degli Enti prepostl eI@exuall la parte concessionaria ha versato con
il presente atto un contributo pari a €. ..............0";

c) I'importo relativo alle opere di urbanizzazione dealizzarsi direttamente € da considerarsi
presunto ai fini della definizione dell'importo tkelfidejussione a prestarsi da parte del
concessionario tramite il Consorzio e dovra essgneguagliato con la quota parte dell'importo
definitivo di tutte le opere di urbanizzazione paima del PEEP Cl/.................. che sara stdbili
nel collaudo finale delle opere stesse; eventualygmorazioni dei prezzi in sede di realizzazione
saranno a carico della parte concessionaria in masproporzionale alla quota parte di sua
spettanza; cosi pure eventuali diminuzioni sarami@dalcate in misura proporzionale dalla
quota parte di opere di U1 spettanti a ciascun gasgario delle aree edificabili;

d) per il progetto, I' esecuzione ed il controllo aelbpere di urbanizzazione si fa riferimento alla
specifica Convenzione fra il Comune e il consorstipulata con atto Rep. n° ............. del

© valore conglobato nel prezzo di concessione daltairt. 02.
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e) a garanzia dell’esatto adempimento degli obblighddetti, il Consorzio ha prestato un’unica
garanzia fidejussoria mediante deposito al ServREEP di polizza fidejussoria della Soc. di
Assicurazioni

n° del
per un importo di €. ........... pari al 60% diteile opere di urbanizzazione primaria da realizar
la quota parte della fidejussione a carico dellaggnte € di €. ......ccceevveeeeeeeeennn. pati @0%

dellimporto delle opere di sua spettanza di clagdrecedente lettera a).

Le parti convengono che il costo delle opere dianrtzazione primaria nell’ipotesi di loro
realizzazione a cura e spese del Comune potraesuiba modifica in aumento successivamente alla
firma del presente contratto in rapporto ad evdntlzmni arrecati dalla parte acquirente alle opere
realizzate o in corso di realizzazione nella faseadtruzione dell'edificio per negligenza sua o
dellimpresa costruttrice. La stima dei danni saffettuata dall'Ufficio Tecnico comunale e
addebitato d’ufficio alla parte concessionaria.

La parte concessionaria si obbliga comunque azzzak a sua cura e spese le opere di protezione
necessarie, richieste in sede di rilascio dellaessione edilizia dall’'U.T.C..

13-

La costruzione degli edifici per i quali &€ concedddiritto di superficie dovra avvenire nel rispet

delle seguenti prescrizioni:

* le costruzioni dovranno essere progettate conforeméena quanto previsto dall'art. 19 del
vigente Codice di assegnazione delle aree, dalefimglanivolumetrico redatto dal Comune
approvato con deliberazione consiliare n° | de e realizzate come da
progetto esecutivo, pratica edilizia n° apata dalla C.E. in data
salvo eventuali varianti in corso d’opera che dom@essere approvate in base alla normatlva
vigente;

* nel caso in cui tali varianti portassero modificiea superficie convenzionale dell'immobile
riportata nella presente convenzione, verra rivisteabella col prezzo iniziale dellimmobile di
cui all'allegato “A” attraverso la certificazioneldServizio PEEP; I'assenza di tale certificazione
comportera I'inapplicabilita del nuovo prezzo e@mtwalmente la sospensione dei lavori.

e i lavori di costruzione degli edifici dovranno agemizio entro 12 mesi dalla stipula della
presente convenzione e dovranno essere completati 8 anni dall'inizio dei lavori; in ogni
caso si fara riferimento al certificato di inizidfiee lavori allegato alla concessione edilizia; a
garanzia dei termini di inizio e ultimazione derdai, la parte concessionaria ha prestato idonea
garanzia fidejussoria prima della firma del presecbntratto mediante deposito al Servizio
PEEP di polizza fidejussoria della Soc. per un importo di €.

pari a 1/100 del prezzo di venditdi @difici da realizzare, con un minimo di

€. 2.582,28, da incamerarsi in caso di inosseryanza

« il Dirigente di Settore in via eccezionale e in dasl accertate cause di forza maggiore, potra
concedere proroga per i termini iniziali e finaéidavori; la richiesta di proroga dovra essere
presentata almeno un mese prima delle rispettaeesze .

(nel caso di superficie fondiaria di uso pubblico)

* Il concessionario si impegna a consentire l'uso Ipido della superficie fondiaria di sua
pertinenza definita "superficie fondiaria di usobtlico"'nel progetto esecutivo sopracitato,
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nonché a sistemare a sue cure e spese seconde\sipni del medesimo progetto, entro lo
stesso termine di fine lavori previsto per I'edific

Tale sistemazione, la realizzazione diretta di eper urbanizzazione primaria e/o secondaria,
nonché la costruzione dell'/degli edifici/o (secoreventuali stralci definiti dall Amministrazione
Comunale rispetto all'intervento complessivo) dowaavenire in forma coordinata con i
rimanenti concessionari dell'area individuata dait. 1 della presente convenzione (0 secondo i
suddetti eventuali stralci di essa), eventualmetteverso forme associative fra i medesimi. La
mancata realizzazione delle opere di sistemaziagietermini sopra stabiliti salvo i casi di
proroga, comportera la decadenza della concessamialiritto di superficie con gli effetti di cui
al precedente art. 7.

14 -(da non riportare in caso di cooperative d’abitan® a proprieta indivisa)

L’immobile costruito una volta conseguito il ceiddto di usabilita, potra essere ceduto a terzi del
concessionario 0 suoi aventi causa solamente aetbggy possesso dei requisiti e secondo le
disposizioni previste dal Codice di Assegnazionkedmee per il periodo di validita della presente

convenzione, previa richiesta al Servizio PEEPdhaa certificare il prezzo di vendita in rapporto

ai meccanismi di aggiornamento di cui all’articslaccessivo.

15.-

Le parti convengono che il prezzo iniziale dell'imioile (P1) determinato in base al vigente Codice
di Assegnazione delle aree, comprensivo dei segueambienti di servizio:

e quello risultante daliallia (allegato “A”), unita alla planimetria di

progetto (allegato “B”).
Il costo riportato in tabella indica il prezzo ile (P1) dellimmobile alla data del semestre
(costo di costruzione €. /mq. S.C.).

(nel caso di costo area e U1 presunto e non definoif
Le parti convengono che tale prezzo, a prescinderegni altro meccanismo di aggiornamento

previsto dalla presente convenzione, €& suscettililenodificazione, sia in aumento che in
diminuzione, per la parte relativa al costo deljgeoe di urbanizzazione primaria, poiché essendo le
stesse in corso di realizzazione, il relativo costain costo presunto e non definitivo. Prima
dell'intestazione dellimmobile ai soci/acquireria parte concessionaria dovra comunicare al
Servizio PEEP il valore definitivo di detto costa@hiedere il nuovo prezzo dell'immobile che sara

certificato dal Servizio PEEP.

Il prezzo di vendita dellimmobile & soggetto a ifiod anche per la quota parte del prezzo di
esproprio dell'area non ancora definitivo: la part®mncessionaria dovra richiedere al Servizio
PEEP la determinazione del nuovo prezzo di verdiddimmobile sulla base dei prezzi definitivi
corrisposti dal Comune ai proprietari delle aree.

Il mancato controllo e conseguente certificato 8ervizio PEEP comportera l'inapplicabilita dei
nuovi prezzi di vendita dell'immobile.

La parte concessionaria si obbliga ad apporre aeliere alla data di inizio lavori un tabellone,
realizzato a sua cura e spese, che illustri lettesistiche dell'intervento, specificando numertipée
di attivita in costruzione.

A dimostrazione delle spese tecniche sostenutell ggogetto di concessione edilizia, la parte
concessionaria dovra depositare al Servizio PEERapdella firma della Convenzione, copia della
fattura di liquidazione del progetto di concessi@adizia e una autodichiarazione del tecnico sul
rispetto dei minimi di tariffa professionale.
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(nel caso di assegnazione a Imprese di costruzioreeCooperative d’abitazione)

Nel caso di assegnazione dei lotti ad Imprese ditraaione o a Cooperative d’abitazione per
fabbricati residenziali con conseguente cessioriera del diritto di proprieta in conseguenza ad
atti di compravendita, la raccolta dei documentilatevi agli acquirenti verra effettuata
dall'lmpresa o dalla Cooperativa.

L'Impresa di costruzione prenotataria o assegnagpubblicizza mediante avviso al pubblico
(manifesto o stampa), la disponibilita delle unitamobiliari, i dati dimensionali, i prezzi di
cessione degli stessi, i criteri di priorita e ogaltro eventuale elemento utile. Allo stesso mado |
Cooperativa d’abitazione prenotataria 0o assegnaapubblicizza i medesimi elementi qualora
intenda acquisire nuovi soci acquirenti delle uri@nobiliari.

Nel caso di eccedenza di domande rispetto allaodiggilita per le aree non residenziali, I'impresa
o la cooperativa dovra rispettare il seguente oeld priorita nella cessione degli immobili:

1) coloro che richiedono l'area per servizi publalic

2) coloro che richiedono I'area per attivita cultalr - sportive - religiose;

3) sfrattati in possesso di titolo esecutivo;

4) coloro che richiedono I'area per ambulatori meili

5) coloro che richiedono l'area per attivita comroeli e artigianato di servizio;
6) coloro che richiedono l'area per uffici.

A parita di condizioni la priorita e stabilita dallprecedenza della domanda.

Il prezzo iniziale di vendita @ dell'immobile riportato nella tabella (allegat®\™) sopracitata,
restera valido fino alla data di fine lavori di calla relativa comunicazione, dopo di che verra
aggiornato in base alle variazioni dell'indice ISTT Aazionale riferito al costo della vita.

Pertanto si riconosce I'aggiornamento nella fasew@hdalla fine lavori a tutto il periodo di valiai
della convenzione, applicando la seguente formula:

P2= P1xlI2
11
dove:

P2 = prezzo di vendita

P1 = prezzo iniziale alla data di ultimazione ld&ori;

I1 = indice ISTAT nazionale riferito al costo @eVita alla data di ultimazione dei lavori;
2 = indice ISTAT nazionale riferito al costo eVita al momento della vendita.

Il valore P2 dell’alloggio/i sara diminuito di unpercentuale di deprezzamento per vetusta
dell'edificio determinato secondo la seguente tabel

+ fino al 10° anno dalla data di ultimazione dell'ioiniie = 0%

* trail 10° e il 20° anno dalla data ultimazionel'@damobile =0,5%

» oltre da valutarsi caso per caso, tenendo contbeadegli interventi di manutenzione effettuati e
documentati attraverso fatture o perizie giurate.
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| nuovi prezzi di vendita determinati dall’'aggiomanto ISTAT di cui alla formula sopracitata e i
relativi canoni di locazione, saranno “certificatfal Servizio PEEP e dovranno essere allegati
all’atto di compravendita o al contratto di locamo

Nel caso in cui 'immobile costruito in area PEER® soggetto a procedura fallimentare le specifiche
norme che regolano tale procedura prevalgono swasiati criteri di determinazione del prezzo di
vendita convenzionale.

Le caratteristiche tecniche costruttive e il lieeli finitura dell'immobile sono quelle risultanti
dall’'unito capitolato descrittivo delle opere (@iégo “C”).

(nel caso di Imprese di costruzione e Cooperatiiabdazione)

Non sono consentite eventuali varianti qualitatevejuantitative del capitolato (allegato “C”) a
richiesta dell’acquirente/socio che modificanoiiepzo di vendita degli immobili.

Le Cooperative d’abitazione, le Imprese di coswogi, i loro rappresentanti o incaricati, non
potranno richiedere agli acquirenti degli immobilnessuna provvigione o compenso per
mediazione.

Non sono comprese nel prezzo di convenzione e mlovrassere corrisposte dall’acquirente/socio,
in aggiunta al prezzo di convenzione, le spese per:

1. varianti progettuali richieste dall'assegnatario padeguare I'immobile a proprie necessita
soggettive;

2. 'n.\V.A,
3. l'attivazione dei pubblici servizi dei singoli imimib (ENEL, TELECOM, ACQUA e GAS);

4. gli interessi di preammortamento del mutuo dellat&®a partire dalla data dellimmissione
in possesso dellimmobile da parte dell’assegnatari

5. l'atto di compravendita.

16-

L’immobile/i costruito/i potra/potranno essere dain locazione dal concessionario 0 suoi aventi
causa solamente a soggetti in possesso dei regusgtondo le disposizioni previste dal Codice di
assegnazione delle aree per il periodo di valid#fia presente convenzione, previa richiesta al
Servizio PEEP che dovra certificare il canone dalione determinato come di seguito.

Il canone di locazione non potra essere determimatmisura superiore al 8,00% del prezzo
dell'immobile determinato come da precedente &it. 1

La revisione del canone di locazione potra avvesote come adeguamento alle variazioni di valore
dellimmobile, determinato come da precedentel&rtfermo restando il limite massimo del 8,00%.

17-

| contratti di vendita e di locazione dellimmobiNerranno normalmente stipulati, nellosservanza
dei criteri prestabiliti tra i diretti interessati.

La parte concessionaria si obbliga, in caso di kardel'immobile, a richiamare nel rogito tutti i
patti del presente atto quali parti integranti dedtesso; pertanto la parte concessionaria e i loro
acquirenti restano “solidalmente” responsabili geitsComune di tutti gli obblighi assunti con la
presente convenzione.
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18 -

E’ comunque vietata, salvo previa autorizzazionkaddmministrazione comunale, la cessione a
terzi dell'area non ancora edificata o parzialmexiécata.

Nel caso di inosservanza da parte del concessouariale divieto, si avra la decadenza dalla
concessione del diritto di superficie con facol&l’Amministrazione Comunale di trattenere a
titolo di penale, una somma pari alla cauzioneudiat precedente art. 2, salvo i maggiori danni.

Le opere eventualmente realizzate verranno indeatézdal Comune al concessionario decaduto
sulla base di una stima peritale compiuta da teit¢e rispettivamente nominati dal Comune, dal
concessionario decaduto e dal concessionario galpégit al momento del rinnovo a favore di un
terzo del diritto di superficie oggetto della conzmne.

Qualora per effetto della decadenza del concessioinesorga per il Comune 'obbligo, ai sensi
dell'art. 37 della Legge 865/1971 di subentraréenabbligazioni derivanti dal mutuo ottenuto dal
concessionario, il Comune sara tenuto a corrispenaleconcessionario decaduto I'indennizzo per le
opere eventualmente realizzate previa detrazionendisomma pari allimporto del mutuo stesso
piu i relativi oneri, salvo sempre restando i maggianni.

19 -

In caso di determinazione del prezzo di venditau@ evisione e del canone di locazione o sua
revisione, in misura superiore a quella stabilitabase ai criteri fissati dagli artt. 15 e 16 della
presente convenzione, I'atto sara nullo per lagpactedente e l'acquirente o il locatario avratdiri

al rimborso piu gli eventuali interessi (a tassgale) maturati dal momento della stipula sullagart
eccedente.

20 -

I Comune di Cesena dichiara e garantisce cheriérie oggetto della presente vendita € di sua
piena ed esclusiva proprieta libero da pesi, vint@scrizioni pregiudizievoli, ipoteche ed onsia
reali che personali e fiscali, assumendo le gaeatiziegge da evizione e da molestie.

L'immobile viene venduto a corpo, nello stato didae di diritto in cui si trova, con tutti i relat
diritti accessori, nulla escluso né eccettuato.

La parte alienante dichiara di essere titolared@@to ceduto, in virtu del seguente titolo:

20 bis -

I Comune concedente il diritto di superficie datda comunque e riconosce fin d’ora e per quanto
possa occorrere, che in tutti i casi di decaderedl @oncessione prevista o0 non dalla presente
convenzione, la decadenza non potra mai operarpregiudizio del credito o dell'ipoteca
dell'istituto mutuante sull'immobile oggetto delpaesente concessione, sue eventuali accessioni e
nuove costruzioni, onde listituto mutuante poteanpre far valere sull'immobile ipotecato il proprio
credito nei modi previsti dalla legge anche dopalégadenza, anche nei confronti del Comune
stesso. La presente clausola e irrevocabile.

21 -
La parte concessionaria rinuncia alla documentazdymito.

22 -

I Comune di Cesena rinuncia all'ipoteca legalenesando il Conservatore dei Registri Immobiliari
di Forli da ogni responsabilita al riguardo e disgandolo da ogni ingerenza in ordine al reimpiego
del ricavato della presente concessione.
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23 -

Le spese e le competenze inerenti al presente attmseguenti, comprese quelle di frazionamento
dei lotti, sono a carico del concessionario chbiede i benefici di cui agli articoli 73 e 74 della
Legge 22.10.1971 n° 865 assumendone i relativiioner

24 -

Le parti convengono che la presente convenzioneirsiaediatamente esecutiva; per quanto
riguarda il Comune la presente convenzione e vadasecutiva in quanto e subordinatamente alla
sua conformita sostanziale con la convenzione dipcui al vigente Codice di assegnazione delle
aree citato in premessa.

25 -
La presente convenzione dovra essere registraaa@itta a cura della parte concessionaria.

26 -

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 18, 1I° commdella Legge 28 febbraio 1985, n° 47 e successive
modifiche, si allega al presente atto, omessarlettiara per espressa dispensa dei comparenti, il
certificato di destinazione urbanistica, rilasciato data dal Sindaco del
Comune di Cesena, contenente tutte le prescriaityainistiche relative al terreno in oggetto.

La parte alienante dichiara che, successivamentélagtio del certificato suddetto, non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbarastiigenti.

Ed io Segretario rogante, sentita la volonta deleti, ho ricevuto questo atto che, letto ai
contraenti, viene approvato.

Consta di n° fogli in pagine dattilogerdia persona di mia fiducia e viene sottoscritto
come segue:
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ALLEGATO “D”

SCHEMA TIPO STATUTO DEL CONSORZIO PER LA REALIZZAZ I10NE DELLE
Oo0o.uu

STATUTO DEL CONSORZIO PER LA REALIZZAZIONE
DEL COMPARTO PEEP Cl....cccovvvvvviiinenn.

*kkkkkkkkkkkkkkkkhkk

TITOLO 1
COSTITUZIONE - SEDE — DURATA

ART.1

E costituito un Consorzio volontario con attivisterna denominato “Consorzio per la realizzazione
del Comparto P.E.E.P. C/.........................nel Comune di Cesena.

L’'ufficio del Consorzio destinato a svolgere ativesterna é istituito in Cesena.

ART.2

Il Consorzio durera fino all’assolvimento degli pcdli cui al successivo art. 3, piu precisamente
fino allavvenuto collaudo delle opere di urbanzpme, con il consenso unanime di tutti i
consorziati.

La sede del Consorzio e fissata in Cesena peradiaaivica residenza in Piazza del Popolo.

TITOLO 2
SCOPO ED OGGETTO

ART.3

Il Consorzio non ha scopo di lucro.

Lo scopo che i soci intendono perseguire € lazeatione delle opere di urbanizzazione primaria
nell'area destinata a comparto P.E.E.P. C/.............., di cui i soci siano assegnatarr@ppetari.

Il Consorzio operera nell'area cosi come identidficaella allegata planlmetrla a tal fine da
considerarsi parte integrante del presente Statldapminata "...............ccccceeeeeennn. :

Il Consorzio operera nell'ambito delle leggi esiiten collaborazione con gli Enti preposti allado
attuazione. In particolare il Consorzio si obblajaispetto dei piani elaborati dal Comune di Cesen
e delle relative norme di attuazione.

Per la realizzazione dello scopo sociale, il Conisgpuo affidare incarichi di progettazione a tecni
esterni, indire gare d'appalto per la realizzazideke opere, contrarre mutui di qualunque genere,
accendere conti correnti e svolgere qualunque aitndta, anche in forma diretta necessaria dé uti
alla realizzazione degli scopi sociali o, comundtgnente agli stessi. Il Consorzio dovra assumers
gli impegni che il Comune ha assunto in data.............. con delibera consiliare n°........ nei
confronti della .........cooeiiiiiiiiiinnn. peguanto rlguarda la realizzazione delle opere di
urbanizzazione.
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TITOLO 3
SOCI
ART.4
Il numero dei soci € illimitato, ma non puo esdeferiore al minimo stabilito dalla legge. Possono
essere soci le persone fisiche, gli Enti Pubblidi ®iritto Pubblico, gli Enti Privati, le Socie&i
Consorzi, in quanto assegnatari o proprietari altii dell'area P.E.E.P. indicata dall'art.3.

ART.5

Chi intende consorziarsi dovra presentare al Céodiirettivo domanda scritta.

Quando trattasi di Ente Pubblico e di Diritto Pudtl di Societa consorzio o Ente Privato, la
domanda dovra essere corredata da specifica delitherdesione presa dall'organo sociale, in base
ai poteri conferitigli dalla legge o dallo Statuto.

La delibera dovra contenere anche il provvedimeltoomina del delegato a rappresentare I'Ente
interessato nell’Assemblea Consorziale.

Tale nomina conferisce al delegato stesso i piui guferi di rappresentanza ed impegna I'Ente
nelle deliberazioni prese compatibilmente con ¢gieigenti.

La ammissione del nuovo consorziato € deliberatavoto unanime del Consiglio Direttivo.

Contro la deliberazione del Consiglio Direttivo $locio escluso potra presentare reclamo
allAssemblea che decidera secondo le norme stigtutza ammissione e subordinata al versamento
della quota parte del fondo consortile che ad @ss@ attribuito, nonché alla accettazione piena e
incondizionata dei patti consortili.

ART.6
| soci sono obbligati:
a) al versamento della quota sottoscritta al momdalia loro ammissione;

b) all'osservanza dello Statuto, dei regolamentdedte deliberazioni legalmente adottate dagli
organi sociali;

c) al versamento delle somme richieste dagli orgaaiali per le prestazioni e i servizi effettudei
consorzio per la realizzazione dello scopo corsortiei modi e termini di volta in volta stabildal
Consiglio Direttivo;

d) a prestare, su richiesta del Consiglio Direttimdeguata fidejussione bancaria o assicurativa a
garanzia dell'adempimento degli obblighi assuntip®pere da eseguire nel lotto assegnato.

TITOLO 4
FONDO CONSORTILE

ART.7

Il fondo consortile € costituito dai contributi debnsorziati e dai beni acquistati con questi. Il
contributo iniziale di ciascun consorziato e lat®l quota di partecipazione vengono fissati come
segue:

COMUNE DI CESENA € =
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Il fondo consortile inizialmente fissato nella somrdi €. ................... = (€ s )..sara
annualmente reintegrato o aumentato per le sopnat@enecessita del Consorzio, mediante nuove
contribuzioni dei consorziati, in conformita ad apjpe delibere assembleari.

Il fondo consortile verra aumentato dalle quotesas dai nuovi consorziati all'atto della loro
ammissione. Per le spese di gestione del Consospipperira con versamenti ripartiti
proporzionalmente tra i consociati, secondo coieffitt ragguagliati ai mq. di area assegnata. Le
spese sostenute dal consorzio per prestazionndegerichieste dai singoli consorziati nel prapri
esclusivo interesse saranno a completo caricoastqultimi.

Al fondo consortile si applicano le disposizionicdii all'art. 2614 C.C. L'esercizio annuale si dieiu
ogni 31 dicembre.

TITOLO 5
ORGANI DEL CONSORZIO

ART.8

Sono organi del Consorzio:

a) I'Assemblea dei Consorziati;
b) il Consiglio Direttivo;

c) il Presidente;

d) il Collegio Sindacale.

ART.9 - L'Assemblea
L'Assemblea regolarmente costituita rappresentaivBusalitd dei soci consorziati e le sue
deliberazioni prese in conformita alla legge erabpnte Statuto obbligano tutti i soci.

L'Assemblea € ordinaria o straordinaria a norniagtie.

ART.10

L'Assemblea & convocata almeno una volta I'annsspréa sede sociale o anche altrove, secondo
guanto previsto dalla lettera di convocazione.

Alla convocazione provvede il Presidente motu gmprsu richiesta di almeno un terzo dei soci,
mediante lettera raccomandata o telegramma spaditti i membri dell'assemblea al domicilio
eletto, almeno cinque giorni prima della data sitabper la riunione.

L'avviso di convocazione dovra indicare I'elencedsfico degli argomenti all'ordine del giorno, il
luogo, l'ora e il giorno fissati per la prima e daconda convocazione, che dovra essere fissata
almeno 24 ore dopo la prima convocazione.

E' tuttavia valida, qualunque sia I'argomento @lllee del giorno I'Assemblea , anche se non
convocata come sopra, qualora sia presente lataodi@i soci consorziati, del Consiglio Direttivo e
del Collegio Sindacale. L'Assemblea provvede a:

a) approvare il programma generale di intervento;

b) eleggere il Presidente, il Vice Presidente, ime del Consiglio Direttivo e del Collegio
Sindacale;
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c) approvare il consuntivo di gestione e la sitoagipatrimoniale del Consorzio in termine utile per
consentire il deposito ai sensi dell'art.2615/hiS.C

d) deliberare sulla esclusione dei consorziati;

e) deliberare sulle modificazioni dello Statutoedf'dtto costitutivo;

f) deliberare sullo scioglimento del Consorzio Bassua eventuale proroga;

g) deliberare su ogni altro oggetto di caratter@ostlinario.

Delle deliberazioni assembleari viene redatto erbaura del Segretario nominato di volta in volta
dal Presidente o da chi in sua vece presiede rAsisa.

ART.11

Per le votazioni si procedera normalmente corsiesia della alzata di mano.

Per le elezioni a cariche sociali o, quando tratdis persone, si procedera salva diversa
deliberazione dell'assemblea, con il sistema dellazione a scrutinio segreto.

In prima convocazione, I'Assemblea sia ordinaria stnaordinaria, € regolarmente costituita quando
siano presenti o rappresentati almeno il 60% dei @eenti diritto al voto e delibera validamente
con il voto favorevole della maggioranza dei préisen

In seconda convocazione I'Assemblea sia ordinama straordinaria € regolarmente costituita
quando siano presenti o rappresentati almeno wo tdegli aventi diritto al voto e delibera
validamente con il voto favorevole della maggioradei presenti.

Le deliberazioni relative alle modificazioni detia costitutivo, allo scioglimento e liquidazione
della societa, dovranno comunque essere adottateaslimita.

ART.12

Ogni socio consorziato ha diritto ad un solo vapealunque sia lI'importo della quota posseduta ed
interviene in assemblea personalmente o tramperlsona cui e attribuita la rappresentanza sociale.
Sono ammesse le deleghe scritte in numero nonisuped una per ogni rappresentante, che sia
pero socio consorziato.

Spetta al presidente dell'assemblea verificaradaistenza del diritto al voto.

ART.13 - Il Consiglio Direttivo
Il Consiglio Direttivo si compone da n.5 a n.9 membompresi il Presidente e il Vice Presidente,
eletti tra i membri dell’Assemblea.

Il Consiglio Direttivo dura in carica tre anni suoi membri sono rieleggibili.

Puo delegare, determinandole nelle deliberazioaee pdelle proprie attribuzioni ad uno o piu
consiglieri.

Al Consiglio Direttivo spettano tutti i poteri orthri e straordinari per I'amministrazione e la
gestione del Consorzio, ad eccezione di quellrvaealla competenza esclusiva dell'’Assemblea.

In particolare sono compiti del Consiglio Direttivo

a) l'attuazione delle deliberazioni assembleacdieciioggetto del Consorzio;

b) la richiesta ai consorziati di contributi, afg@&zioni e rimborsi dovuti al Consorzio;
c) I'espletamento delle mansioni tecniche e cohtabi

d) la redazione della situazione patrimoniale efiaisura di ogni esercizio sociale;

e) l'affidamento di incarichi professionali appa&italtre prestazioni tecniche;
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f) deliberare sulla ammissione di nuovi consorziati
g) deliberare in ordine al recesso dei consorziati.

ART.14

Le riunioni del Consiglio Direttivo sono validamentostituite con la presenza della meta piu uno
dei Consiglieri.

Le deliberazioni dovranno essere assunte cona faMorevole della maggioranza dei presenti.

Le votazioni sono normalmente palesi: sono seggei@ndo cio sia richiesto da almeno due

consiglieri.

Nelle votazioni palesi a parita di voti prevalevdto del Presidente; nelle segrete la parita ingport

reiezione della proposta.

ART.15

Il Consiglio Direttivo € convocato dal Presideniggsso la sede sociale del Consorzio con avviso da
spedirsi mediante lettera raccomandata o telegrammano tre giorni prima della riunione al
domicilio di ogni consigliere tutte le volte in cui sia materia su cui deliberare o ne sia fatta
domanda da almeno due consiglieri.

ART.16
In caso di mancanza di uno o piu consiglieri il €igho provvede a sostituirli nei modi previsti
dall'art. 2386 C.C.

ART.17 - Il Presidente

Il Presidente, eletto dall'Assemblea, rappreser@ansorzio in tutte le attivita esterne che imjpuart

il compimento di atti o negozi giuridici afferentiConsorzio, nei confronti dei consorziati e dei
terzi ed anche in giudizio, in attuazione e neitiirdelle deliberazioni validamente adottate dagli
organi consortili. In caso di assenza o impedimetb Presidente le predette funzioni sono
esercitate dal Vice Presidente.

ART.18_- Il Collegio Sindacale

Il Collegio Sindacale € composto da tre membritg¥ie soci o non soci, uno dei quali con funzioni
di Presidente del Collegio. Devono inoltre ess@minati due Sindaci supplenti.

| Sindaci Revisori del Collegio sindacale possosseee scelti anche fra coloro che non sono iscritti
nel Registro dei Revisori Contabili istituito press Ministero di Grazia e Giustizia, ad eccezione
dei Comparti PEEP di maggiori dimensioni per i qulaPresidente del Collegio sindacale deve
essere iscritto all’Albo dei Revisori Contabili.

ART.19

Il Collegio Sindacale controlla I'amministrazionelld societa, vigila sull'osservanza delle leggi e
del presente Statuto, accerta la regolare tenliwa cntabilita e la corrispondenza del bilancie al
risultanze dei libri contabili e delle scritture.

Partecipa alle riunioni del Consiglio Direttivo ssalve tutte le altre funzioni attribuitegli dalla
legge. Di ogni ispezione dovra essere redatto \erl'apposito libro.

TITOLO 6
SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE

ART.20

Il Consorzio si scioglie:

a) per il conseguimento dell'oggetto sociale olpsopravvenuta impossibilita di conseguirlo;
b) per volonta unanime dei consorziati;
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c) per provvedimento dell'autorita governativa meisi ammessi dalla legge. Deliberato lo
scioglimento del consorzio 'Assemblea stabiliriademe per la liquidazione e nominera uno o piu
liquidatori determinandone i poteri. Conclusa tpidazione, quanto eventualmente residuasse verra
proporzionalmente ripartito tra i consorziati imporzione della loro quota di partecipazione.

ART.21

Costituiscono cause di esclusione del consorziat@€dnsorzio:

a) la cessazione dell'attivita da parte del socitsorziato;

b) il cambiamento dell'attivita sociale del socimsorziato;

c) la dichiarazione di fallimento;

d) I'assoggettamento ad altra procedura concorsuale

e) I'inadempimento reiterato degli obblighi assantiorma del presente Statuto.

In caso di scioglimento l'onere consorziale segumunqgue I'immobile e il consorziato rimane
tenuto per le obbligazioni contratte verso il Comgp e/o gli altri consorziati sino al completo
adempimento delle stesse . Restano altresi vdlidmgegni validamente presi dal Consorzio in
nome e per conto del socio rispetto al quale sirfivata la causa di esclusione.

ART.22 - Recesso

La domanda di recesso deve essere presentata tbema leaccomandata al Consiglio Direttivo.
Spetta al Consiglio Direttivo entro 60 gg. dalldaddi ricezione, constatare se ricorrono i mothe c
legittimino il recesso e, quindi, accoglierlo e etigarlo, con voto unanime. Il recesso diventa
operativo con la chiusura dell'esercizio in cofSontro la decisione del Consiglio Direttivo il soci
recedente potra presentare reclamo allassembieadecidera all'unanimita secondo le norme
statutarie.

TITOLO 7
DISPOSIZIONI GENERALI

ART.23 - Clausola compromissoria

Qualungue controversia dovesse insorgere tra i gmtsorziati ed il Consorzio, ovvero tra i soci
consorziati, circa l'interpretazione e l'esecuzial® presente accordo e di tutti i fatti e/o atti
comunque conseguenti o dipendenti da esso, sarsad#a tre arbitri scelti tra esperti in materia
giuridica, nominati uno ciascuno dalle parti eeitzb dagli arbitri cosi nominati, ovvero, in caso d
disaccordo dal Presidente del Tribunale di Forli.

ART.24
Per quanto non previsto dal presente Statuto valgonorme del vigente Codice Civile.

ART. 25
Quota % dei soci del Consorzio
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ALLEGATO E

SCHEMA TIPO DI CONVENZIONE CON IL CONSORZIO PER LA REALIZZAZIONE
DELLE OO.UU

CONVENZIONE PER REALIZZARE ATTRAVERSO CONSORZIO
LE OPERE DI URBANIZZAZIONE
NEL COMPARTO PEEP COMUNALE C/

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno .............. il giorno................ dehese di.....oooeiiiiiiiiiiiiiiiis in Cesena, nella
Residenza Municipale.

Innanzi a me, dott................. yhatoa il , Segretario Generale deht@oe di Cesena,

ed in tale qualita autorizzato a ricevere gli atipulati nell'interesse del Comune medesimo, a
norma dell’art. 89 del T.U.L.C.P. 3/3/1934 N° 388n0 personalmente comparsi senza l'assistenza
di testimoni per espressa loro rinuncia e col QUSENSO | SIJJ. «.ovvvvvveerreiriiiiieeeeeeaneenn

da una parte

......................... , hato a ...............dl........... nella persona del Funzionarigig@nte ..............del
Settore ......ooeveiieiiieeinn. , agente naliddetta qualita e non altrimenti;

e dall'altra
T P PPSN il quale dichiara di

intervenire a questo atto non in nome proprio, rabdansua qualita di presidente del Consorzio
(o (=T o] 0 1T g = L (o J R PTRRR ,

| Comparenti della cui identita personale e capagitiridica io segretario sono certo, mi chiedono
di ricevere questo atto al quale

PREMETTONO CHE:

e il Comparto PEEP C/ ......... di.................... € stato approvato con deliberazione tiansin®
............... del ...........oeee..........., @38Va ai sensi di legge;

» tale Comparto € compreso nel Programma Pluriendal@ttuazione del PEEP .................
approvato con deliberazione Consiliare n° ...l.de.......cccccceeeeennn. , esecutiva ai safidegge;

» e stato emesso il bando di assegnazione dei thfic&bili compresi all'interno del Comparto;

» la graduatoria dei richiedenti &€ stata approvaladdagente di Settore con determinazione n°
.......... del ...................... esecutivaansi di legge;

» ¢ stata data comunicazione della riserva del laitgrimi richiedenti della graduatoria e
contemporaneamente e stato richiesto il pagamesiie chuzione;

* in base all'art. 35, comma 8°, della Legge n° 8831lle opere di urbanizzazione devono essere
eseguite a cura del Comune oppure, in alternaicaya e spese del Concessionario dell’'area;
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e il Comune si e orientato a delegare la realizzazidelle opere agli assegnatari delle aree
edificabili vista I'entita dell'impegno progettua@dell’impegno finanziario;

e pertanto fra tutti i prenotatari che hanno pagat@duzione e stato costituito un “Consorzio”
denominato e ettt ettt e ettt ————— ettt e et e et et e e et e eataaaann " con atto dott.
.............................................. Rep. .............. del ........................can lo scopo di redigere il
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazioreCadenparto e provvedere alla realizzazione
delle medesime;

» di conseguenza I'impegno finanziario per la rearane delle opere di urbanizzazione ricade
direttamente sugli assegnatari delle aree, sgravbfAchministrazione Comunale;

e considerato che le aree su cui insistono le operebdnizzazione da realizzare sono:

1. di proprieta del Comune di Cesena,;

(oppure)

2. sono state cedute in proprietd/superficie agli grsstari dei lotti edificabili del PEEP oppure
direttamente al Consorzio denominato “ .....occceeiiiiiiiiiiiiiiii e " con atubott.
................... Rep. N° e A€l

» Vista la descrizione catastale di dette aree:

Catasto terreni, Fg. n° .......... PC. N° ..ee A M. s ;

» Visto il progetto esecutivo delle opere di urbamzpne del Comparto PEEP C/ ......... di
......................... redatto dal Consorzio esnho, pratica edilizia n° ........... del ey
approvato dalla C.E. del Comune in data .. ...... € costituito dai seguenti elaboflati
2) - 3) ;

Cio premesso, si conviene e si stipula quanto segue

01

[l Consorzio denominato “ ........coooooiii i e " si obkdigper se e per i suoi
aventi titolo ad assumere a proprio carico la rzalzione delle seguenti opere di urbanizzazione del
Comparto PEEP C/ .......... di oo . la cui concessione edilizia sara rilagcidbpo la

stipula della presente convenzione:

1. Opere di urbanizzazione primaria:

- rete stradale;

- rete fognatura bianca;

- rete fognatura nera;

- rete di pubblica illuminazione;

- rete acquedotto;

- rete di distribuzione del gas;

- rete di distribuzione dell'energia elettrica;

- canalizzazione per linee telefoniche;

- sistemazione dell’area a verde di quartiere.

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione primdoara avvenire solo a concessione edilizia
rilasciata sulla base del progetto esecutivo citatpremessa e comunque sotto la sorveglianza dei
competenti Settori dell’Assessorato ai Lavori Pubbl
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2. Opere di Urbanizzazione secondaria

(eventuali opere da realizzare a scomputo deglii @hdJ2 spettanti agli assegnatari del PEEP in
base alle tabelle parametriche)

02

Modalita di esecuzione delle opere di urbanizzazipmmaria/secondaria:

Il Consorzio comparente si obbliga per se e peagnti diritto a qualsiasi titolo, a uniformarsi
nella esecuzione delle opere da realizzarsi atjaesgi norme generali:

a)

b)

d)

f)

¢)

Rispetto delle leggi vigenti e dei regolamertcdli. Si rammentano fra le leggi quelle
disciplinanti I''mpiego di strutture in conglomevatementizio, il Codice della strada, le leggi
generali e i vincoli di zona sulla tutela del paggga e dei monumenti e fra i regolamenti, quello
edilizio, di igiene, nonché le norme di attuaziolet Piano Regolatore Generale del Comune ed
il progetto “campione” per la realizzazione delfgece di urbanizzazione adottato dal Comune
di Cesena.

Rispetto dei diritti dei terzi a salvaguardiall@epubblica incolumita affidata alla totale
responsabilita civile e penale del Consorzio finehe le opere non siano state prese in
consegna dal Comune. Il Comune deve prendere segoia le opere entro 30 giorni dalla data
del collaudo provvisorio; trascorso tale termineopere si intenderanno consegnate a tutti gli
effetti.

In particolare la Direzione dei Lavori dovra essaffidata a tecnici idonei per competenza
professionale.

Rispetto delle normative C.N.R. e U.N.I.

Rispetto, per quel che riguarda le modalita di ezene dei lavori ed il risultato finale delle
prescrizioni dei capitolati speciali d’appalto n@mente adottati dal’Amministrazione
Comunale di Cesena.

Awviso obbligatorio all'Ufficio Tecnico Comunageer ogni intervento di controllo ed operativo
richiesto dal Consorzio con almeno dieci giornadiicipo sulla data dei relativi sopralluoghi.
L'Ufficio Tecnico eseguira i controlli entro i diegiorni successivi alla comunicazione.

Del sopralluogo, eseguito alla presenza del Direttdei Lavori o di un tecnico da esso
delegato, dovra essere redatto apposito verbatkiglice copia, vistato dalle parti.

Facolta di qualsiasi controllo sul lavoro e supere da parte dell'autorita comunale, con aliritt
ad imporre la sospensione immediata e la demokzahrguanto non risultasse corrispondente
alla presente convenzione ed ai progetti esecapiprovati. Qualora non vi fosse uniformita nei
diversi allegati al progetto relativamente alle at@ristiche delle opere da eseguire
I'Amministrazione dovra indicare quale elaborateedessere preso in considerazione.

Apertura di tutte le aree al pubblico transixpnale e veicolare non appena percorribili e loro
manutenzione e illuminazione notturna con onemli#icciamento, posa e manutenzione della
segnaletica verticale ed orizzontale fino al morelglla presa in consegna delle opere da parte
dellAmministrazione Comunale, previo esito favarevdel collaudo provvisorio ivi previsto.

L'obbligo dell'impianto della segnaletica présar dal Codice della strada e relativo
regolamento, nonché, delle targhe toponomastiche denominazione da deliberarsi dal
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Comune; la segnaletica orizzontale dovra esserat@sienente ripristinata al momento del
collaudo provvisorio.

h) Manutenzione e gestione fino alla presa in cgmaeli tutti i servizi.

i) Obbligo di ricevere, allacciare e convogliaratgitamente le acque provenienti dall'area da
urbanizzare, senza nessuna eccezione, se ed imoqgoassibili nei limiti di previsione del
progetto dell'area interessata; tale obbligo srest anche ai lotti residenziali privati confinanti
o facenti parte di futuri stralci del PEEP.

l) Divieto di modificare o costruire qualsiasi padelle opere ed impianti installati, i quali, sia
prima che dopo l'eventuale presa in consegna, oeradno essere adibiti ad usi estranei al
servizio a cui sono destinati.

n) Non saranno ammessi, in nessun caso, intervenimaisione nelle nuove pavimentazioni
bituminose di strade, parcheggi e marciapiedi.
Le opere del PEEP non si intendono regolarmentec@dte alle reti pubbliche generali
corrispondenti se non sono stati versati i relatintti di allacciamento. La fidejussione
pertanto puo anche incamerarsi per gli importiispondenti.

n) Assunzione, prima del collaudo provvisorio, date del Consorzio di ogni responsabilita
inerente le aree destinate alle urbanizzazioni rabre potranno comunque essere precluse a
chicchessia, a proprio rischio e pericolo anchenpativi di cantiere sia interno che esterno.

o) Obbligo, nell'eventualita che il PEEP preved#ilin adiacenza a strade e marciapiedi, sia
facenti parte dello stralcio PEEP di cui alla pregeconvenzione, sia che si tratti di futuri
stralci dello stesso PEEP e/o di lotti residenzmgivati confinanti con il PEEP, di realizzare
contestualmente alla strada ed al marciapiedenlgaizioni per le future recinzioni.

p) Lo stato di avanzamento delle OO.UU. dovra esfanzionale ad ogni fase della costruzione
degli edifici consentendo un normale sviluppo dedffico di cantiere e non, indotto
dall'edificazione stessa.

03

Collaudo

Per collaudo si intende la comunicazione di nuieadinale da parte della Ripartizione LL.PP.

Il collaudo si articola in due fasi:

1. Collaudo provvisorio
2. Collaudo definitivo.

Il collaudo provvisorio delle opere da parte delirninistrazione Comunale, dovra™ essere

effettuato entro 6 mesi dalla comunicazione dindtzione dei lavori e relativa richiesta di collaudo

provvisorio.

La richiesta di collaudo provvisorio delle operaudianizzazione dovra essere accompagnata da:

» dichiarazione del Direttore dei Lavori che attdatipiena conformita delle opere eseguite al
progetto e alle indicazioni impartite, durantedrso dei lavori, dai tecnici comunali;
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* planimetrie, sezioni e profili esecutivi delle opeeseguite con individuazione delle varie
distanze fra le opere d’arte, gli allacci, ecc.;
» planimetria con indicazione delle aree per le gaaliata definita la cessione al Comune.

Il sopralluogo per il collaudo provvisorio dovravawire alla presenza del Direttore dei Lavori e
dovra essere redatto apposito verbale. Qualorasdex® essere riscontrate delle difformita, nelle
caratteristiche delle opere rispetto alle desanizigportate negli elaborati di progetto, dovranno
essere riportate, motivate, nel verbale. Il Consodbpvra dare comunicazione scritta dell’avvenuta
ultimazione dei lavori di ripristino al Comune ctievra provvedere al collaudo provvisorio delle
opere in precedenza riscontrate difformi, entro gd@ni dalla predetta comunicazione con le
medesime modalita. Trascorso un periodo di due, dnodllaudo provvisorio diventera definitivo
qualora I’Amministrazione Comunale non segnali évaln difformita e vizi dell'opera. Nell'arco di
tale periodo il Consorzio e tenuto alla garanzial@elifformita e i vizi dell'opera di cui agli acoli
1667 — 1668 — 1669 del Codice Civile.

04

Presa in carico delle opere da parte del Comune

La presa in carico delle opere da parte del Conawmerra senza che nulla sia dovuto al Consorzio
ad alcun titolo con i seguenti criteri e modalita:

* l'assunzione della manutenzione avverra al momeeita conclusione del periodo di controllo e
conseguente collaudo provvisorio e a condizionkedéb positivo del medesimo;

e con l'assunzione della manutenzione delle opereatée del Comune, sara  svincolata la
garanzia fidejussoria di cui all'articolo 07.

(nel caso in cui le aree delle U1 non siano di preeta comunale)

A collaudo provvisorio avvenuto e comunque noneoirmesi, il Comune rientrera in possesso
delle aree pubbliche cedute in sede di assegnazéomerimetrate nella planimetria generale
allegata alla delibera di assegnazione medesimazaehe nulla sia dovuto all’assegnatario per
alcun titolo.

Il passaggio delle aree avverra a cura e speseQieisorzio. In caso di inadempienza il Sindaco
emettera decreto di sospensione dei lavori di casbtne degli edifici fino a quando non sara stato
effettuato il trasferimento delle aree stesse.

05

Esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione

I Comune si riserva la facolta di provvedere damatente alla esecuzione delle opere di
urbanizzazione in sostituzione del Consorzio ingalente ed a spese del medesimo, con preavviso
da comunicarsi mediante lettera raccomandata dan R

La rivalsa avverra in conformita a quanto stabititdle leggi vigenti.

06

Programma di realizzazione coordinato degli edéidielle opere di urbanizzazione e ultimazione
delle opere
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Le opere di urbanizzazione del PEEP dovranno essaligzate nel termine massimo di anni cinque
dalla data di stipulazione della presente convemrzidl Comune, previa diffida per il mancato
rispetto del termine stabilito per il completamed#le opere di urbanizzazione, incamerera il 50%
dell'importo della garanzia fidejussoria di cuisalccessivo articolo ed il restante importo restera
vincolato fino al collaudo provvisorio delle opereoprira eventuali costi ulteriori.

Prima della stipula delle Convenzioni per I'assegm@e dei lotti edificabili necessarie per il rités
delle concessioni edilizie dei fabbricati comprasl Comparto PEEP, dovra essere approvato il
progetto definitivo delle opere di urbanizzaziorseparte della Commissione Edilizia e stipulata la
presente Convenzione.

Per il rilascio dei certificati di abitabilitd/usiéith o di conformita edilizia dei fabbricati soitati,
dovranno essere preventivamente ultimate, collauddt eventualmente cedute tutte le opere di
urbanizzazione dellintero stralcio di attuaziolrepresenza di scadenze per finanziamenti agevolati
dello Stato e per casi di comprovata necessitarapengono determinati tempi di attuazione dei
fabbricati, potranno essere ammesse deroghe aays@ota indicato, previo parere favorevole della
Ripartizione LL.PP. sulla usabilita delle operaithanizzazione fermo restando le responsabilita del
Consorzio per la manutenzione, vizi ecc..

07
Garanzia

A garanzia delladempimento degli obblighi assuctin la presente Convenzione per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione priaiagicondaria del Comparto PEEP C/ ....... di
........................ , Il Consorzio presta unadefussione bancaria per [Iimporto di €.
.................................. pari al 60% daeisto presunto delle opere di urbanizzazione pran@ono
ammesse le modalita di fidejussione previste &ll42 del Regolamento Edilizio) e pari all'intero
importo presunto delle opere di urbanizzazione rsggoa.

Tale fidejussione sara restituita ad avvenuto adla provvisorio positivo delle opere, previa
presentazione da parte del Consorzio, di una nfidemssione pari al 10% del costo presunto delle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria. QuiE®a fidejussione sara restituita ad avvenuto
collaudo definitivo delle opere (vedi art. 3).

08

Nel caso non siano stati assegnati tutti i lotti@emparto o di suoi stralci attuativi, il Consarzi
provvedera ad anticipare le quote di pertinenzée dgdere di urbanizzazione a carico di tali lotti;
sara cura del Consorzio recuperare dagli assegmagarcanti gli importi aggiornati delle quote
anticipate. A collaudo definitivo avvenuto delleeo@ di urbanizzazione, nel caso non fossero
ancora stati assegnati tutti i lotti, il Comuneywedera ad anticipare il dovuto a proprio carico.

09

Ed io Segretario rogante, sentita la volonta deleti, ho ricevuto questo atto che, letto ai
contraenti, viene approvato.

Consta di n° .............. fogli in pagine datsitoitte da persona di mia fiducia e viene sottttscri
come segue:

101



ALLEGATO F

- CAPITOLATO DESCRITTIVO DELLE OPERE PER FABBRICA TI
RESIDENZIALI
- CAPITOLATO DESCRITTIVO DELLE OPERE PER FABBRICATI R ESIDENZIALI -
BIOEDILE

CAPITOLATO DESCRITTIVO DELLE OPERE PER FABBRICA TI RESIDENZIALI

OPERE MURARIE

Art. 1 - Scavo di sbancamento da eseguirsi in terrengudlsiasi natura e consistenza, esclusa
roccia, per la formazione della fondazione a plateaendo conto delle quote e dimensioni di

progetto. Il terreno di risulta sara in parte sisdé0 sul posto e lI'eccedente portato alla discarica
pubblica.

Art. 2 - Scavo a sezione obbligata da eseguirsi in terdémualsiasi natura e consistenza, esclusa
roccia, per la formazione delle fondazioni contintenendo conto delle quote e dimensioni di

progetto. Il terreno di risulta sara in parte eishto sul posto e I'eccedente portato alla discaric

pubblica. Sono comprese pure le occorrenti sbadsoch e le eventuali armature dello scavo.

Art. 3 - Vespaio in ghiaia lavata a granolumetria vateabotto il massetto del piano terra.

Art. 4 - Massetto in calcestruzzo avente resistenza auRick = 250 Kg/cm? avente spessore
minimo di cm 10, compresa rete elettrosaldata dienangrociate 15x15 dep 6.

Art. 5 - Magrone di fondazione da eseguirsi con calcestridosato a q.li 1,5 di cemento sia alla
platea, sia alle fondazioni continue, dello spessainimo di cm 10.

Art. 6 - Riempimento della fondazione a platea con calgeso avente una resistenza cubica R’ck
> 250 Kg/cm?, additivato con prodotto tipo FluicaB0O e confezionato con tre o piu pezzature di
inerti in modo da ottenere una distribuzione gramdtrica adeguata, compreso I'onere di eventuali
casserature a perdere e armatura metallica coroa ctai.

Art. 7 - Riempimento della fondazione continua con cdtoggo avente una resistenza cubica R’ck
> 250 Kg/cm?, confezionato con tre o piu pezzatur@etti in modo da ottenere una distribuzione
granulometrica adeguata, compreso l'onere di eaintasserature a perdere e armatura metallica
come da calcoli.

Art. 8 - Muratura della cantina fino al primo solaio dagsesi in conglomerato cementizio avente
una resistenza cubica R’ck 250 Kg/cm?, additivato con prodotto tipo Fluic2b0, compreso
I'onere della casseratura con pannelli e armatwataliirca come da calcoli.

Art. 9 - Muratura interna cantina per le parti indicat# oalcoli strutturali e vani ascensori da

eseguirsi in conglomerato cementizio avente unstegwa cubica R'cke 250 Kg/cm?, compreso
I'onere della casseratura con pannelli e armatwataliirca come da calcoli.
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Art. 10 - Giunto Waterstop in gomma butile e bentonite glatea di fondazione e la muratura
perimetrale della cantina, installato a perfettgote d'arte come da schede tecniche della ditta
fornitrice.

Art. 11 - Impermeabilizzazione delle murature in C.A. cortga con due o piu strati di cemento
osmotico dato in opera come da indicazioni delf@giroduttrice.

Art. 12 - Ferro tondap 10 ogni 25 cm per ancoraggio marciapiede al perordella costruzione.

Art. 13 - Fornitura e posa in opera di cartone bitumatofiwa incorporata dello spessore di mm 4
allo spicco delle murature di tamponamento al pi@n@ e delle pareti del piano interrato.

Art. 14 - Bocche di lupo in calcestruzzo spessore cm bapceso armatura metallica, I'onere della
casseratura e griglia di finitura in ferro zincato.

Art. 15 - Formazione delle opere in C.A. come da calcolitgirali, per la realizzazione di pilastri,
travi, cordoli, solette, rampe scale, compresaolan&zione di gradini grezzi, balconi, mensole,
cornici di gronda e tutte le altre opere in C.Ampreso ferro tondo di armatura come da calcoli e
prescrizioni fornite dalla D.L.. La resistenza Ra#l calcestruzzo a 28 gg. dal getto dovra eszsere
300 Kg/cmz2. Per i pilastri, balconi e cornici diogda da realizzare a “faccia a vista” verranno
utilizzate tavole piallate. Tutti gli aggetti saremnmuniti di appositi gocciolatoi.

Art. 16 - Muratura perimetrale esterna di tamponament@idelo terra e dei vani scala fino al tetto
da eseguirsi con blocco in laterizio forato alvéotla una testa e da porsi in opera con malta
bastarda a perfetto filo e a piombo.

Art. 17 - Muratura perimetrale esterna di tamponamento @i @bitati, da eseguirsi con blocco
leggero forato in laterizio alveolato da due testia porsi in opera con malta bastarda a perfiédto f
e a piombo, compreso l'onere per architravi, traaogoste per gli infissi, nicchie radiatori e
stuccatura esterna di preparazione per l'isolamectppotto, se previsto.

Art. 18 - Muratura perimetrale esterna di tamponamentaecia a vista” da realizzarsi a “cassetta”
mediante:

a) una parete esterna in mattoni di laterizio datesta, sabbiati o rullati, legati con malta basta
perfetto filo e a piombo, compresa la stuccatusastllatura e sfondatura dei giunti, rinzaffo in
cemento sulla faccia interna da cm 2;

b) lastra rigida di resina polistirenica espangeusa Stirofoam dello spessore di cm 4 applicaka su
paramento esterno mediante adesivo, steso sulki@afaon rivestita dei pannelli isolanti; dovra
altresi essere assicurata la sigillatura dei giontizontali e verticali dei pannelli isolanti madie
nastro adesivo plastificato della larghezza di ¢cm 6

C) parete interna in blocchetti forati di laterizielle dimensioni di cm 25x25x8, da porre in opera
con malta cementizia a q.li 2 di cemento 325.

Art. 19 - Rinterro a ridosso delle murature di trincearpetrale, da eseguirsi con materiale sciolto
(sabbia o similare) sino al piano del terreno redéur

Art. 20 - Parapetti dei balconi e dell’eventuale lastrsmbare da eseguirsi in cemento armato da
lasciare a “faccia a vista” con calcestruzzo aveetstenza cubica R'ck 300 Kg/cm? dello
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spessore minimo di cm 10, compreso armatura noadi 'onere della casseratura con tavole
piallate e rifinitura con applicazione di idrorelpaite.

Art. 21 - Coprimuretto in elementi prefabbricati in centergsina o in cotto.

SOLAI - SOFFITTI - TETTO

Art. 22 - Solai in laterizio e C.A. del tipo travetti egpiatte o a pannello prefabbricato con
sovrastante rete elettrosaldata e soletta di cettdtg in opera con calcestruzzo dosato a q.li &,50
cemento 425 per 110,800 di ghiaietto e 10,400 di sabbia e avente resistenza cubica R'8R0
Kg/cm?, compreso il ferro Fe B 44 K risultante dalcoli e lI'onere per la formazione di rinforzi in
corrispondenza dei tramezzi, fori per il fissagdiidubazioni, canne fumarie, ecc..

Art. 23 - Solai di tipo “Bausta” preintonacati fra il piascantinato e terreno ed eventualmente delle
falde inclinate della copertura.

Art. 24 - Realizzazione di vani per lucernari al tetto rdvedimensioni come da progetto
architettonico, con cordolo perimetrale in cemeatmato, direttamente ancorato ai travetti del
solaio.

Art. 25 - Mantellato di copertura realizzato con tegoléterizio di tipo “portoghese”.

Art. 26 - Isolamento della copertura realizzato con pdnmebolistirene o similare da cm 4 con
sovrastante caldana in cemento da cm 4 con intarpete metallica 4 a maglie incrociate da cm
20x20.

Art. 27 - Impermeabilizzazione del manto di coperturat{suippo) realizzata mediante guaina
bituminosa armata al poliestere con finitura superardesiata.

Art. 28 - Isolamento ed impermeabilizzazione del solaatipabile di copertura e dei locali tecnici
ivi realizzati eseguito come di seguito riportato:

e strato di decompressione, costituito da una menabtatuminosa armata con velo di vetro
munita di fori da cm 2 di diametro (circa 115 fatim?) e dello spessore non inferiore a mm 2,
posato in opera mediante spalmatura di bitume assifininimo 2 Kg/m2) applicato a caldo,
previo trattamento con primer bituminoso;

* barriera al vapore, costituita da una membranariitasa armata con lamina di alluminio dello
spessore di 6/10 mm allo scopo di controllarenbfaeno della condensa ed evitare che questo
si verifichi a livello dello strato isolante;

» coibentazione costituita da lastre di ROOFMATE nikire dello spessore di cm 6 e di tipo non
comprimibile per non arrecare danni al rivestimempermeabile, compresa sigillatura dei
giunti;

« schermo di scorrimento, costituito da una membraiteante in polietiiene e propilene tipo
Terram 700 o similare, posato a secco;

104



* impermeabilizzazione a doppio strato, costituitardambrane bituminose sfalsanti, di peso non
inferiore a 4 Kg/mz2 con sovrapposizione dei giwhtlmeno 8 cm;

e strato di separazione, costituito da fogli di pii@me dello spessore minimo di mm 0,2, posata a
secco con sovrapposizione minima di 20 cm;

+ strato di allettamento, costituito da sabbia sdiseiolta su massetto in calcestruzzo;

e pavimentazione, costituita da quadrotti in cemermato antiscivolo delle dimensioni di cm
40x40x5;

* accessori vari quali: torrini di aerazione, boctbrtdi scarico acque, profili di coronamento e
di collegamento, fogli angolari, manicotti e stasdi collegamento, nastri di copertura, e di
giunzione, sigillature, giunti di dilatazione dampirsi con prodotto plastico o elastomerico ed
ogni altro materiale od intervento necessario @eamfire la rispondenza funzionale del manto
di copertura.

Art. 29 - Pareti divisorie garage da eseguirsi con bldada spessore cm 12 stuccati su ambo i lati.

Art. 30 - Murature di divisione fra gli alloggi contiguadeseguirsi con doppia parete, di cui una in
blocchetti di laterizio forato dello spessore di 8ne l'altra in bimattone pesante spessore cm 12,
rinzaffato al grezzo con interposto vuoto per is@ato acustico dello spessore di cm 5.

Art. 31 - Tramezzi interni ai piani servizi ed ai pianiatiitazione da eseguirsi in blocchetti forati di
laterizio da cm 25x25x8, da porre in opera con anedimentizia a g. li 2,00 di cemento 325 su strato
di ERACLIT da cm 4.

Art. 32 - Impermeabilizzazione dei pavimenti dei bagni, lwiEconi e del perimetro del cornicione
per una larghezza di cm. 150 con guaina ai peliespessore mm 3 saldata a caldo su Primer
bituminoso; nella cunetta dei cornicioni dovra essgoppia e dotata di opportuni bocchettoni di
attacco ai pluviali.

Art. 33 - Isolamento termo-acustico dei solai abitati laedpessore di cm 10 e sovrastante
materassino dello spessore di mm 4, posto inaopen giunti perfettamente sormontati, bloccati
con nastro adesivo e con adeguati risvolti allefpar

Art. 34 - Isolamento termico delle murature esterne apotp” da realizzarsi mediante l'impiego
di pannelli rigidi di polistirene estrusi tipo idago, D = 30 kg/min lastre da 1250 x 600 - spessore
40 mm, stuccati ed intonacati in opera, ancordlasaccia esterna delle pareti perimetrali veitica

ed orizzontali; I'ancoraggio dei pannelli sara irzalto mediante I'utilizzo di una malta plastico-
cementizia e di tasselli plastici.

| pannelli saranno dimensionalmente stabili alleazaoni sia di temperatura che di umidita relativa
e saranno rivestiti in opera con una malta plast@mentizia in cui verra annegata una rete indilat
di vetro trattata con appretto acrilico.

Sulla malta asciugata verra applicata, previa steduuna mano di fondo, uno strato continuo di

intonaco plastico a base di materiali inerti erressintetiche tipo spatolato (colore a scelta della
D.L.); il sistema malta-collante intonaco di fim&) avra una sufficiente permeabilita al vapore.
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Ove lisolamento parta da posizioni non in appoggasa posato un particolare profilo a Z in
alluminio preverniciato.

| giunti di base saranno opportunamente sigillati cesine siliconiche e gli angoli saranno rinféirza
con profilati metallici.

Art. 35 - Controsoffitto del tipo chiuso, costituito dagthe lamellari cieche in alluminio anodizzato
preverniciato, spessore mm 0,5, posto in opera zzondi omega in acciaio zincato fissati con
appositi chiodi ad espansione all'intradosso d&isoAi bordi sara sistemato un apposito profilo
angolare in alluminio anodizzato preverniciato, appnamente fissato alle pareti ed al
controsoffitto.

Fra l'intradosso del solaio ed il controsoffittor&gposto in opera, quale isolamento termico, ed
acustico, un pannello isolante in fibra di vetattaita, tipo pannello dello spessore di cm 5.

Art. 36 - Intonaco per interni al civile escluso gessd,ti® premiscelato di® qualita dato su
fasce di guida, tirato a staggia e rifinito a feata fine con strato superficiale di grassello dcea
bianca tirato a feltro, per tutti i vani, ad esaine delle pareti in calcestruzzo a vista, delletioe,
dei solai con fondello in C.A. vibrato o preintoa#c

Art. 37 - Intonaco per esterni del tipo civile con mal@starda di calce e cemento o del tipo
premiscelato, dato su fasce di guida, tirato agstag rifinito a fratazzo fine, per tutte le paron
interessate dall'isolamento a cappotto.

Art. 38 - Gettata di sottofondo dello spessore di cm 5laeiormazione di solette di posa dei
pavimenti in ceramica e in legno da eseguirsi imgbomerato cementizio misto a polistirolo, tirato a
staggia e fratazzo.

Art. 39 - Pavimentazione esterna per camminamenti e npéediain mattonelle cementizie tipo
“betonella” a scelta della D.L., in opera su masset calcestruzzo dello spessore di cm 15, con
interposta rete elettrosaldatéd 200x200, su ghiaia costipata dello spessorwfom 30.

Art. 40 - Cordonetto perimetrale di contenimento marcid@iee camminamento in cemento
prefabbricato 6x20x100 cm, su fondazione in catoego.

Art. 41 - Canne fumarie per caldaie del riscaldamenta@aiego, complete di paretine in laterizio ed
isolamento termico, il tutto a norme UNI.

Art. 42 - Canne di ventilazione per cucinotti e bagni leiec tubo di cloruro di polivinile UNI 301,
sezionep 125, portate al tetto in appositi comignoli intootOgni ambiente dovra avere canna e
comignolo autonomo fino al tetto.

Art. 43 - Canne fumarie per futuri caminetti nei balconi fibrocemento sezione cm 20x20,
completi di isolamento e paretina in laterizio diusura.

Art. 44 - Comignoli per canne fumarie, in elementi prefaddii da porre direttamente sulla bocca
della canna oltre il tetto, completi di convers#astesso tipo o a scelta della D.L..

Art. 45 - Le canne di ventilazione degli scarichi dovrasfaxiare sul tetto in adeguati comignoli .
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RETE DI FOGNATURA A CANALIZZAZIONE VARIA

Art. 46 - Tubazione in P.V.C. UNI 302 coi diametri del getto esecutivo e le disposizioni della
D.L., compresi pezzi speciali, giunti, braghe, @irngomiti, saldature, ecc. per canalizzazioni
verticali, rete di fognatura per acque nere e Waninterne al fabbricato ed esalatori, compresi
altresi collari, staffe e quant’altro necessariogaee I'opera finita a regola d'arte:

a) tubig 60 per scarichi cantine e garages e per esatibsifone Firenze e di ogni colonna water;
b) tubie 80 per scarichi cucine;

c) tubie 100 per scarichi bagni;

d) tubip 125 per raccordi orizzontali.

Art. 47 - Tubazione in P.V.C. UNI 302 per raccordi oriziandi fognature acque nere, in opera
compreso scavo, rinterro, letto dello spessorardil®, rinfianco e cappa in CLS, da eseguire sino
alla pubblica fognatura.

Art. 48 - Tubazione in P.V.C. UNI 301 per fognature achjiamche, in opera compreso scavo, letto
dello spessore di cm 10, rinfianco e cappa in CliSerro, sigillatura e stuccatura giunti, da
eseguire sino alla pubblica fognatura.

Art. 49 - Pozzetti prefabbricati ispezionabili in cementdorato, compreso scavo, rinterro,
sigillatura dei giunti con malta di cemento, leitoCLS dosato a g.li 3,00 di cemento 325 ed e
completi di chiusini portanti, in particolare:

a) a caditoia per cortile, dimensioni 40x40xh, ctetigli tubazione di collegamento alla fognatura;

b) a sifone per tubi pluviali e per ispezioni acaeee, ecc., dimensioni 30x30xh;

c) a sifone semplice per collegamenti acque bigndingensioni 50x50xh;

d) pozzetto di ispezione terminale acque biancimeeisioni 60x60xh con idonea decantazione;

e) pozzetto di contenimento sifone “Firenze”, digieni 80x80xh;

f) canalette raccolta acque bianche per rampe gagagassi carrai, complete di griglia in ferro
zincato;

g) pozzetto per alloggiamento idranti esterni, disieni 40x40x40, con chiusini apribili in lamiera
zZincata striata.

OPERE DA MARMISTA E PIETRA NATURALE ED ARTIFICIALE  PER PAVIMENTI E
RIVESTIMENTI

Art. 50 - Pavimenti degli ingressi principali e pianerbtitelle scale in lastre di marmo trani o
similare da cm. 2, compreso il letto in malta cetizém levigate e lucidate, in opera secondo
particolari esecutivi forniti dalla D.L..

Art. 51 - Lastre di marmo trani o similare per i gradielld spessore di cm. 3 per le pedate e di cm.
2 per le alzate, in opera su soletta in C.A. colftam@mentizia, levigate e lucidate, in opera come
da particolari esecutivi forniti dalla D.L..

Art. 52 - Battiscopa pianerottoli e scale a scivolo limesr marmo trani o similare levigato dello
spessore di cm 1.

Art. 53 - Pavimentazione portico esterno in mattonell&ldicher antigelivo antisdruciolo a scelta
della D.L., in opera su sottofondo di malta cenmati posato con fuga e completo di bordo
terminale lato marciapiede.
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Art. 54 - Battiscopa al portico per l'intero perimetrokiinker come il pavimento.

Art. 55 - Pavimenti ingresso, soggiorno, cucina, corridmgni, docce, ripostigli al piano, in
monocottura o ceramica df &celta assoluta con resistenza grado 3 PEI, irmapesottofondo di
malta cementizia ).

Art. 56 - Pavimenti per camere da letto e disimpegno niotteegno Rovere mosaicd® bcelta
commerciale in opera a mastice, compresa levigatlweidatura con tre mani di sintetico opaco

Art. 57 - Battiscopa in legno Mogano o Rovere di Slavouiel/'altezza minima cm. 7 e dello
spessore di cm. 1, in tutti i vani abitabili, alitiori di quelli piastrellati.

Art. 58 - Pavimento per balconi, piano scantinato e awmsse in gres marmorizzato antigelivo di
1% scelta commerciale 10x20, in opera su sottoforidoatta cementizia (

Art. 59 - Battiscopa ai balconi per l'intero perimetro, méno scantinato e alle autorimesse da
eseguirsi mediante posa di una fila di mattonellgres come il pavimento.

Art. 60 - Pavimenti ripostigli al piano sottotetto in maottura o ceramica di®lscelta
commerciale, in opera su sottofondo di malta cernient

Art. 61 - Pavimento nella corsia carrabile al piano iat&rrin calcestruzzo dosato a q.li 4,50 di
cemento tipo 325, di spessore minimo di cm 15,interposta rete di acciaio elettrosaldata@éla
maglie incrociate da cm 20x20 e spolvero supefécieon quarzo sferoidale (Kg 5,5 al m?)
compreso giunti di dilatazione ogni m 3.

Art. 62 - Pavimento rampa di accesso al piano interratalicestruzzo dosato a q.li 4,50 di cemento
tipo 325, di spessore minimo di cm 15, con intetposte di acciaio elettrosaldata geb a maglie
incrociate da cm 20x20 e spolvero superficiale g@oarzo sferoidale (Kg 5,5 al m2) compreso giunti
di dilatazione ogni m 3, rigata a spina di pescereil fondo antisdrucciolevole.

Art. 63 - Rivestimenti bagni e cucine in piastrelle diazaica di 1 scelta assoluta 20x20 (prezzo di
acquisto di L. 28.000 €. 14,46/m? sui listini uffit"):

a) cucina - zona cottura h =m 1,60 circa;
b) bagni h =m 2,20 circa.

Art. 64 - Soglie esterne in marmo trani o similare delbessore di cm 3, levigate e lucidate,
complete di battuta.

Art. 65 - Banchine alle finestre in marmo trani o similadello spessore di cm 4, levigate e
lucidate, complete di gocciolatoio esterno e ritghper il fissaggio dell'infisso.

Art. 66 - Beccucci per scolo acque balconi, del tipo golefecato in marmo resina.

OPERE DA LATTONIERE
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Art. 67a - Grondaie in lamiera di rame dello spessore @0 5hm e sviluppo cm. 50, fissata alla
struttura con tasselli di nylon e relativa viteaociaio, complete di staffe, tiranti e guarnizialni
tenuta.

Art. 67 - Tubi pluviali in lamiera di rame dello spessalie5/10 mm,o 100, in opera con collari
ogni m 2.

Art. 68 - Terminali in lamiera di rame di doppio spessatell'altezza di ml. 1, con attacco al
pozzetto sottostante.

Art. 69 - Copertina e coprigiunti tecnici in lamiera dnra dello spessore di 5/10 mm.

OPERE DA FABBRO

Art. 70 - Inferriate per finestre al piano terra in fetrafilato zincato a caldo, di varie sezioni come
da particolari, in opera con graffe saldate.

Art. 71 - Ringhiere per scale e parapetti balconi e teriazferro trafilato di varie sezioni come da
particolari forniti dalla D.L., in opera con due mali minio e due di smalto.

Art. 72 - Griglie di aerazione cantine con profilo in femincato a caldo adatte per pesi carrabili.

Art. 73 - Finestre cantine in ferro trafilato zincato codeeparticolari costruttivi forniti dalla D.L.,
complete di vetri, fermavetri, cerniere e manigli€hiusura.

Art. 74 - Sportelli per chiusura vani contatori e simili,lamiera da 10/10 su robusta intelaiatura in
ferro di profilati estrusi con cerniera e manigbayratura ad innesto quadro, montata su controtela
in ferro, in opera con due mani di minio e duealinice ad olio.

Art. 75 - Porte di chiusura ripostigli e vani caldaie amiera metallica zincata, dotate di griglie di
ventilazione e complete di cerniere, ferramentajdes controtelaio.

Art. 76 - Porte di comunicazione fra cantine ed autorimes$d tipo “antincendio”, costituite da
un’anta in lamiera di acciaio tamburato pressosaldaincato, dello spessore non inferiore a 10/10
di mm, coibentata con materiali isolanti e complditaontrotelaio, telaio a forma di “Z” in acciaio
zincato dello spessore non inferiore a 25/10 di emoomplete di guarnizioni termoespandenti ed
antifumo, serratura protetta con lana ceramica,gtiarsu entrambi i lati, due cerniere a tre aliele
guali almeno una munita di molla per l'autochius@wexratura tipo Yale e verniciatura con due mani
di smalto; le porte dovranno avere le carattehstidi capacita di resistenza alle relative prové RE
120.

Art. 77 - Portoni garages di tipo basculanti, su suppdirtelaio di profilati estrusi, muniti di tutto il
corredo per un funzionamento silenzioso, in operadue mani di minio e due mani di vernice ad
olio, completi di maniglie interne ed esterne eushra ; il sistema di bilanciamento sara con
contrappesi in ghisa, carrucole superiori, furactiiaio e quant’altro necessario.

Art. 78 - Portoncini ingresso condomini in profilati estirdi alluminio anodizzato elettrocolorato

completi di controtelaio, telaio, cristallo brunaotisfondamento dello spessore di mm 11, serratura
elettrica, chiusura e chiudiporta automatico .
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Art. 79 - Infissi per vani scala e depositi comuni, inualinio elettrocolorato, completi di vetri
doppi per il vano scala e vetri Visarm 9 - 10 pdepositi comuni, muniti di aperture ad ante come
da particolari costruttivi forniti dalla D.L..

Art. 80 - Cancello carrabile e pedonale in profili di temincato a caldo come da particolari forniti
dalla D.L., in opera, completi di ferramenta, chirgstipo e apriporta elettrico il pedonale.

OPERE DA FALEGNAME

Art. 81 - Infissi a vetri costruiti in legno pino di Svazinordenzato, rifinito a resine, costituiti da
telaio fisso con incorporata la guida per avvolgilparti mobili apribili ad anta su cerniera,
completi degli accessori necessari al buon funzi@rdo e guarnizione di tenuta.

Gli infissi saranno completi di cassonetto coplaruhterno in legno pino di Svezia, tapparelle in
P.V.C. antigrandine ad agganciamento continuoipelgesante, cinghia e scatola di raccoglimento
e vetrocamera 4-9-4 .

Art. 82 - Porte interne agli alloggi, costituite da patmeédmburato da ambo i lati con faesite o
simili e rivestito con impellicciatura in noce Tamgka e complete di quanto segue:

« struttura interna a nido d'ape composta di mateiig@rte che ne garantisce la indeformabilita,
con battute di contorno in legno noce Tanganikto @pessore complessivo mm 45;

e cassonetto in legno noce Tanganika di spessore \ma@stre e contromostre sagomate della
sezione minima di mm 55x15 in legno noce Tanganika;

» finitura al poliestere opaco, serratura Patentolare ¢ 8, n. 3 cerniere tipo Anuba o similare in
acciaio e maniglia tipo Hope in alluminio anodizzbtonzato o similare;

* |le porte saranno montate su cassematte in legabeate, corredate di zanche di ancoraggio,
distanziatori e angolari.

Art. 83 - Portoncini di ingresso agli appartamenti debtijplindato” di sicurezza, completi di
quanto segue:

» telaio portante in acciaio profilato con guarnizan gomma, controtelaio in acciaio verniciato
con n° 6 zanche di ancoraggio;

« profilo perimetrale dell’anta in acciaio sagomato;
* lamiera di protezione antisfondamento irrigiditéirsierno con appositi profili;
» facciate esterne rivestite da pannelli in noce &ar@ dello spessore di mm 7,

e n° 12 punti di chiusura, n° 2 cerniere in acciaiontate su cuscinetti a sfera e n°® 3 rostri
parastrappi in metallo;

» cassonetto e coprifili in legno noce Tanganika;
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* imbottitura interna con materiale thermofono assnté ed incombustibile;

» serratura di sicurezza a triplice chiusura, mianign alluminio anodizzato bronzato o similare,
spioncino grand’angolare e piastra in acciaio aigaaese antistrappo sulla serratura.

Art. 84 - Corrimano per il parapetto della scala in legonoe Tanganika, montato con viti d'ottone e
lucidato ai poliesteri.

OPERE DA VERNICIATORE E DECORATORE

Art. 85 - Tinteggiatura interna a supertempera antimuéfta b due mani, previa preparazione del
sottofondo ed eventuale isolante.

Art. 86 - Tinteggiatura esterna, per tutte le parti ndergssate dall'isolamento a cappotto in pasta
colorata di resine epossidiche e quarzo, spatolgtaffiato, previa preparazione del sottofondo.

Art. 87 - Verniciature di tutte le opere in legno, ferrtamiera non altrimenti specificate, mediante
preparazione con carteggiatura, due mani di minime di vernice ad olio o smalto a scelta della
D.L..

Art. 88 - Tinteggiatura pareti vano scala con tinta lalalai buccia d'arancia, mentre i soffitti
saranno trattati a due mani di supertempera.

Art. 89 - Tinteggiatura vani cantina e piano interrato dae mani di calce spenta additivata.

RECINZIONE E DELIMITAZIONE

Art. 90 - Recinzione di delimitazione del lotto nel rewosui fianchi in muretto di calcestruzzo
armato dello spessore di cm 20, su apposita foadazin calcestruzzo con cordolo di dimensione
30x30 armato, con sovrastante rete metallica filzegtt verde.

Art. 91 - Recinzione sul fronte stradale in muretto dceatruzzo armato dello spessore di cm. 20,
su apposita fondazione in calcestruzzo con cordoldimensione 30x30 armato, con sovrastante
ringhiera metallica zincata, secondo le indicazifmmhite dal Comune di Cesena e dal progetto
generale delle opere di urbanizzazione.

Tutti i muretti di recinzione e delimitazione avranle caratteristiche tecniche ed estetiche dacui
disegni ed avranno appositi spazi per l'allocamdeta@ontatori ENEL, GAS ed ACQUA.

PAVIMENTAZIONE PER ZONE CARRABILI

Art. 92 - Tutte le pavimentazioni carrabili, come indicatel disegno architettonico, verranno
eseguite come segue:

a) scavo di shancamento per la formazione del natisodi contenimento;
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b) riempimento con tufo costipato rullato a steatccessivi da cm. 20 di spessore ciascuno, per uno
spessore finito di cm. 40 e densita pari al 90%;

C) massicciata in stabilizzato misto granulometi®25 per uno spessore costipato non inferiore a
cm 30 e comunque tale da rispettare le quoteadjgito;

d) sottofondo con ghiaino lavato 0,5-1,0 per pasatitella, per uno spessore medio di cm 4;

e) fornitura e posa in opera di betonella o pradstinilare, dello spessore di cm 6, del colore a
scelta della D.L. e comunque con percentuale ciaaran inferiore al 30%;

f) cordonetto di contenimento in cemento prefaldidcsu fondazione in calcestruzzo lungo tutte le
parti a contatto col terreno.

SISTEMAZIONE TERRENO CIRCOSTANTE

Art. 93 - Sistemazione a verde del terreno circostantest@io di buon terreno vegetale fino a
raggiungere le quote indicate nei disegni e messmara di piante a scelta della D.L..

OPERE MURARIE PER ALLACCIAMENTI

Art. 94 - La ditta appaltatrice dovra provvedere alle epewrarie per tutti gli allacciamenti dei
servizi come acqua, gas, telefono, ENEL, fogne, €te possono essere cosi riassunte:

a) per l'impianto idrico e gas, pozzetti per letiamento dei contatori generali in muratura con
coperchi in lamiera striata, scavi, reinterro, neftssin conglomerato cementizio, ecc.;

b) pozzetti di raccolta generale, prima dellimnaee alla fognatura comunale secondo le
indicazioni dell'Ufficio Tecnico Comunale, entropasiti scavi, compreso sottofondo, rinfianco in
conglomerato cementizio, sigillatura e reinterrbtdereno;

c) per l'allacciamento elettrico e telefonico s@reviste canalizzazioni in P.V.G 150 mm. e
pozzetti di derivazione, sia della rete ENEL cheuklla TELECOM fino all'interno del fabbricato,
compreso scavo sottofondo, rinzaffo, sigillatunangi e successiva costipazione del terreno.

IMPIANTO IGIENICO SANITARIO

Art. 95 - La distribuzione dell'acqua calda e fredda iniamita immobiliare avverra, partendo dal
contatore individuale posto in idonea nicchia, tvo in polietilene nero PN 16, la parte interrata
in polietilene la restante, completo di raccordbinetti di arresto da incasso a cappuccio cromat
di ¢ 1/2" per sezionare I'acqua calda e fredda nelilogaina, bagno e garage.

La tubazione per la distribuzione dell'acqua cald&ra essere isolata con guaina di neoprene

espanso reticolato dello spessore di mm 12 pecali con pavimento rivolto su ambienti non
riscaldati e spessore di mm 8 per i restanti appsehti.
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Tutte le tubazioni dell'acqua fredda, non in vistayranno essere protette con guaine di isolene
avente spessore mm 5.

Per la parte condominiale sono previste tubazionpolietiieneg 2" per l'allaccio al contatore
generale @ 3/4", per irrigazione del giardino in 4 pozzexisul fronte stradale e 2 sul retro.

L'impresa assuntrice dovra porre la massima cuiiaeali evitare il contatto di materiali aggressiv
guali grassello o malta confezionata con sabbidec@mte cloruri, con le tubazioni poste sotto
traccia o pavimento.

L'impresa dovra inoltre intonacare le pareti deialo solo dopo avere adeguatamente protetto le
tubazioni con idoneo strato di protezione.

Per gli impianti igienico-sanitari realizzati &€ piga la fornitura e la posa in opera dei seguenti
materiali:

e vasche da cm 170x70, in lamiera di acciaio sntattalore bianco, prima scelta, a bordo piatto
da rivestire, complete di sifone Gebegitl” 1/4 in p.p. grigio con piletta a salterellogppo pieno,
sifone scarico girevole con guarnizione in ottomentato, gruppo miscelatore “Rapetti” MK3 o
similare, completi di tubi flessibili sottolaveleorosette in ottone cromato;

« lavabi in vetrochina bianca con colonna pergrivgrincipali e secondari completi ognuno di
staffe per I'ancoraggio alle pareti, sifone a lgbtie canotto con rosone in ottone cromato da 1",
batteria lavabo con rompigetto, scarico a salergtuppo miscelatore completi di tubi flessibili
sottolavello e rosette in ottone cromato;

* bidet in vetrochina bianca per i bagni principalisecondari, completi ognuno di gruppo
miscelatore con tappo a salterello, sifone a gi@dte canotto a vista tappi a vite in ottone crtuma
per fissaggio a pavimento, tubi flessibili per eghmento e rosette in ottone cromato;

» vasi a sedere in vetrochina bianca , completi ogrui cassetta esterna , gruppo di riempimento
e rubinetto di arresto, tappi a vite in bronzo catonper il fissaggio a pavimento e sedile coperchio
in resina sintetica, fissato con viti in ottoneroaio;

» soffioni in ottone cromato per doccia, completi oga di rubinetto miscelatore “ , supporto
snodato per doccia a telefono e di piletta sifoidefilo pavimento occorrente per lo scarico della
doccia;

» attacchi per lavatrice, con alimentazione d'acqealda e scarico con sifone, da installare
nell'alloggio o nel garage;

» attacchi per lavastoviglie, con alimentazione acqakla e fredda e scarico con sifone, da
installare in cucina.

« attacchi completi per lavello da cucina con alinagitine acqua calda e fredda, sifone a bottiglia
e quanto altro necessario per avere |'opera coanateesclusione del lavello;

 lavelli-pilozzo in fire-clay di colore bianco da o®x60 su muretti, da installare nei balconi o nel
reparto servizi, completi di piletta sifoide coppa a catenella e di rubinetti per acqua fredda;

« attacchi di irrigazione giardino, completi di rubtti portagomma;
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* pompe di sollevamento acque cantine del tipo aeggiante, potenza 0,5 HP., da inserire in
pozzetti di C.L.S., complete di attacchi idraultcibazioni e collegamenti elettrici;

» pilette sifonate in resina plastica da inserirdeneantine;

e raccorderia, guarnizioni e materiale minuto in genger il montaggio delle apparecchiature
elencate in precedenza per dare gli impianti cotnpl®inzionanti nel loro insieme e nelle parti che
li compongono;

* manodopera da parte di operai specializzati e neaopza in loro aiuto, per la installazione delle
apparecchiature in precedenze elencate.

IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE DEL GAS
Art. 96 - NORMATIVA DI RIFERIMENTO

L'installazione dovra osservare tutte le leggi entgme in materia, nonché quelle vigenti al
momento dell'esecuzione.

Gli impianti di distribuzione del gas dovranno essesalizzati osservando scrupolosamente quanto
indicato nelle norme vigenti.

Dai gruppi di misura, situati in adeguato armaditatiico e C.A. posto sul limite di proprieta verso
la strada, le tubazioni 1" e 3/4", in acciaio trafilato zincato in parte es#rai porteranno ad ogni
unita immobiliare per la distribuzione del gas gdicapparecchio.

Le tubazioni interrate saranno protette esternaeneon rivestimento in polietilene del tipo e le
guarnizioni dovranno essere fatte esclusivamentesgleatura elettrica 0 autogena, esse potranno
essere pure in polietilene, purché del tipo ricenge ed accettato dal gestore del servizio gas..

All'esterno dell'edificio, le tubazioni dovranncsege poste in vista, mentre quelle situate altinate

in tramezzi forati sottotraccia, nei passaggi dp#eeti e sottopavimento, dovranno essere collocate
in apposite guaine autoestinguenti o con anima lhitataaperte all'estremita, comunicante con
I'esterno e sigillate verso l'interno.

Le tubazioni in vista saranno sostenute con zamulrate, distanziate non piu di m 2,50 e collocate
ben diritte e in squadro.

In ogni appartamento dovra essere installato unnetio per gase 3/4" occorrente per
l'intercettazione della caldaia e un rubineftd/2" completo di attacco portagomma e rosetta da
installarsi in ogni cucina.

Nel locale in cui verra installata la caldaia, dovno essere praticate, nel muro esterno, due apertu
di ventilazione, poste a filo soffitto e filo pavemto, avente una sezione libera superiore a 150 cm?2
ciascuna e protette da griglie in P.V.C. del tipt@oggia.

L'impianto dovra essere completo di mensole diegpsi, raccordi, guarnizioni, curve, manicotti e

guanto altro per risultare completo e funzionang¢ suo insieme e nelle singole parti che lo
compongono.
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IMPIANTI AUTONOMI DI RISCALDAMENTO A GAS DI RETE
Art. 97 - MATERIALI ED APPARECCHIATURE OCCORRENTI

Dovranno essere installati impianti indipendengias di rete, a distribuzione orizzontale in rame
con collettore posto al piano dello alloggio e egéto alla caldaia con tubi di rame ricapt@2 e
28.

Per la realizzazione di detti impianti € richielstdornitura e posa in opera dei seguenti materiali

a) caldaie murali ad alto rendimento stagne caggio forzato, con produzione di acqua calda
sanitaria, adatte a funzionare a gas metano, ciascampleta di bollitore acqua calda sanitaria,
bruciatore atmosferico, elettropompa di circolaeianre velocita, vaso di espansione chiuso, organi
di regolazione, controllo, sicurezza e valvola déwe elettrica e vaso di espansione acqua
sanitaria;

b) serie complete di accessori per caldaia compendi raccordo canna fumaria in lamiera
smaltata a forte spessore ed allacciamenti akaideica e gas;

c) corpi scaldanti costituiti da radiatori ad eletien ghisa del tipo a piastra, disposti come dal
progetto esecutivo fornito dalla D.L.; i radiatocgmpleti di tappi, dovranno essere verniciati con
due mani di cementite e successivamente rifinii doe mani di smalto del colore prescritto dalla
D.L.; si precisa che I'emissione termica dei capaldanti sara quella dichiarata dal costruttore a
mezzo di regolare certificato di prova, conformke alisposizioni della Legge 30.04.76 n. 373 e
Legge n. 10 del 09/01/91,

d) mensole in lamiera di acciaio, sagomata pevstegno dei radiatori e complete di antiruggine e
di verniciatura;

e) valvole a squadro in bronzo cromatd/2" e 3/8", con volantino, occorrenti per la ncttazione
mandata dei corpi scaldanti, per il bulbo terratso;

f) detentori a squadro, in bronzo cromato con capjoy occorrenti per la intercettazione del ritorno
dai singoli corpi scaldanti, nei diametri3/8" e 1/2";

g) rosette in ottone cromato o resina plastica,pdesi all'uscita delle tubazioni in rame dalla
muratura;

h) valvoline manuali per lo scarico aria dai ragiigtdel tipo a volantino in resina plastica;

i) collettori complanari in rame, completi di valeadi regolazione e di intercettaziope3/4" e di
pezzi di raccordo;

l) cassette di ispezione per collettori con sgtotin lamiera verniciata, con chiusura a viti, da
incassare nella muratura,

m) termostati ambiente ad alta sensibitita0,5 °C, da installare nel locale soggiorno o dove

prescritto dalla D.L. (h. dal pavimento circa mQ),per il controllo della temperatura ambiente
mediante il collegamento alla caldaia;
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n) tubazioni in rame precotto in rotoli, spesso@10 di mm delp 10 -¢ 12 -9 14 0¢p 16
occorrenti per la formazione dei circuiti seconddiricollegamento dei collettori ad ogni gruppo
scaldante;

0) isolamento delle tubazioni in rame mediantalitub di guaine di neoprene espanso avente un
coefficiente di conducibilita termica pari a 0,028%4&l/h °C m in spessori di mm8;

p) tubazioni in rame ricotto, serie pesamt&2 o¢ 28 occorrenti per il collegamento caldaia-
collettore, completi di attacchi speciali di racdore di isolamento termico con guaine spessore
mm 12;

q) rubinetti di scarice 1/4" a maschio in bronzo.

r) valvole di scarico aria manuali da installargesta ai collettori, complete di barilotti di rata
aria.

Art. 98 - TEMPERATURE BASE DI CALCOLO

Gli impianti sono stati calcolati per le seguemindizioni normali di funzionamento:
* temperatura esterna minima prevista -5°C

* temperatura ambiente +20°C

e temperatura dell'acqua di ingresso delle conduttuneandata + 80°C

» ricambio naturale dell'aria secondo norme UNI

» temperatura dell'acqua di uscita dalle condutturgatno+ 65°C

Art. 99 - VERIFICA E PROVE PRELIMINARI DEGLI IMPIAN  TI

Durante I'esecuzione dei lavori si devono effedubr verifiche e le prove preliminari di cui
appresso:

a) verifica preliminare;
b) una prova idraulica

c) prova preliminare di circolazione.

IMPIANTI ELETTRICI

ELENCO DELLE OPERE DA ESEGUIRE - NORME - MATERIALI INERENTI GLI
ALLOGGI
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Art. 100 - OGGETTO DELL'APPALTO

L'appalto ha per oggetto la fornitura in operautiiti materiali per la realizzazione degli impiant
elettrici come indicato agli art. successivi.

Le quantita e gli elementi costitutivi degli imptansultano nella successiva “Descrizione tecnica
degli impianti”.

Art. 101 - ELENCO DELLE OPERE DA ESEGUIRE

* QUADRETTI DI APPARTAMENTO

* ALIMENTAZIONI GENERALI

+ IMPIANTI LUCE F.E.M. (alloggi)

* IMPIANTI DI SUONERIA D'INGRESSO E CHIAMATE INTERNE
e IMPIANTI TV (interno alloggi)

e IMPIANTI TELECOM (interno alloggi)

Art. 102 - OSSERVAZIONI, DISPOSIZIONI, NORME DI LEG GE, REGOLAMENTI

Tutte le opere dovranno essere eseguite a "redatée'd ( in conformita alle prescrizioni del
presente Capitolato e a quelle che all'atto esexugrranno impartite dalla D.L.).

Tutti i materiali e le apparecchiature elettricde/ranno essere provvisti di adatta certificazidne
sicurezza; per i materiali nazionali necessita édificazione dell'lstituto Nazionale Italiano di
Qualita (I.M.Q.).

Per quanto concerne le norme tecniche di esecuziop@nti, dovranno essere scrupolosamente

osservate, oltre alle Leggi citate, le raccomaraaz le norme emanate dal Comitato Elettronico
Italiano (C.E.I.) .

Art. 103 - TUBI PROTETTIVI - CONDUTTORI - COLORI DI STINTIVI - SEZIONI
MINIME

TUBI PROTETTIVI

| tubi protettivi saranno in P.V.C. corrugato dedot autoestinguente per posa sotto traccia e
precisamente:

« "serie pesante" per posa sotto pavimento
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« "serie leggera" per posa sotto intonaco

Il diametro dei tubi protettivi deve essere pamaho a 1,3 volte il diametro del cerchio circosarit
al fascio dei cavi in essi contenuti e consentifadile infilaggio e sfilaggio dei conduttori.

CONDUTTORI ELETTRICI
| conduttori di rame saranno:

» del tipo flessibile isolati in P.V.C. con denomim@a®e “NO7V - K’ per normali impianti negli
edifici civili e per i collegamenti di messa a gegon posa entro tubi;

» del tipo flessibile isolati in P.V.C. con denomimae “NO7V-K-N1VVK” (non propaganti la
flamma) per i locali a maggior rischio in casortendio (autorimesse);

» del tipo flessibile in gomma vinilpropilenica sogaaina in P.V.C. con denominazione “FG7R -
4”, per l'alimentazione delle utenze esterne;

» cavetto telefonico isolato in P.V.C. con denominagi “TSRR”.

COLORI DISTINTIVI

Per l'identificazione dei conduttori si fa riferinte alle norme C.E.I. - ENEL
(Norme C.E.I. 64-8) e precisamente con i colori:

» "giallo verde" per conduttori di terra e protezipne

* "blu chiaro"” per il neutro;

* "nero - grigio - marrone - ecc. (a scelta)" pefala.

E vietato Iimpiego di conduttori nudi fatta ecam® per i conduttori di terra di sezione non
inferiore a mmz2 4,

SEZIONI MINIME AMMESSE

La sezione minima ammessa dei cavi unipolari isola®.V.C., per posa di tubi o canalette, € di 1,5
mm? per uso generale (art. 3.1.07 Norme C.E.I. &4 Iholtre le sezioni minime debbono essere tali
da non superare una caduta di tensione del 3%tdeli#gone a vuoto per i circuiti di illuminazione e

misti e per non superare una caduta di tensioné%elella tensione a vuoto per gli altri casi,

quando tutti i carichi sono inseriti.

Le sezioni consigliate sono le seguenti:

« mm?2 6,0 - per l'alimentazione dei centralini ditabione;

« mm?2 4,0 - per le dorsali principali di alimentaztotelle prese F.E.M. (2x16A+T);

« mm?2 4,0 - per I'alimentazione della lavatrice dalkvastoviglie;
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* mm?2 2,5 - per le derivazioni alle singole prese.M.E2x16A+T);

* mm?2 2,5 - per le dorsali principali di alimentaztotelle prese 2x10A+T,;

« mm?2 2,5 - per le dorsali principali alimentazioned;

« mm?2 1,5 - per le derivazioni alle singole prese(4T;

« mm?2 1,5 - per l'alimentazione dei singoli puntiduc

« mm?2 1,0 - per l'alimentazione dei campanelli;

« mm?2 1,0 - per l'alimentazione dei circuiti di cordandi segnalazione e simili.

Le giunzioni dei conduttori debbono essere esequlie cassette di derivazione mediante morsetti
volanti.

Non & ammesso effettuare sui morsetti dei fruttiiad derivazione.

Art. 104 - APPARECCHIATURE DI PROTEZIONE, DI COMAND O E PRESE DI
CORRENTE

Gli interruttori magnetotermici differenziali ed tamatici magnetotermici per i quadretti di
abitazione e gli interruttori, i deviatori, glivartitori, i pulsanti con targhetta portanome, tege di

corrente 2x10A+T e 2x16A+T (grado di isolamento )2d4emplici e/o con interruttore
microautomatico, saranno completi di placcheldn@inio anodizzato e portapparecchi in resina.

Art. 105 - MATERIALI UTILIZZATI E CORPI ILLUMINANTI

La D.L. puo in qualsiasi momento chiedere i campitai materiali, sia delle marche previste che di
quelle offerte, e I'impresa é tenuta a presentarli.

Tutti i materiali e le apparecchiature elettrichevahno essere prive di difetti ed essere di prima

qualita, in modo da garantire la massima affid&bied essere rispondenti alle relative norme e
tabelle di unificazione CEI-UNEL.

Art. 106 - SISTEMA DI IMPIANTO
L'impianto elettrico di tipo civile in oggetto é giima categoria ed appartiene al sistema TT.
Il sistema TT ha un punto di collegamento direttatee terra e le masse dell'installazione collegate

ad un impianto di terra elettricamente indipendafgequello del collegamento a terra del sistema
elettrico.
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Art. 107 - ZONE DI RISPETTO E COLLEGAMENTI EQUIPOTE NZIALI

Nei locali contenenti bagni, docce, nessun elemeetbimpianto elettrico (lampade, apparecchi,
organi di protezione e di manovra, conduttori, edeve essere installato in posizione tale da poter
essere toccato da chi sta nella vasca o sottodeialdGli elementi costituenti I'impianto elettrico

debbono essere installati seguendo le prescriziehiCap. Xl - sezione 1 "bagni e docce" delle
Norme C.E.l. 64-8 fascicolo 1000 e relative figare3-4-5.

Nella cucina, nei bagni e negli altri locali umgidicollegano fra loro:

a) i tubi dellacqua calda e fredda con i rispettubi di scarico della vasca, della doccia, dei
lavandini, delle macchine lavatrici e lavastoviglreel caso della vasca da bagno il collegamento
puo essere fatto direttamente fra il gruppo dejlaccalda e fredda e la vasca stessa); vasche da
bagno e piatti doccia metallici debbono essereegati a terra anche se smaltati;

b) i tubi dell'impianto di riscaldamento e del gas i tubi dell'acqua calda e fredda.

| conduttori per I'esecuzione dei collegamenti pgtenziali saranno in rame HO/V-K di colore
giallo verde delle seguenti sezioni:

« mm?2 2,5 - per collegamenti posti in tubo sottomaco;

e mm2 4,0 - per collegamenti fissati direttamermcsintonaco e non entro tubo;

« mm?2 6,0 - per collegamenti eseguiti su tubazeoparti metalliche esterne;

« mm?2 16,0 - per collegamenti eseguiti su grandi emasstalliche e per pali in acciaio luci esterne.

La messa a terra nei locali & estesa a tutti glizzdatori e le masse metalliche accessibili e si
realizza in cavo di rame tipo HO7 V-K avente lasstesezione del rispettivo conduttore di fase,
partente dal proprio quadretto seguira gli stesscqrsi delle alimentazioni all'interno delle stess

condutture.

Nei quadri elettrici le parti metalliche componené custodie dei quadri debbono essere
intercollegate tra loro mediante cavo in rame HOK ¥ez. 6 mm?Z.

Art. 108 - CONDUTTURE EQUIPOTENZIALI E DI PROTEZION E

Condutture equipotenziali: condutture avente Igpscdi assicurare I'equipotenzialita fra le masse
e/o masse estranee (art. 2.1.44 norme C.E.I. 64-8).

Si collegano fra loro nei bagni-wc., nelle doccellan centrale termica, nella cucina ed in tutti i
luoghi umidi: tutti i tubi dell'acqua calda, freddgli scarichi e i piatti w.c. se in metallo, i tub
dell'impianto di riscaldamento e del gas; tuttoaimplesso sara collegato alla rete generale dianess
a terra. | conduttori per I'esecuzione dei collegatnequipotenziali saranno in rame HO7 V-K di
colore giallo-verde aventi le sezioni minime préwida: art. 9.9.01 - 9.9.02 - 9.9.03 - 9.9.04 norme
C.E.l. 64-8.

120



Conduttore di protezione P.E. o conduttore che aliegato a massa per la protezione contro i
contatti indiretti (art. 2.2.42 - Norme C.E.I. 6)-8

La protezione contro i contatti diretti consistdleenisure intese a proteggere le persone contro i
pericoli risultanti dal contatto con parti attiveat 5.3.01 - Norme C.E.I. 64-8 e successivi).

La protezione contro i contatti indiretti consistel prendere misure intese a proteggere le persone
contro i pericoli risultanti dal contatto con partinduttrici che possono andare in tensione in daso
cedimenti dell'isolamento principale (art. 5.4.0dride C.E.I. 64-8 e successivi).

Le masse metalliche: (i collegamenti equipotenzialomplessi degli ascensori, i complessi della
centrale termica, i quadri elettrici e tutte lea@linasse metalliche facenti parte dell'edificiopeao

collegate alla rete di terra generale con condutigorotezione aventi sezioni come da art. 9.@01
tabelle - 9.6.04 - 9.6.06 Norme C.E.I. 64-8 e altisuccessivi.

Art. 109 - PROTEZIONE CON INTERRUZIONE AUTOMATICA D EL CIRCUITO

Nei sistemi di 1 categoria senza propria cabina di trasformazioaétisa la protezione prevista per
il sistema TT (art. 5.4.06 Norme CER 64-8).

Le protezioni devono essere coordinate in modo dalassicurare la tempestiva interruzione del
circuito guasto se la tensione di contatto assua@ivpericolosi.

Per attuare la protezione mediante dispositivi @&issa corrente a tempo inverso o dispositivi
differenziali deve essere soddisfatta la condizione

R < =50/
dove:
R = resistenza in Ohm dell'impianto di terra neb@dizioni piu sfavorevoli.

| = valore in ampere della corrente di interveintd sec. del dispositivo di protezione.

DESCRIZIONE TECNICA DEGLI IMPIANTI

Art. 110 - VANO CONTATORI ENEL - CENTRALINA DI ABIT AZIONE - LINEA DI
ALIMENTAZIONE GENERALE

N.B. - Le descrizioni si riferiscono ad un singaltoggio.
VANO CONTATORE ENEL (zona portico, atrio di ingressomune o recinzione):
n. 1 F.O.interr. magnetotermico differenziale2x25A ldn + 0,03A.

n. 1 F.O.interr. aut. magnet. 1N x 10A (cantim@rages - servizi)
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CENTRALINE DI ABITAZIONE:

n. 1 F.O.centraline di abitazione del tipo da s§stada installarsi nella zona ingresso e complete d
- n. 1 cassetta da incasso autoestinguente - 18lmod
- n. 1 frontalino;
- n. 1 sportello;
- n. 1 interr. differenz. 1= 2x20A Idn = 0,03f&enerale);
- n. 2 interr. aut. magnet. | = 1Nx5A (luce pr@sé0A+T);
- n. 1linterr. aut. magnet. | = 1Nx16A (prese.ME;
- n. 1 trasformatore di sicurezza 220/12 V 8VA;
- n. 1 suoneria a 12V.

LINEA DI ALIMENTAZIONE GENERALE:

n. 1 F.O.linea di alimentazione in cavo di ram&% R/4 della sezione 2x6 mm2, entro tubo P.V.C.
rigido serie pesante, interrato, dal quadro cont&WNEL alla centralina di abitazione;

n. 1 F.O.linea di alimentazione in cavo di ramé&¥% R/4 della sezione 2x2,5 mmz2, entro tubo
P.V.C. rigido serie pesante, interrato, dal quadnmatatori ENEL al garage - cantina.

Art. 111 - IMPIANTI LUCE - F.E.M. NELLE ABITAZIONI

ZONA INGRESSO:

n. 1 F.O.punto luce deviato

n. 1 F.O.pulsante con targhetta portanome postadalla porta d'ingresso

n. 1 F.O.impianto di chiamate interne, V=12V, erdondutture distinte dal normale impianto luce -
F.E.M. alimentato dal trasformatore posto nel cdimo di abitazione

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T

n. 1 F.O.punto presa TELECOM (predisposizione)
SOGGIORNO - PRANZO:

n. 1 F.O.punto luce interrotto;

n. 1 F.O.punto luce commutato;
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5

. 2 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T,

5

. 1 F.O.punto termostato;

n. 1 F.O.punto presa TV;

n. 1 F.O.punto presa telefonica (predisposizione);
n. 1 F.O.suoneria chiamata interna.

CUCINA - COTTURA:

n. 1 F.O.punto luce deviato;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T,

5

. 1 F.O.punto presa 2x10A+T + microint. magngdt. b= Inx4 (cucina);

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + microint. magngd. b= Inx10A (lavastoviglie);

5

. 1 F.O.punto presa 1x10A+T + fusibile da 4A+intap. (aspiratore);
n. 1 F.O.punto presa aspiratore cucina tipo Vericimilare;

n. 1 F.O.punto presa TV.

DISIMPEGNO:

n. 1 F.O.punto luce deviato;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T.

BAGNO PRINCIPALE:

n. 1 F.O.punto luce interrotto a soffitto;

n. 1 F.O.punto luce interrotto a parete (rispettar distanze di sicurezza Cap. Xl sez. 1 "Bagni e
docce" Norme C.E.I. 64.8 fasc. 1000);

n. 1 F.O.punto presa per rasoio (rispettare lawlze di sicurezza c.s.d.);
n. 1 F.O.nodo equipotenziale;
n. 1 F.O.pulsante a tirante.

BAGNO SECONDARIO:
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n. 1 F.O.punto luce interrotto a soffitto;

n. 1 F.O.punto luce interrotto a parete (rispettardistanze di sicurezza c.s.d.);
n. 1 F.O.punto presa per rasoio (rispettare lawlze di sicurezza c.s.d.);
n. 1 F.O.pulsante a tirante.

CAMERA MATRIMONIALE:

n. 1 F.O.punto luce invertito;

n. 2 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T,

n. 1 F.O.punto presa TV.

CAMERA A1 LETTO:

n. 1 F.O.punto luce invertito;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T.

AUTORIMESSA:

n. 1 F.O.punto luce deviato IP55;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T + fus. 4A IP55;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55;

n. 1 F.O. corpo illuminante tipo PRISMA DELTA OVAL (autoestinguente) IP54 con lampada ad
incandescenza da 60W.

CANTINA:
n. 1 F.O.punto luce deviato IP55;
n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T+fus. 4A IP55;

n. 2 F.O.corpo illuminante tipo PRISMA DELTA OVALRutoestinguente) IP54 con lampada ad
incandescenza da 60 W.

BALCONI:

n. 3 F.O.punto luce deviato IP55;
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n. 3 F.O.corpo illuminante tipo PRISMA DELTA OVALRutoestinguente) IP54 con lampada ad
incandescenza da 60 W;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55 (pasrguale caldaia).
RIPOSTIGLI E SERVIZI:

n. 1 F.O.punto luce IP55;

n. 1 F.O.corpo illuminante IP54 PRISMA OVALE;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55;

SOTTOTETTO:

n. 1 F.O.punto luce invertito;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T,

n. 1 F.O.punto presa TV.

ELENCO DELLE OPERE E MATERIALI INERENTI LE PARTI CO MUNI
DELL'EDIFICIO

N.B.: Le descrizioni sono da ritenersi di massimauianto verra redatto progetto esecutivo ai sensi
della Legge 46/90 a carico della ditta installaric

Art. 112 - IMPIANTO GENERALE DI MESSA A TERRA E DI PROTEZIONE
Impianto generale di messa a terra:

n. 1 F.O.di impianto generale di messa a terraposto da n° 4 dispersori in acciaio zincato della
lunghezza tale da realizzare per il complesso didlévazioni a terra una resistenza non
superiore a 20 Ohm posti entro pozzetti ispezibnabcollegati fra loro ad anello
mediante appositi morsetti con corda di rame nweda dez. di 50 mmz2 ad intimo contatto
con il terreno.

n. 12 F.O. collegamento del morsetto di terra posita centralina di abitazione (nell'ingresso) con
I'anello generale di terra mediante cavo di ram&\HR della sez. di 16 mm?2 entro tubo
PVC autoestinguente interrato.

Saranno collegate alla rete di terra tutte le wtretmetalliche, i quadri elettrici, I'antenna Ti\pal
di acciaio dei corpi illuminanti esterni e le masstranee che fanno parte dell'edificio.
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Art. 113 - IMPIANTO TV

N.B. - Le descrizioni si riferiscono ad un allogginifamiliare o ad una porzione condominiale per
un massimo di n° 6 alloggi.

n. 1 F.O.palo di sostegno antenna TV posto std,tet acciaio zincato a fuoco di diametro tale da
resistere ad un vento di 120 Km/h e comunque @ehetiro non inferiore a 40 mm,;

n. 1 F.O.antenna per la ricezione del 1° canatenale;

5

. 1 F.O.antenna per la ricezione del 2° canatenale;
n. 1 F.O.antenna per la ricezione del 3° canatenale;
n. 1 F.O.antenna a larga banda + miscelatore;

n. 1 F.O.convertitore di frequenza del 3° canale;

5

. 1 F.O.filtro per larga banda;

=]

. 1 F.O.amplificatore;

n. 1 F.O.alimentatore;

=]

. 1 F.O.ripartitore di segnali;
n. 18 F.O. presa TV di tipo induttivo direzionattn@ccoppiamento tra prese non superiore a 40
db in modo da impedire qualsiasi interferenza pcava dal televisore, compresa quota per

le linee in cavo schermato speciale a basso fatiarezecchiamento da porsi nella cucina e
nel soggiorno.

Art. 114 - VANI COMUNI

DEPOSITO BICICLETTE:

n. 2 F.O.punto luce deviato IP55

n. 2 F.O.corpo illuminante con lampada ad ineacdnza da 60 W.
INGRESSO ESTERNO SCALE E PORTICO:

n. 12 F.O. punto luce a relé con pulsante IP55ir0d-G5 R/4 della sez. 2 (1x1,5) mm?2 posto
entro tubo PVC rigido serie pesante;

n. 12 F.O. corpo illuminante (autoestinguentn lampada ad incandescenza da 60W.
GIARDINO E AREA CORTILIZIA:

n. 4 F.O.punto luce interrotto IP55 in cavo G5RALd.;
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n. 4 F.O.lampione per esterno con diffusore acrilsu palo resina , completo di lampada
fluorescente 18W;

n.8 plafoniere tipo con lampade da 60 W.
SALA MACCHINE:
n. 2 F.O.punto luce IP55;

n. 2 F.O.corpo illuminante (autoestinguented4Rcon lampade ad incandescenza da 60W.

Art. 115 - IMPIANTO DI PORTIERE ELETTRICO

N.B. - Le descrizioni si riferiscono ad un allogginifamiliare o ad una porzione condominiale per
un massimo di n° 6 alloggi.

n. 1 F.O.targa luminosa ad un pulsante art. 2100/1
n. 1 F.O.posto esterno art. 130
n. 1 F.O.alimentatore art. 831

n. 6 F.O.citofono da parete art. 941

5

. 6 F.O.punto citofonico di collegamento fra cizced autorimessa (solo predisposizione).

Art. 116 - IMPIANTO TELEFONICO

Detto impianto riguarda la distribuzione all'interdell'edificio del servizio telefonico da effettsa
a cura del costruttore e dovra essere composto segue:

» tubazione per il raccordo dell'edificio alla retéefonica esterna;
» nicchia per terminali della rete telefonica esterna

* tubi montanti e cassette di derivazione (tali tdbvono essere in PVC pesante di diametro
minimo 20 mm).

OPERE VARIE
Art. 117 - CASSETTE POSTALI
Le cassette della posta, una per ogni alloggi@nser poste lungo la recinzione del tipo in allumini

anodizzato da incassare nel getto; gli sportefiaranno sempre in alluminio a bilico, serrature a
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cilindro, numeri in rilievo autoadesivi in allumaitarghette portanome in pristal (altezza cm 28,
larghezza cm 18 e profondita cm. 13).

Art. 118 - LUCERNARI

Sono previsti lucernari apribili nel sottotettolldalimensioni di cm 55x98 o cm 78x98, completi di
ogni accessorio per la perfetta tenuta agli aggntosferici.

Art. 119 - SCALE DI ACCESSO SOTTOTETTO

Per accedere al sottotetto sono previste scaletiegno di faggio con pedata spessore cm. 5
eseguite come da progetto, compreso ringhiereappto dello stesso materiale.

Art. 120 - ASCENSORI

Fornitura e posa in opera di ascensori di tipgodinamico automatico con portata Kg. 480/6
persone, a 4 fermate con manovra automatica e macichposto in basso adiacente al vano corsa
completo di comandi e attacchi elettrici, con cabincon parete frontale in skinplate "N4" grigio
scuro pareti laterali e di fondo in skinplate. Dma®ni cabina 950 largh. 1300 prof. 2200 alt.,
avente illuminazione a soffitto tipo semidiffusandampade fluorescenti; pavimento fisso ricoperto
in linoleum; soffitto in laminato bianco.

Fotocellula a raggi infrarossi per controllo chitegsporte.

Porte automatiche a due ante in lamiera, completmetcanismi soglie e portali rivestite in
skinplate.

Pannello di servizio di comando e di segnalazioneabina, pulsanti di ALT e ALLARME, con
segnalazione ai piani di indicazione occupato esgnilere incorporate nel montante laterale del
controtelaio, composte da un pulsante di chiamatasegnalazione occupato.

Sono a carico della Ditta Appaltatrice tutti gliewninerenti al collaudo dell'impianto ed al primo
anno di esercizio dello stesso.

L'intero impianto dovra essere a norma Legge 138Peramento barriere architettoniche".

Art. 121 - REQUISITI ACUSTICI

L’edificio dovra rispettare i requisiti acustici dui al Decreto del Presidente del Consiglio dei
Ministri 05.12.1997.

Art. 122 —LINEE VITA

E’ prevista l'installazione di "linee vita" per faotezione contro le cadute dall'alto sulle copertu
sulle facciate vetrate continue, ai sensi della DGR99 del 15.06.2015.

128



CAPITOLATO DESCRITTIVO DELLE OPERE PER FABBRICA Tl RESIDENZIALI -
BIOEDILE

OPERE MURARIE

Art. 1 - Scavo di sbancamento da eseguirsi in terrengudlsiasi natura e consistenza, esclusa
roccia, per la formazione della fondazione a plateaendo conto delle quote e dimensioni di

progetto. Il terreno di risulta sara in parte sisdéo sul posto e l'eccedente portato alla discarica
pubblica.

Art. 2 - Scavo a sezione obbligata da eseguirsi in terdémualsiasi natura e consistenza, esclusa
roccia, per la formazione delle fondazioni contintenendo conto delle quote e dimensioni di

progetto. Il terreno di risulta sara in parte aisato sul posto e l'eccedente portato alla discaric

pubblica. Sono comprese pure le occorrenti sbadztach e le eventuali armature dello scavo.

Art. 3 - Vespaio in ghiaia lavata a granolumetria 40-18 nostipata perfettamente con vibratrice
meccanicaotto il massetto del piano terra.

Art. 4 - Massetto in calcestruzzo avente resistenza auRick = 250 Kg/cm? avente spessore
minimo di cm 10, compresa rete sintetica con caniatiche RF2 Tenax.

Art. 5 - Magrone di fondazione da eseguirsi con calcestridosato a q.li 1,5 di cemento sia alla
platea, sia alle fondazioni continue, dello spessainimo di cm 10.

Art. 6 - Riempimento della fondaziormontinua a platea con calcestruzzo avente unatepses
cubica R’ck= 250 Kg/cmz2, additivato con prodotto tipo FluicaB0 e confezionato con tre o piu
pezzature di inerti in modo da ottenere una dighitne granulometrica adeguata, compreso lI'onere
di eventuali casserature a perdere e armaturalioatabme da calcoli.

Art. 7 - Riempimento della fondazione continua con cdtoggo avente una resistenza cubica R’ck
> 250 Kg/cm?, confezionato con tre o piu pezzatur@etti in modo da ottenere una distribuzione
granulometrica adeguata, compreso l'onere di eaintasserature a perdere e armatura metallica
come da calcoli.

Art. 8 - Muratura della cantina fino al primo solaio dagesesi in conglomerato cementizio avente
una resistenza cubica R'ck 250 Kg/cm?, additivato con prodotto tipo Fluic2b0, compreso
I'onere della casseratura con pannelli e armatwataliirca come da calcoli.

Art. 9 - Muratura interna cantina per le parti indicat# oalcoli strutturali e vani ascensori da
eseqguirsi in conglomerato cementizio avente unategea cubica R'cle 250 Kg/cm?2, compreso
I'onere della casseratura con pannelli e armatwetaifica come da calcoli.

Art. 10 - Giunto Waterstop in gomma butile e bentonite glatea di fondazione e la muratura
perimetrale della cantina, installato a perfettgote d'arte come da schede tecniche della ditta
fornitrice.

Art. 11 - Impermeabilizzazione delle murature in C.A. cortga con due o piu strati di cemento
osmotico dato in opera come da indicazioni delf&giroduttrice.
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Art. 12 - Ferro tondap 10 ogni 25 cm per ancoraggio marciapiede al parovaella costruzione.

Art. 13 - Fornitura e posa in opera di tagliamuro in vesora allo spicco delle murature di
tamponamento al piano terra e delle pareti delgiaterrato.

Art. 14 - Bocche di lupo in calcestruzzo spessore cm bpceso armatura metallica, 'onere della
casseratura e griglia di finitura in ferro zincato.

Art. 15 - Formazione delle opere in C.A. come da calcolitgirali, per la realizzazione di pilastri,
travi, cordoli, solette, rampe scale, compresaoleézione di gradini grezzi, balconi, mensole,
cornici di gronda e tutte le altre opere in C.Aampreso ferro tondo di armatura come da calcoli e
prescrizioni fornite dalla D.L.. La resistenza Ri#l calcestruzzo a 28 gg. dal getto dovra essere
300 Kg/cmz2. Per i pilastri, balconi e cornici diogda da realizzare a “faccia a vista” verranno
utilizzate tavole piallate. Tutti gli aggetti sarenmuniti di appositi gocciolatoi.

Art. 16 - Muratura perimetrale esterna di tamponament@idelo terra e dei vani scala fino al tetto
da eseguirsi con blocco in laterizio forato, digargilla porizzato con segatura vergine di legizo,
una testa e da porsi in opera con malta bastapdaetto filo e a piombo.

Art. 17 - Muratura perimetrale esterna di tamponamento @i @bitati, da eseguirsi con blocco
leggero forato in laterizio di pura argilla poritzacon segatura vergine di legno da due teste e da
porsi in opera con malta bastarda a perfetto filopgombo, compreso l'onere per architravi, tracce,
imposte per gli infissi, nicchie radiatori e sturoa esterna di preparazione per l'isolamento a
cappotto, se previsto.

Art. 18 - Muratura perimetrale esterna di tamponamentaecia a vista” da realizzarsi a “cassetta”
mediante:

a) una parete esterna in mattoni di laterizio da teista, sabbiati o rullati, legati con malta dcea
idraulica naturale ad adeguata resistermzaperfetto filo e a piombo, compresa la stuccatlaa,
stilatura e sfondatura dei giunti, rinzaffo in @ldraulica naturale sulla faccia interna da cm 2;

b) lastre rigide di sughero senza colle di sintdsilo spessore di cm 2 + 2 sfalsate nella
sovrapposizione per evitare i ponti termici e amgik sul paramento esterno mediante chiodi
d’acciaio;

C) parete interna in blocchetti forati di lateridelle dimensioni di cm 25x25x8, da porre in opera
con malta bastarda.

Art. 19 - Rinterro a ridosso delle murature di trincearpetrale, da eseguirsi con materiale sciolto
(sabbia o similare) sino al piano del terreno redéur

Art. 20 - Parapetti dei balconi e dell’eventuale lastrsmbare da eseguirsi in cemento armato da
lasciare a “faccia a vista” con calcestruzzo aveesstenza cubica R'ck 300 Kg/cm2 dello
spessore minimo di cm 10, compreso armatura noadi 'onere della casseratura con tavole
piallate e rifinitura con applicazione di idrorelpaite.

Art. 21 - Coprimuretto in elementi prefabbricati in centergsina o in cotto.
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SOLAI - SOFFITTI - TETTO

Art. 22 - Solai in laterizio e C.A. del tipo travetti egpiatte o a pannello prefabbricato con
sovrastante rete elettrosaldata e soletta di cettdtg in opera con calcestruzzo dosato a q.li &,50
cemento 425 per 110,800 di ghiaietto e 10,400 di sabbia e avente resistenza cubica R'8R0
Kg/cm?, compreso il ferro Fe B 44 K risultante dalcoli e I'onere per la formazione di rinforzi in
corrispondenza dei tramezzi, fori per il fissagdiidubazioni, canne fumarie, ecc..

Art. 22/a - Solai in pannello prefabbricato armato con acciaox, austenitico, diamagnetico con
sovrastante rete elettrosaldata sempre in aceiada.s., risultante dai calcoli statici e solett@m

4 gettata in opera con calcestruzzo dosato a &0 8i cemento 425 per0,800 di ghiaietto e ™
0,400 di sabbia e avente resistenza cubica R'800 Kg/cm?, compreso l'onere per la formazione
di rinforzi in corrispondenza dei tramezzi, forir plfissaggio di tubazioni, canne fumarie, ecc..

Art. 23 - Solai di tipo “Bausta” preintonacati fra il p@rscantinato e terreno non contenenti
materiali sintetici o estrusi.

Art. 24 - Realizzazione di vani per lucernari al tetto ravedimensioni come da progetto
architettonico, con cordolo perimetrale in cemeatmato, direttamente ancorato ai travetti del
solaio.

Art. 25 - Mantellato di copertura realizzato con tegoléierizio di tipo “portoghese”.

Art. 26 - Isolamento della copertura realizzato con pdnmel sughero naturale senza colle
sintetiche da cm 6 con formazione di ventilazioottogoppo mediante doppio listello incrociato di
cm 4 x 4 fissato con viti al solaio.

Art. 27 - Impermeabilizzazione del manto di coperturat@mppo) realizzata mediante guaina
impermeabile e traspirante posta sopra l'isolarget® i listelli di ventilazione.

Art. 28 - Isolamento ed impermeabilizzazione del solaatipabile di copertura e dei locali tecnici
ivi realizzati eseguito come di seguito riportato:

» strato di decompressione, costituito da una menabbgiominosa armata con velo di vetro tipo
BITUVIDER o similare, munita di fori da cm 2 di daeetro (circa 115 fori al m2) e dello spessore
non inferiore a mm 2, posato in opera mediantensai@ira di bitume ossidato (minimo 2 Kg/m?)
applicato a caldo, previo trattamento con primasrhinoso;

e barriera al vapore, costituita da una membranarfitasa armata con lamina di alluminio dello
spessore di 6/10 mm allo scopo di controllare niofeeno della condensa ed evitare che questo si
verifichi a livello dello strato isolante;

e coibentazione costituita da lastre di sughero cakttlo spessore di cm 6 e di tipo non
comprimibile per non arrecare danni al rivestimantpermeabile, compresa sigillatura dei giunti;

» schermo di scorrimento, costituito da una membraftaante in polietilene e propilene tipo
Terram 700 o similare, posato a secco;

* impermeabilizzazione a doppio strato, costituitandambrane bituminose sfalsanti di peso non
inferiore a 4 Kg/mz2 con sovrapposizione dei giwhtlmeno 8 cm;
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« strato di separazione, costituito da fogli di piik@e dello spessore minimo di mm 0,2, posata a
secco con sovrapposizione minima di 20 cm;

* strato di allettamento, costituito da sabbia sdiseiolta su massetto in calcestruzzo;

e pavimentazione, costituita da quadrotti in cemeamtmato antiscivolo delle dimensioni di cm
40x40x5;

» accessori vari quali: torrini di aerazione, boctdmtdi scarico acque, profili di coronamento e di
collegamento, fogli angolari, manicotti e strisceallegamento, nastri di copertura, e di giunzione
sigillature, giunti di dilatazione da riempirsi cgmodotto plastico o elastomerico ed ogni altro
materiale od intervento necessario per garantirsp@mndenza funzionale del manto di copertura.

Art. 29 - Pareti divisorie garage da eseguirsi con bldada spessore cm 12 stuccati su ambo i lati.

Art. 30 - Murature di divisione fra gli alloggi contiguadeseguirsi con doppia parete, di cui una in
blocchetti di laterizio forato dello spessore di 8ne l'altra in bimattone pesante spessore cm 12,
rinzaffato al grezzo con interposto vuoto per is@ato acustico dello spessore di cm 5.

Art. 31 - Tramezzi interni ai piani servizi ed ai pianiatiitazione da eseguirsi in blocchetti forati di
laterizio da cm 25x25x8, da porre in opera con anladtstarda su strato di ERACLIT da cm 4.

Art. 32 - Impermeabilizzazione dei pavimenti dei bagni, lwiconi e del perimetro del cornicione
(qualora non vi sia il tetto ventilato) per unaglaezza di cm. 150 con guaina ai poliesteri spesso
mm 3 saldata a caldo su Primer bituminoso; nelfetta dei cornicioni dovra essere doppia e dotata
di opportuni bocchettoni di attacco ai pluviali &dpra non vi sia il tetto ventilato).

Art. 33 - Isolamento termo-acustico dei solai abitati dageiirsi con granulato di sughero naturale
impastato con calce idraulica ad elevata resistenzdello spessore di cm 10 e sovrastante
materassino naturale in feltro di jutasimilare, dello spessore di mm 4, posto in opem giunti
perfettamente sormontati, bloccati con nastro &desicon adeguati risvolti alle pareti.

Art. 34 - Isolamento termico delle murature esterne apotp” da realizzarsi mediante intonaco
isolante composto di calce idraulica e perlitdodgpessore di 35 mm protetto da intonachino di
rasatura di mm 3, atto a ricevere la finitura cafarai silicati.

Art. 35 - Controsoffitto del tipo chiuso, costituito dagth@ lamellari cieche in alluminio anodizzato
preverniciato, spessore mm 0,5, posto in opera zondi omega in acciaio zincato fissati con
appositi chiodi ad espansione all'intradosso dé&isoAi bordi sara sistemato un apposito profilo
angolare in alluminio anodizzato preverniciato, appnamente fissato alle pareti ed al
controsoffitto.

Fra l'intradosso del solaio ed il controsoffittor&gposto in opera, quale isolamento termico, ed
acustico, un pannello isolante in sughero natutell® spessore di cm 5.

Art. 36 - Intonaco per interni al civile escluso gessomdilta di calce idraulica naturatiato su
fasce di guida, tirato a staggia e rifinito a feaia fine con strato superficiale di stabilituracdice
idraulica naturale prontarato a feltro, per tutti i vani, ad esclusiondlel@areti in calcestruzzo a
vista, delle cantine, dei solai con fondello in Cvibrato o preintonacati.
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Art. 37 - Intonaco per esterni del tipo civile con maltecalce idraulica naturale, dato su fasce di
guida, tirato a staggia e rifinito con stabilitaliecalce ideraulica per esterni tir@dratazzo fine, per
tutte le parti non interessate dall'isolamento@po#o.

Art. 38 - Gettata di sottofondo dello spessore di cm 5ladiormazione di solette di posa dei
pavimenti in ceramica e in legno da eseguirsi ingtmmerato cementizio misto a calce idraulica ,
tirato a staggia e fratazzo.

Art. 39 - Pavimentazione esterna per camminamenti e npaediain mattonelle cementizie tipo
“betonella” a scelta della D.L., in opera su masset calcestruzzo dello spessore di cm 15, con
interposta rete elettrosaldaieb 200x200, su ghiaia costipata dello spessortfam 30.

Art. 40 - Cordonetto perimetrale di contenimento marcid@iee camminamento in cemento
prefabbricato 6x20x100 cm, su fondazione in catoggb.

Art. 41 - Canne fumarie per caldaie del riscaldamenta@ams, complete di paretine in laterizio ed
isolamento termico, il tutto a norme UNI.

Art. 42 - Canne di ventilazione per cucinotti e bagni kiec tubo di cloruro di polivinile UNI 301,
sezionep 125, portate al tetto in appositi comignoli intootOgni ambiente dovra avere canna e
comignolo autonomo fino al tetto.

Art. 43 - Canne fumarie per futuri caminetti nei balconi fiborocemento sezione cm 20x20,
completi di isolamento e paretina in laterizio diusura.

Art. 44 - Comignoli per canne fumarie, in elementi prefaddii , da porre direttamente sulla bocca
della canna oltre il tetto, completi di convers#iadstesso tipo 0 a scelta della D.L..

Art. 45 - Le canne di ventilazione degli scarichi dovrasfaxiare sul tetto in adeguati comignoli .

RETE DI FOGNATURA A CANALIZZAZIONE VARIA

Art. 46 - Tubazione in P.V.C. UNI 302 coi diametri del getto esecutivo e le disposizioni della
D.L., compresi pezzi speciali, giunti, braghe, &jrngomiti, saldature, ecc. per canalizzazioni
verticali, rete di fognatura per acque nere e Whannterne al fabbricato ed esalatori, compresi
altresi collari, staffe e quant’altro necessariogage I'opera finita a regola d'arte.

a) tubip 60 per scarichi cantine e garages e per esatibsifone Firenze e di ogni colonna water;
b) tubie 80 per scarichi cucine;

c) tubig 100 per scarichi bagni;

d) tubip 125 per raccordi orizzontali.

Art. 47 - Tubazione in P.V.C. UNI 302 per raccordi oriziandi fognature acque nere, in opera

compreso scavo, rinterro, letto dello spessorardil®, rinfianco e cappa in CLS, da eseguire sino
alla pubblica fognatura.
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Art. 48 - Tubazione in P.V.C. UNI 301 per fognature achjizeche, in opera compreso scavo, letto
dello spessore di cm 10, rinflanco e cappa in Cii8erro, sigillatura e stuccatura giunti, da
eseguire sino alla pubblica fognatura.

Art. 49 - Pozzetti prefabbricati ispezionabili in cementdorato, compreso scavo, rinterro,
sigillatura dei giunti con malta di cemento, lettoCLS dosato a q.li 3,00 di cemento 325 ed e
completi di chiusini portanti, in particolare:

a) a caditoia per cortile, dimensioni 40x40xh, ctehli tubazione di collegamento alla fognatura;
b) a sifone per tubi pluviali e per ispezioni aceeee, ecc., dimensioni 30x30xh;

c) a sifone semplice per collegamenti acque bigrihgensioni 50x50xh;

d) pozzetto di ispezione terminale acque biancimegisioni 60x60xh con idonea decantazione;

e) pozzetto di contenimento sifone “Firenze”, digieni 80x80xh;

f) canalette raccolta acque bianche per rampe gagapgassi carrai, complete di griglia in ferro
zincato;

g) pozzetto per alloggiamento idranti esterni, disieni 40x40x40, con chiusini apribili in lamiera
zincata striata.

OPERE DA MARMISTA E PIETRA NATURALE ED ARTIFICIALE  PER PAVIMENTI E
RIVESTIMENTI

Art. 50 - Pavimenti degli ingressi principali e pianerbtitelle scale in lastre di marmo trani o
similare da cm. 2, compreso il letto in malta cetizém levigate e lucidate, in opera secondo
particolari esecutivi forniti dalla D.L..

Art. 51 - Lastre di marmo trani o similare per i gradieild spessore di cm. 3 per le pedate e di cm.
2 per le alzate, in opera su soletta in C.A. coftan@mentizia, levigate e lucidate, in opera come
da particolari esecutivi forniti dalla D.L..

Art. 52 - Battiscopa pianerottoli e scale a scivolo limesr marmo trani o similare levigato dello
spessore dicm 1.

Art. 53 - Pavimentazione portico esterno in mattonell&lghker antigelivo antisdruciolo a scelta
della D.L., in opera su sottofondo di malta cenmati posato con fuga e completo di bordo
terminale lato marciapiede.

Art. 54 - Battiscopa al portico per l'intero perimetroKiinker come il pavimento.

Art. 55 - Pavimenti ingresso, soggiorno, cucina, corridmgni, docce, ripostigli al piano, in

monocottura o ceramica o cotto df dcelta assoluta con resistenza grado 3 PEI, imaope
sottofondo di malta cementizia (prezzo di acquist®0.000 €. 15,49/m? sui listini ufficid)i
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Art. 56 - Pavimenti per camere da letto e disimpegno niotteegno Rovere mosaicd® bcelta
commerciale in opera a mastice, compresa levigatuhacidatura con olii e cere naturali non
contenenti sostanze sintetiche .

Art. 57 - Battiscopa in legno Mogano o Rovere di Slavouiiel)'altezza minima cm. 7 e dello
spessore di cm. 1, in tutti i vani abitabili, alitiori di quelli piastrellati.

Art. 58 - Pavimento per balconi, piano scantinato e amesse in gres marmorizzato antigelivo di
1% scelta commerciale 10x20, in opera su sottoforidoatta cementizia

Art. 59 - Battiscopa ai balconi per l'intero perimetro, méno scantinato e alle autorimesse da
eseguirsi mediante posa di una fila di mattonellgres come il pavimento.

Art. 60 - Pavimenti ripostigli al piano sottotetto in maottura o ceramica di?lscelta
commerciale, in opera su sottofondo di malta cerniant

Art. 61 - Pavimento nella corsia carrabile al piano ir&rrin calcestruzzo dosato a q.li 4,50 di
cemento tipo 325, di spessore minimo di cm 15,interposta rete di acciaio elettrosaldata@éla
maglie incrociate da cm 20x20 e spolvero supefécieon quarzo sferoidale (Kg 5,5 al m?)
compreso giunti di dilatazione ogni m 3.

Art. 62 - Pavimento rampa di accesso al piano interratalicestruzzo dosato a q.li 4,50 di cemento
tipo 325, di spessore minimo di cm 15, con intetposte di acciaio elettrosaldata geb a maglie
incrociate da cm 20x20 e spolvero superficiale goarzo sferoidale (Kg 5,5 al m2) compreso giunti
di dilatazione ogni m 3, rigata a spina di pescereil fondo antisdrucciolevole.

Art. 63 - Rivestimenti bagni e cucine in piastrelle diasaica di f scelta assoluta 20x20

a) cucina - zona cottura h =m 1,60 circa;

b) bagni h =m 2,20 circa.

Art. 64 - Soglie esterne in marmo trani o similare delp@ssore di cm 3, levigate e lucidate,
complete di battuta.

Art. 65 - Banchine alle finestre in marmo trani o similadello spessore di cm 4, levigate e
lucidate, complete di gocciolatoio esterno e righper il fissaggio dell'infisso.

Art. 66 - Beccucci per scolo acque balconi, del tipo frefecato in marmo resina.

OPERE DA LATTONIERE

Art. 67a - Grondaie in lamiera di rame dello spessore @0 5hm e sviluppo cm. 50, fissata alla
struttura con tasselli di nylon e relativa viteaociaio, complete di staffe, tiranti e guarnizialni
tenuta.

Art. 67 - Tubi pluviali in lamiera di rame dello spessalie5/10 mm,o 100, in opera con collari
ogni m 2.
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Art. 68 - Terminali in lamiera di rame di doppio spessatell'altezza di ml. 1, con attacco al
pozzetto sottostante.

Art. 69 - Copertina e coprigiunti tecnici in lamiera dnra dello spessore di 5/10 mm.

OPERE DA FABBRO

Art. 70 - Inferriate per finestre al piano terra in fetrafilato zincato a caldo, di varie sezioni come
da particolari, in opera con graffe saldate.

Art. 71 - Ringhiere per scale e parapetti balconi e teriazferro trafilato di varie sezioni come da
particolari forniti dalla D.L., in opera con due mali minio e due di smalto.

Art. 72 - Griglie di aerazione cantine con profilo in femincato a caldo adatte per pesi carrabili.

Art. 73 - Finestre cantine in ferro trafilato zincato codeeparticolari costruttivi forniti dalla D.L.,
complete di vetri, fermavetri, cerniere e manigli€hiusura.

Art. 74 - Sportelli per chiusura vani contatori e simili,lamiera da 10/10 su robusta intelaiatura in
ferro di profilati estrusi con cerniera e manigbayratura ad innesto quadro, montata su controtela
in ferro, in opera con due mani di minio e dueelinice ad olio.

Art. 75 - Porte di chiusura ripostigli e vani caldaie amiera metallica zincata, dotate di griglie di
ventilazione e complete di cerniere, ferramentajdes controtelaio.

Art. 76 - Porte di comunicazione fra cantine ed autorimete tipo “antincendio”, costituite da
un’anta in lamiera di acciaio tamburato pressosaldaincato, dello spessore non inferiore a 10/10
di mm, coibentata con materiali isolanti e complditaontrotelaio, telaio a forma di “Z” in acciaio
zincato dello spessore non inferiore a 25/10 di emoomplete di guarnizioni termoespandenti ed
antifumo, serratura protetta con lana ceramica,gtiarsu entrambi i lati, due cerniere a tre aliele
guali almeno una munita di molla per l'autochius@wexratura tipo Yale e verniciatura con due mani
di smalto; le porte dovranno avere le carattehstidi capacita di resistenza alle relative prové RE
120.

Art. 77 - Portoni garages di tipo basculanti, su suppdirtelaio di profilati estrusi, muniti di tutto il
corredo per un funzionamento silenzioso, in operadue mani di minio e due mani di vernice ad
olio, completi di maniglie interne ed esterne eushra tipo Yale; il sistema di bilanciamento sara
con contrappesi in ghisa, carrucole superiori, flirdcciaio e quant’altro necessario.

Art. 78 - Portoncini ingresso condomini in profilati estirdi alluminio anodizzato elettrocolorato
completi di controtelaio, telaio , cristallo brumiantisfondamento dello spessore di mm 11,
serratura elettrica, chiusura e chiudiporta aatioo .

Art. 79 - Infissi per vani scala e depositi comuni, inualinio elettrocolorato, completi di vetri
doppi per il vano scala e vetri Visarm 9 - 10 pdepositi comuni, muniti di aperture ad ante come
da particolari costruttivi forniti dalla D.L..

Art. 80 - Cancello carrabile e pedonale in profili di temincato a caldo come da particolari forniti
dalla D.L., in opera, completi di ferramenta, chitgs e apriporta elettrico il pedonale.
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OPERE DA FALEGNAME

Art. 81 - Infissi a vetri costruiti in legno pino di Svazmordenzato, rifinito con prodotti naturali
all'acqua non contenenti sostanze sintetiche tjtadsda telaio fisso con incorporata la guida pe
avvolgibili, parti mobili apribili ad anta su ceama, completi degli accessori necessari al buon
funzionamento e guarnizione di tenuta.

Gli infissi saranno completi di cassonetto coplaruhterno in legno pino di Svezia, tapparelle in
P.V.C. antigrandine ad agganciamento continuoipelgesante, cinghia e scatola di raccoglimento
e vetrocamera 4-9-4 .

Art. 82 - Porte interne agli alloggi, costituite da patméhmburato da ambo i lati con compensato
rivestito con impellicciatura in noce Tanganikapmgete di quanto segue:

« struttura interna a nido d'ape composta di mateirarte che ne garantisce la indeformabilita,
con battute di contorno in legno noce Tanganiko @pessore complessivo mm 45;

e cassonetto in legno noce Tanganika di spessore ;ymastre e contromostre sagomate della
sezione minima di mm 55x15 in legno noce Tanganika;

« finitura con prodotti naturali all'acqua non contenenti anzé sintetiche , serratura Patent o
similarep 8, n. 3 cerniere in acciaio e maniglia inm@linio anodizzato bronzato o similare;

» le porte saranno montate su cassematte in legrabeate, corredate di zanche di ancoraggio,
distanziatori e angolari.

Art. 83 - Portoncini di ingresso agli appartamenti debtijfplindato” di sicurezza, completi di
quanto segue:

» telaio portante in acciaio profilato con guarnizan gomma, controtelaio in acciaio verniciato
con n° 6 zanche di ancoraggio;

« profilo perimetrale dell’anta in acciaio sagomato;
» lamiera di protezione antisfondamento irrigiditéiratierno con appositi profili;
» facciate esterne rivestite da pannelli in noce &ail@ dello spessore di mm 7,

* n° 12 punti di chiusura, n°® 2 cerniere in acciaiontate su cuscinetti a sfera e n° 3 rostri
parastrappi in metallo;

» cassonetto e coprifili in legno noce Tanganika;
* imbottitura interna con materiale thermofono assoté ed incombustibile;

» serratura di sicurezza a triplice chiusura, mamign alluminio anodizzato bronzato o similare,
spioncino grand’angolare e piastra in acciaio ahgaaese antistrappo sulla serratura.
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Art. 84 - Corrimano per il parapetto della scala in legnoe Tanganika, montato con viti d'ottone e
lucidato ai poliesteri.

OPERE DA VERNICIATORE E DECORATORE

Art. 85 - Tinteggiatura interna con pittura naturale ©ontenente alcuna sostanza di sintesi data a
due mani, previa preparazione del sottofondo edteaée isolante.

Art. 86 - Tinteggiatura esterna, per tutte le parti noteressate dall'isolamento a cappotto con
pitture o intonachini a calce colorati, senza ptbdb sintesi di alcun genere .

Art. 87 - Verniciature di tutte le opere in legno, ferrtamiera non altrimenti specificate, mediante
preparazione con carteggiatura, due mani di mirdoedi vernice ad olio o smalt@a scelta della
D.L..

Art. 88 - Tinteggiatura pareti vano scala con pittura beeanaturale , mentre i soffitti saranno
trattati a due mani di pittura .

Art. 89 - Tinteggiatura vani cantina e piano interrato dae mani di pittura ealce .

RECINZIONE E DELIMITAZIONE

Art. 90 - Recinzione di delimitazione del lotto nel rewosui fianchi in muretto di calcestruzzo
armato dello spessore di cm 20, su apposita foadazin calcestruzzo con cordolo di dimensione
30x30 armato, con sovrastante rete metallica filzett verde.

Art. 91 - Recinzione sul fronte stradale in muretto dceatruzzo armato dello spessore di cm. 20,
su apposita fondazione in calcestruzzo con cordoldimensione 30x30 armato, con sovrastante
ringhiera metallica zincata, secondo le indicazifmmhite dal Comune di Cesena e dal progetto
generale delle opere di urbanizzazione.

Tutti i muretti di recinzione e delimitazione avranle caratteristiche tecniche ed estetiche dacui
disegni ed avranno appositi spazi per l'allocamdet@ontatori ENEL, GAS ed ACQUA.

PAVIMENTAZIONE PER ZONE CARRABILI

Art. 92 - Tutte le pavimentazioni carrabili, come indicatel disegno architettonico, verranno
eseguite come segue:

a) scavo di shancamento per la formazione del natisodi contenimento;

b) riempimento con tufo costipato rullato a steatccessivi da cm. 20 di spessore ciascuno, per uno
spessore finito di cm. 40 e densita pari al 90%;

C) massicciata in stabilizzato misto granulometi®25 per uno spessore costipato non inferiore a
cm 30 e comunque tale da rispettare le quoteadjgito;
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d) sottofondo con ghiaino lavato 0,5-1,0 per pasatitella, per uno spessore medio di cm 4;

e) fornitura e posa in opera di betonella o pradstinilare, dello spessore di cm 6, del colore a
scelta della D.L. e comunque con percentuale ciaaoran inferiore al 30%;

f) cordonetto di contenimento in cemento prefaldidcsu fondazione in calcestruzzo lungo tutte le
parti a contatto col terreno.

SISTEMAZIONE TERRENO CIRCOSTANTE

Art. 93 - Sistemazione a verde del terreno circostantest@io di buon terreno vegetale fino a
raggiungere le quote indicate nei disegni e messmara di piante a scelta della D.L..

OPERE MURARIE PER ALLACCIAMENTI

Art. 94 - La ditta appaltatrice dovra provvedere alle epewrarie per tutti gli allacciamenti dei
servizi come acqua, gas, telefono, ENEL, fogne, €te possono essere cosi riassunte:

a) per l'impianto idrico e gas, pozzetti per letiamento dei contatori generali in muratura con
coperchi in lamiera striata, scavi, reinterro, neftssin conglomerato cementizio, ecc.;

b) pozzetti di raccolta generale, prima dellimnaee alla fognatura comunale secondo le
indicazioni dell'Ufficio Tecnico Comunale, entropasiti scavi, compreso sottofondo, rinfianco in
conglomerato cementizio, sigillatura e reinterrbtdereno;

c) per l'allacciamento elettrico e telefonico s@reviste canalizzazioni in P.V.G 150 mm. e
pozzetti di derivazione, sia della rete ENEL cheuklla TELECOM fino all'interno del fabbricato,
compreso scavo sottofondo, rinzaffo, sigillatunangi e successiva costipazione del terreno.

IMPIANTO IGIENICO SANITARIO

Art. 95 - La distribuzione dell'acqua calda e fredda iniamita immobiliare avverra, partendo dal
contatore individuale posto in idonea nicchia, tuvo in polietilene nero PN 16, la parte interrata
in polietilene (ad esclusione delle cucine allalgsi deve arrivare con un tubo in acciaio inox),
completo di raccordi, rubinetti di arresto da irstag cappuccio cromati @i 1/2" per sezionare
l'acqua calda e fredda nei locali cucina, bagnarage.

Per evitare la formazione di calcare si deve prdewe all’inserimento di un apparecchio con
funzionamento bio fisico all'arrivo della conduttunella casa dal quale passera tutta I'acqua che
viene consumata.

La tubazione per la distribuzione dell'acqua cald&ra essere isolata con guaina di neoprene

espanso reticolato dello spessore di mm 12 pecali con pavimento rivolto su ambienti non
riscaldati e spessore di mm 8 per i restanti appsehti.
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Tutte le tubazioni dell'acqua fredda, non in vistayranno essere protette con guaine di isolene
avente spessore mm 5.

Per la parte condominiale sono previste tubazionpolietiieneg 2" per l'allaccio al contatore
generale @ 3/4", per irrigazione del giardino in 4 pozzexisul fronte stradale e 2 sul retro.

L'impresa assuntrice dovra porre la massima cuiiaeali evitare il contatto di materiali aggressiv
guali grassello o malta confezionata con sabbidec@mte cloruri, con le tubazioni poste sotto
traccia o pavimento.

L'impresa dovra inoltre intonacare le pareti deialo solo dopo avere adeguatamente protetto le
tubazioni con idoneo strato di protezione.

Per gli impianti igienico-sanitari realizzati &€ piga la fornitura e la posa in opera dei seguenti
materiali:

» vasche da cm 170x70, ,inlamiera di acciaio &t@kolore bianco, prima scelta, a bordo piatto
da rivestire, complete di sifoneetl” 1/4 in p.p. grigio con piletta a salterelloppppo pieno, sifone
scarico girevole con guarnizione in ottone cromgtappo miscelatore “, completi di tubi flessibili
sottolavello e rosette in ottone cromato;

« lavabi in vetrochina bianca marca “ con colonoampleti ognuno di staffe per I'ancoraggio alle
pareti, sifone a bottiglia e canotto con rosoneottone cromato da 1", batteria lavabo con
rompigetto, scarico a salterello, gruppo miscetatocompleti di tubi flessibili sottolavello e edte

in ottone cromato;

* bidet in vetrochina bianca marca , completi ogndingruppo miscelatore con tappo a salterello,
sifone a bottiglia e canotto a vista tappi a viteoitone cromato per fissaggio a pavimento, tubi
flessibili per collegamento e rosette in ottonamwato;

» vasi a sedere in vetrochina bianca , completi ogrudi cassetta esterna , gruppo di riempimento
e rubinetto di arresto, tappi a vite in bronzo catonper il fissaggio a pavimento e sedile coperchio
in resina sintetica, fissato con viti in ottoneroaio;

» soffioni in ottone cromato per doccia, completi ogo di rubinetto miscelatore  supporto
snodato per doccia a telefono e di piletta sifqidefilo pavimento occorrente per lo scarico della
doccia;

» attacchi per lavatrice, con alimentazione d'acqealda e scarico con sifone, da installare
nell'alloggio o nel garage;

» attacchi per lavastoviglie, con alimentazione acqakla e fredda e scarico con sifone, da
installare in cucina.

« attacchi completi per lavello da cucina con alinagitine acqua calda e fredda, sifone a bottiglia
e quanto altro necessario per avere |'opera coanateesclusione del lavello;

 lavelli-pilozzo in fire-clay di colore bianco da o®x60 su muretti, da installare nei balconi o nel
reparto servizi, completi di piletta sifoide coppa a catenella e di rubinetti per acqua fredda;

« attacchi di irrigazione giardino, completi di rubtti portagomma;
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* pompe di sollevamento acque cantine del tipo aeggiante, potenza 0,5 HP., da inserire in
pozzetti di C.L.S., complete di attacchi idraultcibazioni e collegamenti elettrici;

» pilette sifonate in resina plastica da inserirdenehntine;

e raccorderia, guarnizioni e materiale minuto in genger il montaggio delle apparecchiature
elencate in precedenza per dare gli impianti cotnpl®inzionanti nel loro insieme e nelle parti che
li compongono;

* manodopera da parte di operai specializzati e neaopza in loro aiuto, per la installazione delle
apparecchiature in precedenze elencate.

IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE DEL GAS
Art. 96 - NORMATIVA DI RIFERIMENTO

L'installazione dovra osservare tutte le leggi entgme in materia, nonché quelle vigenti al
momento dell'esecuzione.

Gli impianti di distribuzione del gas dovranno essesalizzati osservando scrupolosamente quanto
indicato nelle norme vigenti.

Dai gruppi di misura, situati in adeguato armaditatiico e C.A. posto sul limite di proprieta verso
la strada, le tubazioni 1" e 3/4", in acciaio trafilato zincato in parte es#rai porteranno ad ogni
unita immobiliare per la distribuzione del gas gdicapparecchio.

Le tubazioni interrate saranno protette esternagnemm rivestimento in polietiliene e le guarnizion
dovranno essere fatte esclusivamente per saldaliiteca o autogena, esse potranno essere pure in
polietilene, purché del tipo riconosciuto ed aatetdal gestore della rete gas.

All'esterno dell'edificio, le tubazioni dovranncsege poste in vista, mentre quelle situate altinate

in tramezzi forati sottotraccia, nei passaggi dp#eeti e sottopavimento, dovranno essere collocate
in apposite guaine autoestinguenti o con anima lhtataaperte all'estremita, comunicante con
I'esterno e sigillate verso l'interno.

Le tubazioni in vista saranno sostenute con zamulrate, distanziate non piu di m 2,50 e collocate
ben diritte e in squadro.

In ogni appartamento dovra essere installato unnetio per gase 3/4" occorrente per
l'intercettazione della caldaia e un rubineftd/2" completo di attacco portagomma e rosetta da
installarsi in ogni cucina.

Nel locale in cui verra installata la caldaia, dovno essere praticate, nel muro esterno, due apertu
di ventilazione, poste a filo soffitto e filo pavemto, avente una sezione libera superiore a 150 cm?2
ciascuna e protette da griglie in P.V.C. del tipt@oggia.

L'impianto dovra essere completo di mensole diegpsi, raccordi, guarnizioni, curve, manicotti e

guanto altro per risultare completo e funzionangé¢ suo insieme e nelle singole parti che lo
compongono.
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IMPIANTI AUTONOMI DI RISCALDAMENTO A GAS DI RETE
Art. 97 - MATERIALI ED APPARECCHIATURE OCCORRENTI

Dovranno essere installati impianti indipendengias di rete, a distribuzione orizzontale in rame
con collettore posto al piano dello alloggio e egéto alla caldaia con tubi di rame ricoft@2 eo
28.

Per la realizzazione di detti impianti € richielstdornitura e posa in opera dei seguenti materiali

a) caldaie murali ad alto rendimento stagne caggio forzato, con produzione di acqua calda
sanitaria, adatte a funzionare a gas metano, eiascampleta di bollitore acqua calda sanitaria,
bruciatore atmosferico, elettropompa di circolaeiartre velocita, vaso di espansione chiuso, organi
di regolazione, controllo, sicurezza e valvola dawie elettrica e vaso di espansione acqua
sanitaria;

b) serie complete di accessori per caldaia comprendi raccordo canna fumaria in lamiera
smaltata a forte spessore ed allacciamenti akeideica e gas;

c) corpi scaldanti costituiti da radiatori specelbattiscopa in acciaio verniciato bianco, aivena
resa di 500 W/ml.;

d) valvole a squadro in bronzo cromatd/2" e 3/8", con volantino, occorrenti per la notttazione
mandata dei corpi scaldanti, predisposte parlbdtermostatico;

e) detentori a squadro, in bronzo cromato con cappuoccorrenti per la intercettazione del ritorno
dai singoli corpi scaldanti, nei diametri3/8" e 1/2";

f) valvoline manuali per lo scarico aria dai radrgtdel tipo a volantino in resina plastica;

g) collettori complanari in rame, completi diwvale di regolazione e di intercettaziope3/4" e di
pezzi di raccordo;

h) cassette di ispezione per collettori con gbdortin lamiera verniciata, con chiusura a viti, da
incassare nella muratura”;

I) termostati ambiente ad alta sensibiiit8@,5 °C, da installare nel locale soggiorno o donrescritto
dalla D.L. (h. dal pavimento circa m 1,50) perahtrollo della temperatura ambiente mediante |l
collegamento alla caldaia;

) tubazioni in rame precotto in rotoli, spessod&lD di mm delp 10 -¢ 12 -¢ 14 o 16 occorrenti
per la formazione dei circuiti secondari di collegato dei collettori ad ogni gruppo scaldante;

m) isolamento delle tubazioni in rame mediantelitab di guaine di neoprene espanso avente un
coefficiente di conducibilita termica pari a 0,028%&l/h °C m in spessori di mm8;

n) tubazioni in rame ricotto, serie pesamt€2 o¢ 28 occorrenti per il collegamento caldaia-
collettore, completi di attacchi speciali di racdore di isolamento termico con guaine spessore
mm 12;
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0) rubinetti di scaric@ 1/4" a maschio in bronzo;

p) valvole di scarico aria manuali da installardasta ai collettori, complete di barilotti di rat@
aria.

Art. 98 - TEMPERATURE BASE DI CALCOLO

Gli impianti sono stati calcolati per le seguemindizioni normali di funzionamento:

» temperatura esterna minima prevista -5°C
» temperatura ambiente + 20°C
» temperatura dell'acqua di ingresso delle conduttuneandata +70°C

* ricambio naturale dell'aria secondo norme UNI

» temperatura dell'acqua di uscita dalle condutturgatno+ 65°C

Art. 99 - VERIFICA E PROVE PRELIMINARI DEGLI IMPIAN  TI

Durante l'esecuzione dei lavori si devono effegubr verifiche e le prove preliminari di cui
appresso:

a) verifica preliminare;
b) una prova idraulica

c) prova preliminare di circolazione.

IMPIANTI ELETTRICI

ELENCO DELLE OPERE DA ESEGUIRE - NORME - MATERIALI INERENTI GLI
ALLOGGI

Art. 100 - OGGETTO DELL'APPALTO

L'appalto ha per oggetto la fornitura in operautiiti materiali per la realizzazione degli impiant
elettrici come indicato agli art. successivi.

Le quantita e gli elementi costitutivi degli imptansultano nella successiva “Descrizione tecnica
degli impianti”.
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Art. 101 - ELENCO DELLE OPERE DA ESEGUIRE

* QUADRETTI DI APPARTAMENTO

* ALIMENTAZIONI GENERALI

 IMPIANTI LUCE F.E.M. (alloggi)

* IMPIANTI DI SUONERIA D'INGRESSO E CHIAMATE INTERNE
* IMPIANTI TV (interno alloggi)

e IMPIANTI TELECOM (interno alloggi)

Art. 102 - OSSERVAZIONI, DISPOSIZIONI, NORME DI LEG GE, REGOLAMENTI

Tutte le opere dovranno essere eseguite a "redalde'd (Legge n° 186 del 01.03.1968) in
conformita alle prescrizioni del presente Capimlat a quelle che all'atto esecutivo verranno
impartite dalla D.L..

L'impresa si dovra attenere scrupolosamente a#iecpzioni della Legge n° 791 del 18.10.1977 e
successivi aggiornamenti.

Tutti i materiali e le apparecchiature elettrichmihnno essere provvisti di adatta certificazione d
sicurezza; per i materiali nazionali necessita déiftcazione dell'lstituto Nazionale Italiano di
Qualita (1.M.Q.).

Per quanto concerne le norme tecniche di esecuzmopi@nti, dovranno essere scrupolosamente

osservate, oltre alle Leggi citate, le raccomarataz le norme emanate dal Comitato Elettronico
Italiano (C.E.l.) .

Art. 103 - TUBI PROTETTIVI - CONDUTTORI - COLORI DI STINTIVI - SEZIONI
MINIME

TUBI PROTETTIVI

| tubi protettivi saranno in P.V.C. corrugato dglot autoestinguente per posa sotto traccia e
precisamente:

» "serie pesante" per posa sotto pavimento
» "serie leggera" per posa sotto intonaco

Il diametro dei tubi protettivi deve essere pamaho a 1,3 volte il diametro del cerchio circosarit
al fascio dei cavi in essi contenuti e consentifadile infilaggio e sfilaggio dei conduttori.
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CONDUTTORI ELETTRICI
| conduttori di rame saranno:

» del tipo flessibile isolati in P.V.C. con denomimae “NO7V - K” per normali impianti negli
edifici civili e per i collegamenti di messa a gegon posa entro tubi;

» del tipo flessibile isolati in P.V.C. con denomima®e “NO7V-K-N1VVK” (non propaganti la
flamma) per i locali a maggior rischio in casortendio (autorimesse);

» del tipo flessibile in gomma vinilpropilenica sogaaina in P.V.C. con denominazione “FG7R -
4”, per l'alimentazione delle utenze esterne;

» cavetto telefonico isolato in P.V.C. con denominagi “TSRR”.

COLORI DISTINTIVI

Per l'identificazione dei conduttori si fa riferinte alle norme C.E.I. - ENEL
(Norme C.E.Il. 64-8) e precisamente con i colori:

» "giallo verde" per conduttori di terra e protezipne

* "blu chiaro"” per il neutro;

* "nero - grigio - marrone - ecc. (a scelta)" pefala.

E' vietato I'impiego di conduttori nudi fatta ecie® per i conduttori di terra di sezione non
inferiore a mmz2 4.

SEZIONI MINIME AMMESSE

La sezione minima ammessa dei cavi unipolari isola®.V.C., per posa di tubi o canalette, € di 1,5
mm? per uso generale (art. 3.1.07 Norme C.E.I. &4 Iholtre le sezioni minime debbono essere tali
da non superare una caduta di tensione del 3%tdeli#gone a vuoto per i circuiti di illuminazione e

misti e per non superare una caduta di tensioné%elella tensione a vuoto per gli altri casi,

quando tutti i carichi sono inseriti.

Le sezioni consigliate sono le seguenti:

« mm?2 6,0 - per l'alimentazione dei centralini ditabione;

« mm?2 4,0 - per le dorsali principali di alimentaztotelle prese F.E.M. (2x16A+T);

« mm?2 4,0 - per I'alimentazione della lavatrice dalkvastoviglie;

* mm?2 2,5 - per le derivazioni alle singole prese.M.E2x16A+T);

« mm?2 2,5 - per le dorsali principali di alimentaztotelle prese 2x10A+T,;

« mm?2 2,5 - per le dorsali principali alimentazioned;
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e mmz2 1,5 - per le derivazioni alle singole prese@xT;

« mm?2 1,5 - per l'alimentazione dei singoli puntidyuc

« mm?2 1,0 - per l'alimentazione dei campanelli;

« mm?2 1,0 - per l'alimentazione dei circuiti di cordandi segnalazione e simili.

Le giunzioni dei conduttori debbono essere esequatie cassette di derivazione mediante morsetti
volanti.

Non & ammesso effettuare sui morsetti dei fruttiiah derivazione.

Art. 104 - APPARECCHIATURE DI PROTEZIONE, DI COMAND O E PRESE DI
CORRENTE

Il disgiuntore di corrente a 16 A Biosensor doessere inserito su tutto I'appartamento con
esclusione delle prese della zona giorno.

Gli interruttori, i deviatori, gli invertitori, i plsanti con targhetta portanome, le prese di cteren
2x10A+T e 2x16A+T (grado di isolamento 2.1) senipéif con interruttore microautomatico,
completi di placche di alluminio anodizzato e ppparecchi in resina.

| quadretti elettrici di abitazione ed il quadregtimsto nel vano contatori ENEL

Gli interruttori, i deviatori, i pulsanti, le pres# corrente 2x10A+T e 2x16A+T (semplici e con
interruttori) di tipo stagno IP55 .

Art. 105 - MATERIALI UTILIZZATI E CORPI ILLUMINANTI

La D.L. puo in qualsiasi momento chiedere i campitai materiali, sia delle marche previste che di
quelle offerte, e I'impresa é tenuta a presentarli.

Tutti i materiali e le apparecchiature elettrichevaho essere prive di difetti ed essere di prima
qualita, in modo da garantire la massima affid&bied essere rispondenti alle relative norme e
tabelle di unificazione CEI-UNEL.

Gli impianti di portiere elettrici saranno delldtdi® .

Art. 106 - SISTEMA DI IMPIANTO
L'impianto elettrico di tipo civile in oggetto e diima categoria ed appartiene al sistema TT.

Il sistema TT ha un punto di collegamento direttatee terra e le masse dell'installazione collegate
ad un impianto di terra elettricamente indipendafgequello del collegamento a terra del sistema
elettrico.
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Art. 107 - ZONE DI RISPETTO E COLLEGAMENTI EQUIPOTE NZIALI

Nei locali contenenti bagni, docce, nessun elemeetbimpianto elettrico (lampade, apparecchi,
organi di protezione e di manovra, conduttori, edeve essere installato in posizione tale da poter
essere toccato da chi sta nella vasca o sottodeialdGli elementi costituenti I'impianto elettrico

debbono essere installati seguendo le prescriziehiCap. Xl - sezione 1 "bagni e docce" delle
Norme C.E.l. 64-8 fascicolo 1000 e relative figare3-4-5.

Nella cucina, nei bagni e negli altri locali umgidicollegano fra loro:

a) i tubi dellacqua calda e fredda con i rispettubi di scarico della vasca, della doccia, dei
lavandini, delle macchine lavatrici e lavastoviglreel caso della vasca da bagno il collegamento
puo essere fatto direttamente fra il gruppo dejlaccalda e fredda e la vasca stessa); vasche da
bagno e piatti doccia metallici debbono essereegati a terra anche se smaltati;

b) i tubi dell'impianto di riscaldamento e del gas i tubi dell'acqua calda e fredda;

| conduttori per I'esecuzione dei collegamenti pgtenziali saranno in rame HO/V-K di colore
giallo verde delle seguenti sezioni:

« mm?2 2,5 - per collegamenti posti in tubo sottomaco;

e mm2 4,0 - per collegamenti fissati direttamermcsintonaco e non entro tubo;

« mm?2 6,0 - per collegamenti eseguiti su tubazeoparti metalliche esterne;

« mm?2 16,0 - per collegamenti eseguiti su grandi emasstalliche e per pali in acciaio luci esterne.

La messa a terra nei locali & estesa a tutti glizzdatori e le masse metalliche accessibili e si
realizza in cavo di rame tipo HO7 V-K avente lasstesezione del rispettivo conduttore di fase,
partente dal proprio quadretto seguira gli stesscqrsi delle alimentazioni all'interno delle stess

condutture.

Nei quadri elettrici le parti metalliche componené custodie dei quadri debbono essere
intercollegate tra loro mediante cavo in rame HOK ¥ez. 6 mmZ.

Art. 108 - CONDUTTURE EQUIPOTENZIALI E DI PROTEZION E

Condutture equipotenziali: condutture avente Igpscdi assicurare I'equipotenzialita fra le masse
e/o masse estranee (art. 2.1.44 norme C.E.I. 64-8).

Si collegano fra loro nei bagni-wc., nelle doccellan centrale termica, nella cucina ed in tutti i
luoghi umidi: tutti i tubi dell'acqua calda, freddgli scarichi e i piatti w.c. se in metallo, i tub
dell'impianto di riscaldamento e del gas; tuttoaimplesso sara collegato alla rete generale dianess
a terra. | conduttori per I'esecuzione dei collegatnequipotenziali saranno in rame HO7 V-K di
colore giallo-verde aventi le sezioni minime préwida: art. 9.9.01 - 9.9.02 - 9.9.03 - 9.9.04 norme
C.E.l. 64-8.
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Conduttore di protezione P.E. o conduttore che aliegato a massa per la protezione contro i
contatti indiretti (art. 2.2.42 - Norme C.E.I. 6)-8

La protezione contro i contatti diretti consistdleenisure intese a proteggere le persone contro i
pericoli risultanti dal contatto con parti attiveat 5.3.01 - Norme C.E.I. 64-8 e successivi).

La protezione contro i contatti indiretti consistel prendere misure intese a proteggere le persone
contro i pericoli risultanti dal contatto con partinduttrici che possono andare in tensione in daso
cedimenti dell'isolamento principale (art. 5.4.0dride C.E.I. 64-8 e successivi).

Le masse metalliche: (i collegamenti equipotenzialomplessi degli ascensori, i complessi della
centrale termica, i quadri elettrici e tutte lea@linasse metalliche facenti parte dell'edificiopaao

collegate alla rete di terra generale con condutigorotezione aventi sezioni come da art. 9.@01
tabelle - 9.6.04 - 9.6.06 Norme C.E.I. 64-8 e altisuccessivi.

Art. 109 - PROTEZIONE CON INTERRUZIONE AUTOMATICA D EL CIRCUITO

Nei sistemi di 1 categoria senza propria cabina di trasformazioaétisa la protezione prevista per
il sistema TT (art. 5.4.06 Norme CER 64-8).

Le protezioni devono essere coordinate in modo dalassicurare la tempestiva interruzione del
circuito guasto se la tensione di contatto assua@ivpericolosi.

Per attuare la protezione mediante dispositivi @&issa corrente a tempo inverso o dispositivi
differenziali deve essere soddisfatta la condizione

R < =50/
dove:
R = resistenza in Ohm dell'impianto di terra neb@dizioni piu sfavorevoli.

| = valore in ampere delle corrente di interveintd sec. del dispositivo di protezione.

DESCRIZIONE TECNICA DEGLI IMPIANTI

Art. 110 - VANO CONTATORI ENEL - CENTRALINA DI ABIT AZIONE - LINEA DI
ALIMENTAZIONE GENERALE

N.B. - Le descrizioni si riferiscono ad un singaltoggio.
VANO CONTATORE ENEL (zona portico, atrio di ingressomune o recinzione):
n. 1 F.O.interr. magnetotermico differenziale2x25A ldn + 0,03A.

n. 1 F.O.interr. aut. magnet. 1N x 10A (cantim@rages - servizi)
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CENTRALINE DI ABITAZIONE:

n. 1 F.O.centraline di abitazione del tipo da s§stada installarsi nella zona ingresso e complete d
- n. 1 cassetta da incasso autoestinguente - 18lmod
- n. 1 frontalino;
- n. 1 sportello;
- n. 1 interr. differenz. 1= 2x20A Idn = 0,03f&enerale);
- n. 2 interr. aut. magnet. | = 1Nx5A (luce pr@sé0A+T);
- n. 1linterr. aut. magnet. | = 1Nx16A (prese.ME;
- n. 1 trasformatore di sicurezza 220/12 V 8VA;
- n. 1 suoneria a 12V.

LINEA DI ALIMENTAZIONE GENERALE:

n. 1 F.O.linea di alimentazione in cavo di ram&% R/4 della sezione 2x6 mm2, entro tubo P.V.C.
rigido serie pesante, interrato, dal quadro cont&WNEL alla centralina di abitazione;

n. 1 F.O.linea di alimentazione in cavo di ramé&¥% R/4 della sezione 2x2,5 mmz2, entro tubo
P.V.C. rigido serie pesante, interrato, dal quadnmatatori ENEL al garage - cantina.

Art. 111 - IMPIANTI LUCE - F.E.M. NELLE ABITAZIONI

ZONA INGRESSO:

n. 1 F.O.punto luce deviato

n. 1 F.O.pulsante con targhetta portanome postadalla porta d'ingresso

n. 1 F.O.impianto di chiamate interne, V=12V, erdondutture distinte dal normale impianto luce -
F.E.M. alimentato dal trasformatore posto nel cdimo di abitazione

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T

n. 1 F.O.punto presa TELECOM (predisposizione)
SOGGIORNO - PRANZO:

n. 1 F.O.punto luce interrotto;

n. 1 F.O.punto luce commutato;
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5

. 2 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T,

5

. 1 F.O.punto termostato;

n. 1 F.O.punto presa TV;

n. 1 F.O.punto presa TELECOM (predisposizione);
n. 1 F.O.suoneria chiamata interna.

CUCINA - COTTURA:

n. 1 F.O.punto luce deviato;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T,

5

. 1 F.O.punto presa 2x10A+T + microint. magngdt. b= Inx4 (cucina);

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + microint. magngd. b= Inx10A (lavastoviglie);

5

. 1 F.O.punto presa 1x10A+T + fusibile da 4A+intap. (aspiratore);
n. 1 F.O.punto presa aspiratore cucina tipo Vericimilare;

n. 1 F.O.punto presa TV.

DISIMPEGNO:

n. 1 F.O.punto luce deviato;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T.

BAGNO PRINCIPALE:

n. 1 F.O.punto luce interrotto a soffitto;

n. 1 F.O.punto luce interrotto a parete (rispettar distanze di sicurezza Cap. Xl sez. 1 "Bagni e
docce" Norme C.E.I. 64.8 fasc. 1000);

n. 1 F.O.punto presa per rasoio (rispettare lawlze di sicurezza c.s.d.);
n. 1 F.O.nodo equipotenziale;
n. 1 F.O.pulsante a tirante.

BAGNO SECONDARIO:
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n. 1 F.O.punto luce interrotto a soffitto;

n. 1 F.O.punto luce interrotto a parete (rispettardistanze di sicurezza c.s.d.);

n. 1 F.O.punto presa per rasoio (rispettare lawlze di sicurezza c.s.d.);

n. 1 F.O.pulsante a tirante.

CAMERA MATRIMONIALE:

n. 1 F.O.punto luce invertito;

n. 2 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T,

n. 1 F.O.punto presa TV.

CAMERA A1 LETTO:

n. 1 F.O.punto luce invertito;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T.

AUTORIMESSA:

n. 1 F.O.punto luce deviato IP55;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T + fus. 4A IP55;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55;

n. 1 F.O. corpo illuminante (autoestinguente)liedn lampada ad incandescenza da 60W.
CANTINA:

n. 1 F.O.punto luce deviato IP55;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T+fus. 4A IP55;

n. 2 F.O.corpo illuminante (autoestinguente)liedn lampada ad incandescenza da 60 W.
BALCONI:

n. 3 F.O.punto luce deviato IP55;

n. 3 F.O.corpo illuminante (autoestinguenteyliedn lampada ad incandescenza da 60 W;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55 (parguale caldaia).
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RIPOSTIGLI E SERVIZI:

n. 1 F.O.punto luce IP55;

n. 1 F.O.corpo illuminante ;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55;
SOTTOTETTO:

n. 1 F.O.punto luce invertito;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T,

n. 1 F.O.punto presa TV.

ELENCO DELLE OPERE E MATERIALI INERENTI LE PARTI CO MUNI
DELL'EDIFICIO

N.B.: Le descrizioni sono da ritenersi di massimauianto verra redatto progetto esecutivo ai sensi
della Legge 46/90 a carico della ditta installaric

Art. 112 - IMPIANTO GENERALE DI MESSA A TERRA E DI PROTEZIONE
Impianto generale di messa a terra:

n. 1 F.O di impianto generale di messa a terra catopda n° 4 dispersori in acciaio zincato della
lunghezza tale da realizzare per il complesso dilévazioni a terra una resistenza non
superiore a 20 Ohm (come da DPR 27-4-55 n. 547) posro pozzetti ispezionabili e
collegati fra loro ad anello mediante appositi rettrscon corda di rame nuda della sez. di
50 mm?2 ad intimo contatto con il terreno.

n. 12 F.O. collegamento del morsetto di terra pasita centralina di abitazione (nell'ingresso) con
I'anello generale di terra mediante cavo di ram&\HR della sez. di 16 mm?2 entro tubo
PVC autoestinguente interrato.

Saranno collegate alla rete di terra tutte le wtratmetalliche, i quadri elettrici, I'antenna Ti\pali
di acciaio dei corpi illuminanti esterni e le mass¢ranee che fanno parte dell'edificio.

Art. 113 - IMPIANTO TV

N.B. - Le descrizioni si riferiscono ad un allogginifamiliare o ad una porzione condominiale per
un massimo di n° 6 alloggi.
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5

. 1 F.O.palo di sostegno antenna TV posto std,tet acciaio zincato a fuoco di diametro tale da
resistere ad un vento di 120 Km/h e comunque @ehetiro non inferiore a 40 mm,;

n. 1 F.O.antenna per la ricezione del 1° canatenale;
n. 1 F.O.antenna per la ricezione del 2° canatenale;
n. 1 F.O.antenna per la ricezione del 3° canatenale;
n. 1 F.O.antenna a larga banda + miscelatore;

n. 1 F.O.convertitore di frequenza del 3° canale;

=]

. 1 F.O.filtro per larga banda;

5

. 1 F.O.amplificatore;

n. 1 F.O.alimentatore;

5

. 1 F.O.ripartitore di segnali;
n. 18 F.O. presa TV di tipo induttivo direzionatncaccoppiamento tra prese non superiore a 40
db in modo da impedire qualsiasi interferenza pcat@ dal televisore, compresa quota per

le linee in cavo schermato speciale a basso fatiarevecchiamento da porsi nella cucina e
nel soggiorno.

Art. 114 - VANI COMUNI

DEPOSITO BICICLETTE:

n. 2 F.O.punto luce deviato IP55

n. 2 F.O.corpo illuminante (autoestinguente)liedn lampada ad incandescenza da 60 W.
INGRESSO ESTERNO SCALE E PORTICO:

n. 12 F.O. punto luce a rele con pulsante IP5:und-G5 R/4 della sez. 2 (1x1,5) mm?2 posto entro
tubo PVC rigido serie pesante;

n. 12 F.O. corpo illuminante (autoestinguent®&dlieon lampada ad incandescenza da 60W.
GIARDINO E AREA CORTILIZIA:
n. 4 F.O.punto luce interrotto IP55 in cavo G5RALd.;

n. 4 F.O.lampione per esterno con diffusore acrilsu palo resina , completo di lampada
fluorescente 18W;

n. 8 plafoniere con lampade da 60 W.
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SALA MACCHINE:
n. 2 F.O.punto luce IP55;

n. 2 F.O.corpo illuminante (autoestinguenteb4Rcon lampade ad incandescenza da 60W.

Art. 115 - IMPIANTO DI PORTIERE ELETTRICO

N.B. - Le descrizioni si riferiscono ad un allogginifamiliare o ad una porzione condominiale per
un massimo di n° 6 alloggi.

n. 1 F.O.targa luminosa ad un pulsante art. 2100/1
n. 1 F.O.posto esterno art. 130

n. 1 F.O.alimentatore art. 831

n. 6 F.O.citofono da parete art. 941

n. 6 F.O.punto citofonico di collegamento fra ciaced autorimessa (solo predisposizione).

Art. 116 - IMPIANTO TELEFONICO

Detto impianto riguarda la distribuzione all'interdell'edificio del servizio telefonico da effettsa
a cura del costruttore e dovra essere composto segue:

» tubazione per il raccordo dell'edificio alla re¢¢etonica esterna;
* nicchia per terminali della rete telefonica esterna

» tubi montanti e cassette di derivazione (tali tdbvono essere in PVC pesante di diametro
minimo 20 mm).

OPERE VARIE

Art. 117 - CASSETTE POSTALI

Le cassette della posta, una per ogni alloggi@nser poste lungo la recinzione del tipo in allumini
anodizzato da incassare nel getto; gli sportefiarianno sempre in alluminio a bilico, serrature a

cilindro, numeri in rilievo autoadesivi in allumaitarghette portanome in pristal (altezza cm 28,
larghezza cm 18 e profondita cm. 13).

Art. 118 - LUCERNARI
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Sono previsti lucernari apribili nel sottotettalelle dimensioni di cm 55x98 o cm 78x98, completi
di ogni accessorio per la perfetta tenuta agli agemosferici.

Art. 119 - SCALE DI ACCESSO SOTTOTETTO

Per accedere al sottotetto sono previste scaletiegno di faggio con pedata spessore cm. 5
eseguite come da progetto, compreso ringhiereappto dello stesso materiale.

Art. 120 - ASCENSORI

Fornitura e posa in opera di ascensori di tipgpdinamico automatico con portata Kg. 480/6
persone, a 4 fermate con manovra automatica e macichposto in basso adiacente al vano corsa
completo di comandi e attacchi elettrici, con cabincon parete frontale in skinplate "N4" grigio
scuro pareti laterali e di fondo in skinplate. Dma®ni cabina 950 largh. 1300 prof. 2200 alt.,
avente illuminazione a soffitto tipo semidiffusandampade fluorescenti; pavimento fisso ricoperto
in linoleum; soffitto in laminato bianco.

Fotocellula a raggi infrarossi per controllo chitegsporte.

Porte automatiche a due ante in lamiera, completmeatcanismi soglie e portali rivestite in
skinplate.

Pannello di servizio di comando e di segnalazioneabina, pulsanti di ALT e ALLARME, con
segnalazione ai piani di indicazione occupato esgnilere incorporate nel montante laterale del
controtelaio, composte da un pulsante di chiamatasegnalazione occupato.

Sono a carico della Ditta Appaltatrice tutti gliewninerenti al collaudo dell'impianto ed al primo
anno di esercizio dello stesso.

L'intero impianto dovra essere a norma Legge 138peramento barriere architettoniche".

Art. 121 - REQUISITI ACUSTICI

L’edificio dovra rispettare i requisiti acustici dui al Decreto del Presidente del Consiglio dei
Ministri 05.12.1997.

Art. 122 —LINEE VITA

E’ prevista l'installazione di "linee vita" per faotezione contro le cadute dall'alto sulle copert
sulle facciate vetrate continue, ai sensi della DGR99 del 15.06.2015.
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ALLEGATO G

CAPITOLATO DESCRITTIVO DELLE OPERE PER FABBRICA Tl DESTINATI A
SERVIZI PRIVATI

OPERE MURARIE

Art. 1 - Scavo di sbancamento da eseguirsi in terrengudlsiasi natura e consistenza, esclusa
roccia, per la formazione della fondazione a plateaendo conto delle quote e dimensioni di

progetto. Il terreno di risulta sara in parte sisdéo sul posto e l'eccedente portato alla discarica
pubblica.

Art. 2 - Scavo a sezione obbligata da eseguirsi in terdemualsiasi natura e consistenza, esclusa
roccia, per la formazione delle fondazioni contintenendo conto delle quote e dimensioni di

progetto. Il terreno di risulta sara in parte aisato sul posto e l'eccedente portato alla discaric

pubblica. Sono comprese pure le occorrenti sbadztach e le eventuali armature dello scavo.

Art. 3 - Vespaio in ghiaia lavata a granolumetria vatebotto il massetto del piano terra.

Art. 4 - Massetto in calcestruzzo avente resistenza auRick > 250 Kg/cm? avente spessore
minimo di cm 10, compresa rete elettrosaldata dimaggrociate 15x15 dep 6.

Art. 5 - Magrone di fondazione da eseguirsi con calcestridosato a q.li 1,5 di cemento sia alla
platea, sia alle fondazioni continue, dello spessainimo di cm 10.

Art. 6 - Riempimento della fondazione a platea con calgeso avente una resistenza cubica R’cK
> 250 Kg/cmz?, additivato con prodotto tipo FluicaB0 e confezionato con tre o piu pezzature di
inerti in modo da ottenere una distribuzione gramdtrica adeguata, compreso I'onere di eventuali
casserature a perdere e armatura metallica coroa cti.

Art. 7 - Riempimento della fondazione continua con cafaego avente una resistenza cubica R'cK
> 250 Kg/cm?, confezionato con tre o piu pezzatuneetti in modo da ottenere una distribuzione
granulometrica adeguata, compreso l'onere di eaintasserature a perdere e armatura metallica
come da calcoli.

Art. 8 - Muratura della cantina fino al primo solaio dagesesi in conglomerato cementizio avente
una resistenza cubica R’cK 250 Kg/cm?, additivato con prodotto tipo Fluic@b0, compreso
I'onere della casseratura con pannelli e armatwetaifica come da calcoli.

Art. 9 - Muratura interna cantina per le parti indicag oalcoli strutturali e vani ascensori da
esequirsi in conglomerato cementizio avente unategza cubica R'ckx 250 Kg/cm?, compreso
I'onere della casseratura con pannelli e armatwetaifica come da calcoli.

Art. 10 - Giunto Waterstop in gomma butile e bentonite glatea di fondazione e la muratura
perimetrale della cantina, installato a perfettgote d'arte come da schede tecniche della ditta
fornitrice.

Art. 11 - Impermeabilizzazione delle murature in C.A. cortga con due o piu strati di cemento
osmotico dato in opera come da indicazioni delf&giroduttrice.
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Art. 12 - Ferro tondap 10 ogni 25 cm per ancoraggio marciapiede al parovaella costruzione.

Art. 13 - Fornitura e posa in opera di cartone bitumatofiwa incorporata dello spessore di mm 4
allo spicco delle murature di tamponamento al pi@n@ e delle pareti del piano interrato.

Art. 14 - Bocche di lupo in calcestruzzo spessore cm bpceso armatura metallica, 'onere della
casseratura e griglia di finitura in ferro zincato.

Art. 15 - Formazione delle opere in C.A. come da calcolitgirali, per la realizzazione di pilastri,
travi, cordoli, solette, rampe scale, compresaoleézione di gradini grezzi, balconi, mensole,
cornici di gronda e tutte le altre opere in C.Aampreso ferro tondo di armatura come da calcoli e
prescrizioni fornite dalla D.L.. La resistenza R'd#l calcestruzzo a 28 gg. dal getto dovra essere
300 Kg/cmz2. Per i pilastri, balconi e cornici diogda da realizzare a “faccia a vista” verranno
utilizzate tavole piallate. Tutti gli aggetti sarenmuniti di appositi gocciolatoi.

Art. 16 - Muratura perimetrale esterna di tamponamento dguesi con blocco leggero forato in
laterizio alveolato da due teste, da porsi in opEra malta bastarda a perfetto filo e a piombo,
compreso l'onere per architravi, tracce, impostegpéanfissi, nicchie radiatori e stuccatura esser

di preparazione per l'isolamento a cappotto, seigice

Art. 17 - Muratura perimetrale esterna di tamponamentaecia a vista” da realizzarsi a “cassetta”
mediante:

a) una parete esterna in mattoni di laterizio datesta, sabbiati o rullati, legati con malta basta
perfetto filo e a piombo, compresa la stuccatusastllatura e sfondatura dei giunti, rinzaffo in
cemento sulla faccia interna da cm 2;

b) lastra rigida di resina polistirenica espanseusa dello spessore di cm 4 applicata sul pareonen
esterno mediante adesivo, steso sulla faccia mastiia dei pannelli isolanti; dovra altresi essere
assicurata la sigillatura dei giunti orizzontakregticali dei pannelli isolanti mediante nastro side
plastificato della larghezza di cm 6;

C) parete interna in blocchetti forati di laterizielle dimensioni di cm 25x25x8, da porre in opera
con malta cementizia a q.li 2 di cemento 325.

Art. 18 - Rinterro a ridosso delle murature di trincearpetrale, da eseguirsi con materiale sciolto
(sabbia o similare) sino al piano del terreno redéur

Art. 19 - Parapetti dei balconi e dell’eventuale lastrsmbare da eseguirsi in cemento armato da
lasciare a “faccia a vista” con calcestruzzo aveet@stenza cubica R'ck 300 Kg/cm? dello
spessore minimo di cm 10, compreso armatura nmedallionere della casseratura con tavole
piallate e rifinitura con applicazione di idrorelpaite.

Art. 20 - Coprimuretto in elementi prefabbricati in centengsina o in cotto.

SOLAI - SOFFITTI - TETTO

Art. 21 - Solai in laterizio e C.A. del tipo travetti egpiatte o a pannello prefabbricato con
sovrastante rete elettrosaldata e soletta di cettdtg in opera con calcestruzzo dosato a g.li &,50
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cemento 425 per 110,800 di ghiaietto e 0,400 di sabbia e avente resistenza cubica R'GQ0
Kg/cmz2, compreso il ferro Fe B 44 K risultante dalcoli e 'onere per la formazione di rinforzi in
corrispondenza dei tramezzi, fori per il fissaggdiidubazioni, canne fumarie, ecc..

Art. 22 - Solai di tipo “Bausta” preintonacati fra il piascantinato e terreno ed eventualmente delle
falde inclinate della copertura.

Art. 23 - Realizzazione di vani per lucernari al tetto rdavedimensioni come da progetto
architettonico, con cordolo perimetrale in cemeatmato, direttamente ancorato ai travetti del
solaio.

Art. 24 - Mantellato di copertura realizzato con tegoléaierizio di tipo “portoghese”.

Art. 25 - Isolamento della copertura realizzato con pdnmelpolistirene o similare da cm 4 con
sovrastante caldana in cemento da cm 4 con intarpete metallica 4 a maglie incrociate da cm
20x20.

Art. 26 - Impermeabilizzazione del manto di coperturat@mppo) realizzata mediante guaina
bituminosa armata al poliestere con finitura superardesiata.

Art. 27 - Isolamento ed impermeabilizzazione del solaatipabile di copertura e degli eventuali i
locali tecnici ivi realizzati eseguito come di sgguiportato:

» strato di decompressione, costituito da una menabbgiominosa armata con velo di vetro tipo
BITUVIDER o similare, munita di fori da cm 2 di daieetro (circa 115 fori al m2) e dello spessore
non inferiore a mm 2, posato in opera mediantensai@ira di bitume ossidato (minimo 2 Kg/m?)
applicato a caldo, previo trattamento con primarrhinoso;

e barriera al vapore, costituita da una membranarfitasa armata con lamina di alluminio dello
spessore di 6/10 mm allo scopo di controllare niofeeno della condensa ed evitare che questo si
verifichi a livello dello strato isolante;

» coibentazione costituita da lastre dello spesdgomam 6 e di tipo non comprimibile per non
arrecare danni al rivestimento impermeabile, cosgpsegillatura dei giunti;

» schermo di scorrimento, costituito da una membfalteante in polietilene e propilene posato a
Secco;

* impermeabilizzazione a doppio strato, costituitardanbrane bituminose sfalsanti , di peso non
inferiore a 4 Kg/mz2 con sovrapposizione dei giwhtlmeno 8 cm;

« strato di separazione, costituito da fogli di pk®e dello spessore minimo di mm 0,2, posata a
secco con sovrapposizione minima di 20 cm;

+ strato di allettamento, costituito da sabbia sdliseiolta su massetto in calcestruzzo;

e pavimentazione, costituita da quadrotti in cemesmmato antiscivolo delle dimensioni di cm
40x40x5;

» accessori vari quali: torrini di aerazione, boctdmtdi scarico acque, profili di coronamento e di
collegamento, fogli angolari, manicotti e striscealegamento, nastri di copertura, e di giunzione
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sigillature, giunti di dilatazione da riempirsi cgmodotto plastico o elastomerico ed ogni altro
materiale od intervento necessario per garantirsp@mndenza funzionale del manto di copertura.

Art. 28 - Murature di divisione fra le unita immobiliarostigue da eseguirsi con doppia parete, di
cui una in blocchetti di laterizio forato dello sgere di cm 8 e l'altra in bimattone pesante spesso
cm 12, rinzaffato al grezzo con interposto vuotoipelamento acustico dello spessore di cm 5.

Art. 29 - Tramezzi interni da eseguirsi in blocchetti fodi laterizio da cm 25x25x8, da porre in
opera con malta cementizia a g. li 2,00 di cem8@tosu strato di ERACLIT da cm 4.

Art. 30 - Impermeabilizzazione dei pavimenti dei bagni, lwiconi e del perimetro del cornicione
per una larghezza di cm. 150 con guaina ai geliespessore mm 3 saldata a caldo su primer
bituminoso; nella cunetta dei cornicioni dovra essgoppia e dotata di opportuni bocchettoni di
attacco ai pluviali.

Art. 31 - Isolamento termo-acustico dei solai agibili daguirsi con ISOCAL 500 dello spessore di
cm 10 e sovrastante materassino , dello spessonend4, posto in opera con giunti perfettamente
sormontati, bloccati con nastro adesivo e con aategavolti alle pareti.

Art. 32 - Isolamento termico delle murature esterne apotp” da realizzarsi mediante l'impiego
di pannelli rigidi di polistirene estrusi tipo idago, D = 30 kg/min lastre da 1250 x 600 - spessore
40 mm, stuccati ed intonacati in opera, ancordlasaccia esterna delle pareti perimetrali veitica

ed orizzontali; I'ancoraggio dei pannelli sara irzalto mediante I'utilizzo di una malta plastico-
cementizia e di tasselli plastici.

| pannelli saranno dimensionalmente stabili alleazaoni sia di temperatura che di umidita relativa
e saranno rivestiti in opera con una malta plast@mentizia in cui verra annegata una rete indilat
di vetro trattata con appretto acrilico.

Sulla malta asciugata verra applicata, previa steduuna mano di fondo, uno strato continuo di
intonaco plastico a base di materiali inerti erressintetiche tipo spatolato (colore a scelta della
D.L.); il sistema malta-collante intonaco di fim&) avra una sufficiente permeabilita al vapore.

Ove lisolamento parta da posizioni non in appogesoa posato un particolare profilo a Z in
alluminio preverniciato.

| giunti di base saranno opportunamente sigillati cesine siliconiche e gli angoli saranno rinféirza
con profilati metallici.

Art. 33 - Controsoffitto del tipo chiuso, costituito dagth@ lamellari cieche in alluminio anodizzato
preverniciato, spessore mm 0,5, posto in opera zondi omega in acciaio zincato fissati con
appositi chiodi ad espansione all'intradosso dé&isoAi bordi sara sistemato un apposito profilo
angolare in alluminio anodizzato preverniciato, appnamente fissato alle pareti ed al
controsoffitto.

Fra l'intradosso del solaio ed il controsoffittor&gposto in opera, quale isolamento termico, ed
acustico, un pannello isolante in fibra di vet@attta, tipo pannello parete dello spessore dbcm

Art. 34 - Intonaco per interni al civile escluso gessd,tg® premiscelato di % qualita dato su
fasce di guida, tirato a staggia e rifinito a feata fine con strato superficiale di grassello dcea
bianca tirato a feltro, per tutti i vani, ad esaine delle pareti in calcestruzzo a vista, delletice,
dei solai con fondello in C.A. vibrato o preintoatc
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Art. 35 - Intonaco per esterni del tipo civile con mal@starda di calce e cemento o del tipo
premiscelato, dato su fasce di guida, tirato agstag rifinito a fratazzo fine, per tutte le partn
interessate dall'isolamento a cappotto.

Art. 36 - Gettata di sottofondo dello spessore di cm 5ladiormazione di solette di posa dei
pavimenti in ceramica da eseguirsi in conglomecatoentizio misto a polistirolo, tirato a staggia e
fratazzo.

Art. 37 - Pavimentazione esterna per camminamenti e npéediain mattonelle cementizie tipo
“betonella” a scelta della D.L., in opera su masset calcestruzzo dello spessore di cm 15, con
interposta rete elettrosaldaieb 200x200, su ghiaia costipata dello spessortfam 30.

Art. 38 - Cordonetto perimetrale di contenimento marcid@iee camminamento in cemento
prefabbricato 6x20x100 cm, su fondazione in catoggb.

Art. 39 - Canne fumarie per caldaie del riscaldamenta@amso, complete di paretine in laterizio ed
isolamento termico, il tutto a norme UNI.

Art. 40 - Canne di ventilazione per bagni ciechi in tulbaldruro di polivinile UNI 301, sezione
125, portate al tetto in appositi comignoli in cotOgni ambiente dovra avere canna e comignolo
autonomo fino al tetto.

Art. 41 - Comignoli per canne fumarie, in elementi prefatdii da porre direttamente sulla bocca
della canna oltre il tetto, completi di convers#iastesso tipo o a scelta della D.L..

Art. 42 - Le canne di ventilazione degli scarichi dovrasfaxiare sul tetto in adeguati comignoli

RETE DI FOGNATURA A CANALIZZAZIONE VARIA

Art. 43 - Tubazione in P.V.C. UNI 302 coi diametri del getto esecutivo e le disposizioni della

D.L., compresi pezzi speciali, giunti, braghe, &jrngomiti, saldature, ecc. per canalizzazioni
verticali, rete di fognatura per acque nere e Wannterne al fabbricato ed esalatori, compresi
altresi collari, staffe e quant’altro necessariogage |'opera finita a regola d'arte.

a) tubie 60 per esalatori del sifone Firenze e di ogni moéowater;

b) tubie 100 per scarichi bagni;

c) tubig 125 per raccordi orizzontali.

Art. 44 - Tubazione in P.V.C. UNI 302 per raccordi oriziandi fognature acque nere, in opera

compreso scavo, rinterro, letto dello spessorardil®, rinfianco e cappa in CLS, da eseguire sino
alla pubblica fognatura.

Art. 45 - Tubazione in P.V.C. UNI 301 per fognature achjiamche, in opera compreso scavo, letto

dello spessore di cm 10, rinfianco e cappa in CliSerro, sigillatura e stuccatura giunti, da
eseguire sino alla pubblica fognatura.
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Art. 46 - Pozzetti prefabbricati ispezionabili in cementdorato, compreso scavo, rinterro,
sigillatura dei giunti con malta di cemento, leitoCLS dosato a g.li 3,00 di cemento 325 ed e
completi di chiusini portanti, in particolare:

a) a caditoia per cortile, dimensioni 40x40xh, ctetigli tubazione di collegamento alla fognatura;
b) a sifone per tubi pluviali e per ispezioni acaeee, ecc., dimensioni 30x30xh;

c) a sifone semplice per collegamenti acque bigndingensioni 50x50xh;

d) pozzetto di ispezione terminale acque biancimeeisioni 60x60xh con idonea decantazione;

e) pozzetto di contenimento sifone “Firenze”, disieni 80x80xh;

f) canalette raccolta acque bianche per rampe gagapgassi carrai, complete di griglia in ferro
zincato;

g) pozzetto per alloggiamento idranti esterni, disieni 40x40x40, con chiusini apribili in lamiera
Zincata striata.

OPERE DA MARMISTA E PIETRA NATURALE ED ARTIFICIALE  PER PAVIMENTI E
RIVESTIMENTI

Art. 47 - Pavimenti degli ingressi principali e pianerbtitelle scale in lastre di marmo trani o
similare da cm. 2, compreso il letto in malta cetizém levigate e lucidate, in opera secondo
particolari esecutivi forniti dalla D.L..

Art. 48 - Lastre di marmo trani o similare per i gradielld spessore di cm. 3 per le pedate e di cm.
2 per le alzate, in opera su soletta in C.A. coltam@mentizia, levigate e lucidate, in opera come
da particolari esecutivi forniti dalla D.L..

Art. 49 - Battiscopa pianerottoli e scale a scivolo limesr marmo trani o similare levigato dello
spessore di cm 1.

Art. 50 - Pavimentazione portico esterno in mattonell&lgiker antigelivo antisdruciolo a scelta
della D.L., in opera su sottofondo di malta cenmati posato con fuga e completo di bordo
terminale lato marciapiede.

Art. 51 - Battiscopa al portico per l'intero perimetrokiinker come il pavimento.

Art. 52 - Pavimenti dei locali principali per lo svolginterdell’attivita, corridoi, bagni, e ripostigli
al piano, in monocottura o ceramica distelta assoluta con resistenza grado 3 PEI, iracpe
sottofondo di malta cementizia

Art. 53 - Battiscopa in legno Mogano o Rovere di Slavouiel/'altezza minima cm. 7 e dello
spessore di cm. 1, in tutti i vani abitabili, alitiori di quelli piastrellati.

Art. 54 - Pavimento per balconi, piano scantinato e awmesse in gres marmorizzato antigelivo di
1% scelta commerciale 10x20, in opera su sottoforidoatta cementizia

161



Art. 55 - Battiscopa ai balconi per l'intero perimetro, méno scantinato e alle autorimesse da
eseguirsi mediante posa di una fila di mattonellgres come il pavimento.

Art. 56 - Pavimento nella corsia carrabile al piano iat&rrin calcestruzzo dosato a q.li 4,50 di
cemento tipo 325, di spessore minimo di cm 15,interposta rete di acciaio elettrosaldata@éla
maglie incrociate da cm 20x20 e spolvero supefécieon quarzo sferoidale (Kg 5,5 al m?)
compreso giunti di dilatazione ogni m 3.

Art. 57 - Pavimento rampa di accesso al piano interratalicestruzzo dosato a q.li 4,50 di cemento
tipo 325, di spessore minimo di cm 15, con intetposte di acciaio elettrosaldata geb a maglie
incrociate da cm 20x20 e spolvero superficiale g@oarzo sferoidale (Kg 5,5 al m2) compreso giunti
di dilatazione ogni m 3, rigata a spina di pescereil fondo antisdrucciolevole.

Art. 58 - Rivestimenti servizi igienici, laboratori ed aotdtori in piastrelle di ceramica df scelta
assoluta 20x20

a) servizi igienici h =m 2,20 circa;
b) laboratori e ambulatori  h =m 2,00 circa.

Art. 59 - Soglie esterne in marmo trani o similare delf@ssore di cm 3, levigate e lucidate,
complete di battuta.

Art. 60 - Banchine alle finestre in marmo rani o similatello spessore di cm 4, levigate e lucidate,
complete di gocciolatoio esterno e righetta pésdaggio dell'infisso.

Art. 61 - Beccucci per scolo acque balconi, del tipo foefecato in marmo resina.

OPERE DA LATTONIERE

Art. 62a - Grondaie in lamiera di rame dello spessore @0 5hm e sviluppo cm. 50, fissata alla
struttura con tasselli di nylon e relativa viteaociaio, complete di staffe, tiranti e guarnizialni
tenuta.

Art. 62 - Tubi pluviali in lamiera di rame dello spessalie5/10 mm,o 100, in opera con collari
ogni m 2.

Art. 63 - Terminali in lamiera di rame di doppio spessatell'altezza di ml. 1, con attacco al
pozzetto sottostante.

Art. 64 - Copertina e coprigiunti tecnici in lamiera dima dello spessore di 5/10 mm.

OPERE DA FABBRO

Art. 65 - Inferriate per finestre al piano terra in fetrafilato zincato a caldo, di varie sezioni come
da particolari, in opera con graffe saldate.
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Art. 66 - Ringhiere per scale e parapetti balconi e teriazferro trafilato di varie sezioni come da
particolari forniti dalla D.L., in opera con due mali minio e due di smalto.

Art. 67 - Griglie di aerazione cantine con profilo in femincato a caldo adatte per pesi carrabili.

Art. 68 - Finestre cantine in ferro trafilato zincato codeeparticolari costruttivi forniti dalla D.L.,
complete di vetri, fermavetri, cerniere e manigli€hiusura.

Art. 69 - Sportelli per chiusura vani contatori e simifi,lamiera da 10/10 su robusta intelaiatura in
ferro di profilati estrusi con cerniera e manigBarratura ad innesto quadro, montata su controtela
in ferro, in opera con due mani di minio e dueetinice ad olio.

Art. 70 - Porte di chiusura ripostigli e vani caldaie amiera metallica zincata, dotate di griglie di
ventilazione e complete di cerniere, ferramentajdes controtelaio.

Art. 71 - Porte di comunicazione fra cantine ed autorimeds tipo “antincendio”, costituite da
un’anta in lamiera di acciaio tamburato pressosaldazincato, dello spessore non inferiore a 10/10
di mm, coibentata con materiali isolanti e complgitaontrotelaio, telaio a forma di “Z” in acciaio
zincato dello spessore non inferiore a 25/10 di ensomplete di guarnizioni termoespandenti ed
antifumo, serratura protetta con lana ceramica,jgharsu entrambi i lati, due cerniere a tre aliele
quali almeno una munita di molla per 'autochiuswserratura tipo Yale e verniciatura con due mani
di smalto; le porte dovranno avere le carattetistidi capacita di resistenza alle relative prové RE
120.

Art. 72 - Portoni garages di tipo basculanti, su suppdrtelaio di profilati estrusi, muniti di tutto

il corredo per un funzionamento silenzioso, in apawn due mani di minio e due mani di vernice ad
olio, completi di maniglie interne ed esterne eushra tipo Yale; il sistema di bilanciamento sara
con contrappesi in ghisa, carrucole superiori, fliricciaio e quant’altro necessario.

Art. 73 - Portoncini ingresso comune e vetrine negozirofilati estrusi di alluminio anodizzato
elettrocolorato completi di controtelaio, telaicristallo brunito antisfondamento dello spessbre
mm 11, serratura elettrica, chiusura e chiudgautomatico .

Art. 74 - Infissi per vani scala e depositi comuni, inualinio elettrocolorato, completi di vetri
doppi per il vano scala e vetri Visarm 9 - 10 pdepositi comuni, muniti di aperture ad ante come
da particolari costruttivi forniti dalla D.L..

Art. 75 - Cancello carrabile e pedonale in profili di temincato a caldo come da particolari forniti
dalla D.L., in opera, completi di ferramenta, chirgstipo Yale e apriporta elettrico il pedonale.

OPERE DA FALEGNAME

Art. 76 - Infissi a vetri costruiti in legno pino di Svazinordenzato, rifinito a resine, costituiti da
telaio fisso con incorporata la guida per avvolgilparti mobili apribili ad anta su cerniera,
completi degli accessori necessari al buon funzi@rdo e guarnizione di tenuta.

Gli infissi saranno completi di cassonetto coplaruhterno in legno pino di Svezia, tapparelle in

P.V.C. antigrandine ad agganciamento continuoigelgesante, cinghia e scatola di raccoglimento
e vetrocamera 4-9-4 .
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Art. 77 - Porte interne alle unita immobiliari, costituit@ pannello tamburato da ambo i lati con
faesite o simili e rivestito con impellicciaturanonce Tanganika e complete di quanto segue:

 struttura interna a nido d'ape composta di mateii@rte che ne garantisce la indeformabilita,
con battute di contorno in legno noce Tanganikbo dg@essore complessivo mm 45;

e cassonetto in legno noce Tanganika di spessore HprMma@stre e contromostre sagomate della
sezione minima di mm 55x15 in legno noce Tanganika;

« finitura al poliestere opaco, serratura Patentolaie ¢ 8, n. 3 cerniere tipo Anuba o similare in
acciaio e maniglia tipo Hope in alluminio anodizzhtonzato o similare;

* le porte saranno montate su cassematte in legrabete, corredate di zanche di ancoraggio,
distanziatori e angolari.

Art. 78 - Portoncini di ingresso alle unitd immobiliaristi@ate ad ufficio, del tipo “blindato” di
sicurezza, completi di quanto segue:

» telaio portante in acciaio profilato con guarnizan gomma, controtelaio in acciaio verniciato
con n° 6 zanche di ancoraggio;

» profilo perimetrale dell’anta in acciaio sagomato;
» lamiera di protezione antisfondamento irrigiditéirstierno con appositi profili;
» facciate esterne rivestite da pannelli in noce aail@ dello spessore di mm 7;

* n° 12 punti di chiusura, n° 2 cerniere in acciaiontate su cuscinetti a sfera e n° 3 rostri
parastrappi in metallo;

e cassonetto e coprifili in legno noce Tanganika,
« imbottitura interna con materiale thermofono assoté ed incombustibile;

» serratura di sicurezza a triplice chiusura, mémnign alluminio anodizzato bronzato o similare,
spioncino grand’angolare e piastra in acciaio aigamese antistrappo sulla serratura.

Art. 79 - Corrimano per il parapetto della scala in legnoe Tanganika, montato con viti d'ottone e
lucidato ai poliesteri.

OPERE DA VERNICIATORE E DECORATORE

Art. 80 - Tinteggiatura interna a supertempera antimuéfta dh due mani, previa preparazione del
sottofondo ed eventuale isolante.

Art. 81 - Tinteggiatura esterna, per tutte le parti ndergssate dall'isolamento a cappotto in pasta
colorata di resine epossidiche e quarzo, spatolgtaffiato, previa preparazione del sottofondo.
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Art. 82 - Verniciature di tutte le opere in legno, ferrtamiera non altrimenti specificate, mediante
preparazione con carteggiatura, due mani di minijme di vernice ad olio o smalto a scelta della
D.L..

Art. 83 - Tinteggiatura pareti vano scala con tinta lakahibuccia d'arancia sino ad un’altezza di m
2,00, mentre le parti superiori ed i soffitti samartrattati a due mani di supertempera.

Art. 84 - Tinteggiatura vani cantina e piano interrato dae mani di calce spenta additivata.

RECINZIONE E DELIMITAZIONE

Art. 85 - Recinzione di delimitazione del lotto nel rewosui fianchi in muretto di calcestruzzo
armato dello spessore di cm 20, su apposita foadazin calcestruzzo con cordolo di dimensione
30x30 armato, con sovrastante rete metallica filzegta verde.

Art. 86 - Recinzione sul fronte stradale in muretto dceatruzzo armato dello spessore di cm. 20,
su apposita fondazione in calcestruzzo con cordoldimensione 30x30 armato, con sovrastante
ringhiera metallica zincata, secondo le indicazifmmhite dal Comune di Cesena e dal progetto
generale delle opere di urbanizzazione.

Tutti i muretti di recinzione e delimitazione avranle caratteristiche tecniche ed estetiche dacui
disegni ed avranno appositi spazi per l'allocamdet@ontatori ENEL, GAS ed ACQUA.

PAVIMENTAZIONE PER ZONE CARRABILI

Art. 87 - Tutte le pavimentazioni carrabili, come indicatel disegno architettonico, verranno
eseguite come segue:

a) scavo di shancamento per la formazione del natisodi contenimento;

b) riempimento con tufo costipato rullato a steatccessivi da cm. 20 di spessore ciascuno, per uno
spessore finito di cm. 40 e densita pari al 90%;

C) massicciata in stabilizzato misto granulometi®25 per uno spessore costipato non inferiore a
cm 30 e comunque tale da rispettare le quoteadjgito;

d) sottofondo con ghiaino lavato 0,5-1,0 per pasatitella, per uno spessore medio di cm 4;

e) fornitura e posa in opera di betonella o pradstinilare, dello spessore di cm 6, del colore a
scelta della D.L. e comunque con percentuale ciaaran inferiore al 30%;

f) cordonetto di contenimento in cemento prefaldidcsu fondazione in calcestruzzo lungo tutte le
parti a contatto col terreno.

SISTEMAZIONE TERRENO CIRCOSTANTE
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Art. 88 - Sistemazione a verde del terreno circostantesti@ato di buon terreno vegetale fino a
raggiungere le quote indicate nei disegni e meshkmara di piante a scelta della D.L..

OPERE MURARIE PER ALLACCIAMENTI

Art. 89 - La ditta appaltatrice dovra provvedere alle epewrarie per tutti gli allacciamenti dei
servizi come acqua, gas, telefono, ENEL, fogne, &te possono essere cosi riassunte:

a) per l'impianto idrico e gas, pozzetti per l'atiamento dei contatori generali in muratura con
coperchi in lamiera striata, scavi, reinterro, neftssin conglomerato cementizio, ecc.;

b) pozzetti di raccolta generale, prima dell'imnuee alla fognatura comunale secondo le
indicazioni dell'Ufficio Tecnico Comunale, entropasiti scavi, compreso sottofondo, rinfianco in
conglomerato cementizio, sigillatura e reinterrbtdereno;

c) per l'allacciamento elettrico e telefonico sgreviste canalizzazioni in P.V.@G 150 mm. e
pozzetti di derivazione, sia della rete ENEL cheuklla TELECOM fino all'interno del fabbricato,
compreso scavo sottofondo, rinzaffo, sigillatunangi e successiva costipazione del terreno.

IMPIANTO IGIENICO SANITARIO

Art. 90 - La distribuzione dell'acqua calda e fredda iniagita immobiliare avverra, partendo dal
contatore individuale posto in idonea nicchia, tdvo in polietilene nero PN 16, la parte interrata
in polietilene la restante, completo di raccordbinetti di arresto da incasso a cappuccio cromat
di ¢ 1/2" per sezionare l'acqua calda e fredda nelilbagno, laboratorio, ambulatorio e garage.

La tubazione per la distribuzione dell'acqua caldara essere isolata con guaina di neoprene
espanso reticolato dello spessore di mm 12 pecali con pavimento rivolto su ambienti non
riscaldati e spessore di mm 8 per i restanti appaenti.

Tutte le tubazioni dell'acqua fredda, non in vistayranno essere protette con guaine di isolene
avente spessore mm 5.

Per la parte condominiale sono previste tubazionpolietiieneg 2" per l'allaccio al contatore
generale @ 3/4", per irrigazione del giardino in 4 pozze#tisul fronte stradale e 2 sul retro.

L'impresa assuntrice dovra porre la massima cuiiaeali evitare il contatto di materiali aggressiv
guali grassello o malta confezionata con sabbidec@mte cloruri, con le tubazioni poste sotto
traccia o pavimento.

L'impresa dovra inoltre intonacare le pareti deialo solo dopo avere adeguatamente protetto le
tubazioni con idoneo strato di protezione.

Per gli impianti igienico-sanitari realizzati € piga la fornitura e la posa in opera dei seguenti
materiali:
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« lavabi in vetrochina bianca marca “ , completi ogmuli staffe per I'ancoraggio alle pareti, sifone
a bottiglia e canotto con rosone in ottone cronu&tdl”, batteria lavabo con rompigetto, scarico a
salterello, gruppo miscelatore , completi di tissibili sottolavello e rosette in ottone cromato

* bidet in vetrochina , completi ognuno di gruppiscelatore “ con tappo a salterello, sifone a
bottiglia e canotto a vista tappi a vite in ott@memato per fissaggio a pavimento, tubi flessitdr
collegamento e rosette in ottone cromato;

» vasi a sedere in vetrochina bianca completi ogrdirtassetta esterna , gruppo di riempimento
e rubinetto di arresto, tappi a vite in bronzo catonper il fissaggio a pavimento e sedile coperchio
in resina sintetica, fissato con viti in ottoneroaio;

» soffioni in ottone cromato per doccia, completi oga di rubinetto miscelatore “ , supporto
snodato per doccia a telefono e di piletta sifoida filo pavimento occorrente per lo scarico alell
doccia;

» lavelli per i laboratori e gli ambulatori in vetitioa bianca, completi ognuno di staffe per
I'ancoraggio alle pareti, sifone a bottiglia e damg@on rosone in ottone cromato da 1" e di rulbinet
miscelatore a parete con leva clinica;

 attacchi di irrigazione giardino, completi di rubiti portagommea;

» pompe di sollevamento acque cantine del tipo aeggiante, potenza 0,5 HP., da inserire in
pozzetti di C.L.S., complete di attacchi idraulicibazioni e collegamenti elettrici;

» pilette sifonate in resina plastica da inseriréeneantine;
* raccorderia, guarnizioni e materiale minuto in genger il montaggio delle apparecchiature
elencate in precedenza per dare gli impianti cotnplinzionanti nel loro insieme e nelle parti che

li compongono;

* manodopera da parte di operai specializzati e medaoxa in loro aiuto, per la installazione delle
apparecchiature in precedenze elencate.

IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE DEL GAS
Art. 91 - NORMATIVA DI RIFERIMENTO

L'installazione dovra osservare tutte le leggi entgme in materia, nonché quelle vigenti al
momento dell'esecuzione.

Gli impianti di distribuzione del gas dovranno esseealizzati osservando scrupolosamente quanto
indicato nelle norme vigenti.

Dai gruppi di misura, situati in adeguato armadigtatiico e C.A. posto sul limite di proprieta verso

la strada, le tubazioni 1" e 3/4", in acciaio trafilato zincato in parte esegrai porteranno ad ogni
unita immobiliare per la distribuzione del gas gaicapparecchio.
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Le tubazioni interrate saranno protette esternagneon rivestimento in polietiliene e le guarnizioni
dovranno essere fatte esclusivamente per saldaliteica 0 autogena, esse potranno essere pure in
polietilene, purché del tipo riconosciuto ed aatetdal soggetto gestore del servizio gas.

All'esterno dell'edificio, le tubazioni dovranncsese poste in vista, mentre quelle situate altimte

in tramezzi forati sottotraccia, nei passaggi dp#eeti e sottopavimento, dovranno essere collocate
in apposite guaine autoestinguenti o con anima lhoataaperte all'estremita, comunicante con
I'esterno e sigillate verso l'interno.

Le tubazioni in vista saranno sostenute con zamulrate, distanziate non piu di m 2,50 e collocate
ben diritte e in squadro.

In ogni unitd immobiliare dovra essere installato mubinetto per gas 3/4" occorrente per
I'intercettazione della caldaia e un rubineptd/2" completo di attacco portagomma e rosetta da
installarsi in ogni cucina.

Nel locale in cui verra installata la caldaia, dovno essere praticate, nel muro esterno, due apertu
di ventilazione, poste a filo soffitto e filo pavemto, avente una sezione libera superiore a 150 cm?
ciascuna e protette da griglie in P.V.C. del tipt@oggia.

L'impianto dovra essere completo di mensole diegpgi, raccordi, guarnizioni, curve, manicotti e
quanto altro per risultare completo e funzionané¢ suo insieme e nelle singole parti che lo
compongono.

IMPIANTI AUTONOMI DI RISCALDAMENTO A GAS DI RETE
Art. 92 - MATERIALI ED APPARECCHIATURE OCCORRENTI

Dovranno essere installati impianti indipendengas di rete, a distribuzione orizzontale in rame
con collettore posto al piano dello alloggio e egéto alla caldaia con tubi di rame ricapt@2 e
28.

Per la realizzazione di detti impianti € richielstdornitura e posa in opera dei seguenti materiali

a) caldaie murali ad alto rendimento stagne caggio forzato, con produzione di acqua calda
sanitaria, adatte a funzionare a gas metano, eiascampleta di bollitore acqua calda sanitaria,
bruciatore atmosferico, elettropompa di circolaeiartre velocita, vaso di espansione chiuso, organi
di regolazione, controllo, sicurezza e valvola dawe elettrica e vaso di espansione acqua
sanitaria;

b) serie complete di accessori per caldaia comprendi raccordo canna fumaria in lamiera
smaltata a forte spessore ed allacciamenti akeideica e gas;

c) corpi scaldanti costituiti da radiatori ad elertién ghisa del tipo a piastra, disposti come dal
progetto esecutivo fornito dalla D.L.; i radiatoecgmpleti di tappi, dovranno essere verniciati con
due mani di cementite e successivamente rifiniti doe mani di smalto del colore prescritto dalla
D.L.; si precisa che I'emissione termica dei capaldanti sara quella dichiarata dal costruttore a
mezzo di regolare certificato di prova, conformke alisposizioni della Legge 30.04.76 n. 373 e
Legge n. 10 del 09/01/91;
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d) mensole in lamiera di acciaio, sagomata pevstegno dei radiatori e complete di antiruggine e
di verniciatura;

e) valvole a squadro in bronzo cromatd/2" e 3/8", con volantino, occorrenti per la ncttazione
mandata dei corpi scaldanti, predisposte perliddtermostatico;

f) detentori a squadro, in bronzo cromato con cagpioy occorrenti per la intercettazione del ritorno
dai singoli corpi scaldanti, nei diametri3/8" e 1/2";

g) rosette in ottone cromato o resina plasticapdesi all'uscita delle tubazioni in rame dalla
muratura;

h) valvoline manuali per lo scarico aria dai ragiigtdel tipo a volantino in resina plastica;

1) collettori complanari in rame, ditta “Caleffi” tGiacomini”, completi di valvole di regolazione e
di intercettazione 3/4" e di pezzi di raccordo;

l) cassette di ispezione per collettori Modul cporsello in lamiera verniciata, con chiusura a, viti
da incassare nella muratura, del tipo 828 M “Cagediro “Caleffi”;

m) termostati ambiente ad alta sensibitd0,5 °C, da installare nel locale principale o dove
prescritto dalla D.L. (h. dal pavimento circa m@),per il controllo della temperatura ambiente
mediante il collegamento alla caldaia;

n) tubazioni in rame precotto in rotoli, spesso@10 di mm delp 10 -¢ 12 -9 14 0¢p 16
occorrenti per la formazione dei circuiti seconddiricollegamento dei collettori ad ogni gruppo
scaldante;

0) isolamento delle tubazioni in rame mediantalitab di guaine di neoprene espanso avente un
coefficiente di conducibilita termica pari a 0,028%l/h °C m tipo “ISOFLEX” in spessori di mm
6+9;

p) tubazioni in rame ricotto, serie pesamt€2 o¢ 28 occorrenti per il collegamento caldaia-
collettore, completi di attacchi speciali di raabore di isolamento termico con guaine di ISOFLEX
spessore mm 12;

q) rubinetti di scaric@ 1/4" a maschio in bronzo.

r) valvole di scarico aria manuali da installargesta ai collettori, complete di barilotti di rat@
aria.

Art. 93 - TEMPERATURE BASE DI CALCOLO
Gli impianti sono stati calcolati per le seguemindizioni normali di funzionamento:
* temperatura esterna minima prevista - 5°C

» temperatura ambiente + 20°C
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e temperatura dell'acqua di ingresso delle conduttuneandata + 80°C
e ricambio naturale dell'aria secondo norme UNI

» temperatura dell'acqua di uscita dalle condutturgatno+ 65°C

Art. 94 - VERIFICA E PROVE PRELIMINARI DEGLI IMPIAN  TI

Durante I'esecuzione dei lavori si devono effedubr verifiche e le prove preliminari di cui
appresso:

a) verifica preliminare;
b) una prova idraulica

c) prova preliminare di circolazione.

IMPIANTI ELETTRICI

ELENCO DELLE OPERE DA ESEGUIRE - NORME - MATERIALI INERENTI GLI
IMMOBILI

Art. 95 - OGGETTO DELL'APPALTO

L'appalto ha per oggetto la fornitura in operautiiti materiali per la realizzazione degli impiant
elettrici come indicato agli art. successivi.

Le quantita e gli elementi costitutivi degli imptansultano nella successiva “Descrizione tecnica
degli impianti”.

Art. 96 - ELENCO DELLE OPERE DA ESEGUIRE

+ QUADRETTI DI UNITA IMMOBILIARE

* ALIMENTAZIONI GENERALI

* IMPIANTI LUCE F.E.M. (immobili)

* IMPIANTI DI SUONERIA D'INGRESSO E CHIAMATE INTERNE

* IMPIANTI TELECOM (interno immobili)

Art. 97 - OSSERVAZIONI, DISPOSIZIONI, NORME DI LEGG E, REGOLAMENTI
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Tutte le opere dovranno essere eseguite a "redalde'd (Legge n° 186 del 01.03.1968) in
conformita alle prescrizioni del presente Capimlat a quelle che all'atto esecutivo verranno
impartite dalla D.L..

L'impresa si dovra attenere scrupolosamente a#lecpizioni della Legge n° 791 del 18.10.1977 e
successivi aggiornamenti.

Tutti i materiali e le apparecchiature elettrichmidnno essere provvisti di adatta certificazione d
sicurezza; per i materiali nazionali necessita déiftcazione dell'lstituto Nazionale Italiano di
Qualita (1.M.Q.).

Per quanto concerne le norme tecniche di esecuzmopi@nti, dovranno essere scrupolosamente

osservate, oltre alle Leggi citate, le raccomarataz le norme emanate dal Comitato Elettronico
Italiano (C.E.I.) .

Art. 98 - TUBI PROTETTIVI - CONDUTTORI - COLORI DIS TINTIVI - SEZIONI
MINIME

TUBI PROTETTIVI

| tubi protettivi saranno in P.V.C. corrugato dglot autoestinguente per posa sotto traccia e
precisamente:

» "serie pesante" per posa sotto pavimento
» "serie leggera" per posa sotto intonaco

Il diametro dei tubi protettivi deve essere pamaho a 1,3 volte il diametro del cerchio circosarit
al fascio dei cavi in essi contenuti e consentifadile infilaggio e sfilaggio dei conduttori.

CONDUTTORI ELETTRICI
| conduttori di rame saranno:

» del tipo flessibile isolati in P.V.C. con denomima®e “NO7V - K” per normali impianti negli
edifici civili e per i collegamenti di messa a gegon posa entro tubi;

» del tipo flessibile isolati in P.V.C. con denomimae “NO7V-K-N1VVK” (non propaganti la
fiamma) per i locali a maggior rischio in casortendio (autorimesse);

» del tipo flessibile in gomma vinilpropilenica soggaaina in P.V.C. con denominazione “FG7R -
4", per l'alimentazione delle utenze esterne;

* cavetto telefonico isolato in P.V.C. con denomipagi “TSRR".
COLORI DISTINTIVI

Per l'identificazione dei conduttori si fa riferime alle norme C.E.l. - ENEL

171



(Norme C.E.I. 64-8) e precisamente con i colori:

» "giallo verde" per conduttori di terra e protezipne
e "blu chiaro" per il neutro;

* "nero - grigio - marrone - ecc. (a scelta)" pefala.

E vietato Iimpiego di conduttori nudi fatta ecam® per i conduttori di terra di sezione non
inferiore a mmz2 4,

SEZIONI MINIME AMMESSE

La sezione minima ammessa dei cavi unipolari isola®.V.C., per posa di tubi o canalette, € di 1,5
mm? per uso generale (art. 3.1.07 Norme C.E.I. &4 Iholtre le sezioni minime debbono essere tali
da non superare una caduta di tensione del 3%tdeli#gone a vuoto per i circuiti di illuminazione e

misti e per non superare una caduta di tensioné%elella tensione a vuoto per gli altri casi,

quando tutti i carichi sono inseriti.

Le sezioni consigliate sono le seguenti:

* mm?2 6,0 - per l'alimentazione dei centralini delleta immobiliari;

« mm?2 4,0 - per le dorsali principali di alimentaztotelle prese F.E.M. (2x16A+T);

« mm?2 4,0 - per I'alimentazione di macchine o at@aézz particolari;

* mm?2 2,5 - per le derivazioni alle singole prese.FA.E2x16A+T);

« mm?2 2,5 - per le dorsali principali di alimentaztotelle prese 2x10A+T,

« mm?2 2,5 - per le dorsali principali alimentazioned;

« mm?2 1,5 - per le derivazioni alle singole prese4T;

« mmz2 1,5 - per l'alimentazione dei singoli puntiduc

« mm?2 1,0 - per l'alimentazione dei campanelli;

« mm?2 1,0 - per l'alimentazione dei circuiti di cordandi segnalazione e simili.

Le giunzioni dei conduttori debbono essere esequalie cassette di derivazione mediante morsetti
volanti.

Non € ammesso effettuare sui morsetti dei fruttiiah derivazione.

Art. 99 - APPARECCHIATURE DI PROTEZIONE, DI COMANDO E PRESE DI
CORRENTE

Interruttori magnetotermici differenziali ed autamamagnetotermici per i quadretti di abitazione
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Gli interruttori, i deviatori, gli invertitori, i plsanti con targhetta portanome, le prese di cteren
2x10A+T e 2x16A+T (grado di isolamento 2.1) senip&fo con interruttore microautomatico,
completi di placche di alluminio anodizzato e ppparecchi in resina.

Art. 100 - MATERIALI UTILIZZATI E CORPI ILLUMINANTI

La D.L. puo in qualsiasi momento chiedere i campitai materiali, sia delle marche previste che di
quelle offerte, e I'impresa é tenuta a presentarli.

Tutti i materiali e le apparecchiature elettrichevaho essere prive di difetti ed essere di prima
qualita, in modo da garantire la massima affid&biéd essere rispondenti alle relative norme e
tabelle di unificazione CEI-UNEL.

Art. 101 - SISTEMA DI IMPIANTO

L'impianto elettrico di tipo civile in oggetto é giima categoria ed appartiene al sistema TT.

Il sistema TT ha un punto di collegamento direttatee terra e le masse dell'installazione collegate
ad un impianto di terra elettricamente indipendafgequello del collegamento a terra del sistema
elettrico.

Art. 102 - ZONE DI RISPETTO E COLLEGAMENTI EQUIPOTE NZIALI

Nei locali contenenti bagni e docce, nessun eleondali'impianto elettrico (lampade, apparecchi,
organi di protezione e di manovra, conduttori, edeve essere installato in posizione tale da poter
essere toccato da chi sta nella vasca o sottodeialdGli elementi costituenti I'impianto elettrico
debbono essere installati seguendo le prescriziehiCap. Xl - sezione 1 "bagni e docce" delle
Norme C.E.l. 64-8 fascicolo 1000 e relative figare3-4-5.

Nei bagni e negli altri locali umidi si collegan@floro:

a) i tubi dellacqua calda e fredda con i rispettubi di scarico della vasca, della doccia, dei
lavandini, delle macchine lavatrici e lavastoviglreel caso della vasca da bagno il collegamento
puo essere fatto direttamente fra il gruppo dejlaccalda e fredda e la vasca stessa); vasche da
bagno e piatti doccia metallici debbono essereegalti a terra anche se smaltati;

b) i tubi dell'impianto di riscaldamento e del gas i tubi dell'acqua calda e fredda.

| conduttori per I'esecuzione dei collegamenti pgtenziali saranno in rame HO/V-K di colore
giallo verde delle seguenti sezioni:

« mm?2 2,5 - per collegamenti posti in tubo sottomaco;

« mm?2 4,0 - per collegamenti fissati direttamermtcsintonaco e non entro tubo;

« mm?2 6,0 - per collegamenti eseguiti su tubazeoparti metalliche esterne;

« mm?2 16,0 - per collegamenti eseguiti su grandi easstalliche e per pali in acciaio luci esterne.

La messa a terra nei locali & estesa a tutti glizzdatori e le masse metalliche accessibili e si
realizza in cavo di rame tipo HO7 V-K avente lasstesezione del rispettivo conduttore di fase,
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partente dal proprio quadretto seguira gli stesstqrsi delle alimentazioni all'interno delle stess
condutture.

Nei quadri elettrici le parti metalliche componené custodie dei quadri debbono essere
intercollegate tra loro mediante cavo in rame HOK ¥ez. 6 mmzZ.

Art. 103 - CONDUTTURE EQUIPOTENZIALI E DI PROTEZION E

Condutture equipotenziali: condutture avente Igpscdi assicurare I'equipotenzialita fra le masse
e/o masse estranee (art. 2.1.44 norme C.E.I. 64-8).

Si collegano fra loro nei bagni-wc., nelle doccellan centrale termica, nella cucina ed in tutti i
luoghi umidi: tutti i tubi dell'acqua calda, freddgli scarichi e i piatti w.c. se in metallo, i tub
dell'impianto di riscaldamento e del gas; tuttoaimplesso sara collegato alla rete generale dianess
a terra. | conduttori per I'esecuzione dei collegatnequipotenziali saranno in rame HO7 V-K di
colore giallo-verde aventi le sezioni minime préwida: art. 9.9.01 - 9.9.02 - 9.9.03 - 9.9.04 norme
C.E.l. 64-8.

Conduttore di protezione P.E. o conduttore che aliegato a massa per la protezione contro i
contatti indiretti (art. 2.2.42 - Norme C.E.I. 63-8

La protezione contro i contatti diretti consistdl@enisure intese a proteggere le persone contro i
pericoli risultanti dal contatto con parti attiveat( 5.3.01 - Norme C.E.I. 64-8 e successivi).

La protezione contro i contatti indiretti consistel prendere misure intese a proteggere le persone
contro i pericoli risultanti dal contatto con partinduttrici che possono andare in tensione in daso
cedimenti dell'isolamento principale (art. 5.4.0dride C.E.I. 64-8 e successivi).

Le masse metalliche: (i collegamenti equipotenziatiomplessi degli ascensori, i complessi della
centrale termica, i quadri elettrici e tutte lealnasse metalliche facenti parte dell'edificiochsao
collegate alla rete di terra generale con condutigorotezione aventi sezioni come da art. 9.@01
tabelle - 9.6.04 - 9.6.06 Norme C.E.I. 64-8 e altisuccessivi.

Art. 104 - PROTEZIONE CON INTERRUZIONE AUTOMATICA D EL CIRCUITO

Nei sistemi di 1 categoria senza propria cabina di trasformazioaétisa la protezione prevista per
il sistema TT (art. 5.4.06 Norme CER 64-8).

Le protezioni devono essere coordinate in modo dalassicurare la tempestiva interruzione del
circuito guasto se la tensione di contatto assua@ivpericolosi.

Per attuare la protezione mediante dispositivi @dissa corrente a tempo inverso o dispositivi
differenziali deve essere soddisfatta la condizione

R < =50/
dove:
R = resistenza in Ohm dell'impianto di terra neb@dizioni piu sfavorevoli.

| = valore in ampere delle corrente di interveintd sec. del dispositivo di protezione.
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DESCRIZIONE TECNICA DEGLI IMPIANTI

Art. 105 - VANO CONTATORI ENEL - CENTRALINA DI ABIT AZIONE - LINEA DI
ALIMENTAZIONE GENERALE

N.B. - Le descrizioni si riferiscono ad una singofata immobiliare.
VANO CONTATORE ENEL (zona portico, atrio di ingressomune o recinzione):
n. 1 F.O.interr. magnetotermico differenziale2x25A Idn + 0,03A.
n. 1 F.O.interr. aut. magnet. 1N x 10A (cantim@rages - servizi)
CENTRALINE DI ABITAZIONE:
n. 1 F.O.centraline di abitazione del tipo da g§stada installarsi nella zona ingresso e complete d
- n. 1 cassetta da incasso autoestinguente - 12lmod
- n. 1 frontalino;
- n. 1 sportello;
- n. 1 interr. differenz. 1= 2x20A Idn = 0,03fgenerale);
- n. 2 interr. aut. magnet. | = 1Nx5A (luce pr@sé0A+T);
- n. 1linterr. aut. magnet. | = 1Nx16A (prese.ME;
- n. 1 trasformatore di sicurezza 220/12 V 8VA;
- n. 1 suoneria a 12V.
LINEA DI ALIMENTAZIONE GENERALE:

n. 1 F.O.linea di alimentazione in cavo di ram&3%R/4 della sezione 2x6 mm2, entro tubo P.V.C.
rigido serie pesante, interrato, dal quadro cont&WNEL alla centralina di abitazione;

n. 1 F.O.linea di alimentazione in cavo di ramé&E R/4 della sezione 2x2,5 mm?2, entro tubo
P.V.C. rigido serie pesante, interrato, dal quadnatatori ENEL al garage - cantina.

Art. 106 - IMPIANTI LUCE - F.E.M. NEI NEGOZI - LABO RATORI
LOCALE NEGOZIO/ATTESA:
n. 2 F.O.punto luce commutato;

n. 2 F.O.punto presa 2x10A+T;
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5

. 2 F.O.punto presa 2x16A+T,

n. 1 F.O.punto termostato;

5

. 1 F.O.impianto di chiamate interne, V=12V, ertdondutture distinte dal normale impianto luce -
F.E.M. alimentato dal trasformatore posto nellati@ima dell’'unita immobiliare;

n. 1 F.O.punto presa TELECOM (predisposizione);
n. 1 F.O.suoneria chiamata interna.
RETRO-NEGOZIO/LABORATORIO:

n. 1 F.O.punto luce deviato;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T,

5

. 2 F.O.punto presa 2x10A+T + microint. magngt. b= Inx4;

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T + microint. magngd. b= Inx10A;

5

. 1 F.O.punto presa 1x10A+T + fusibile da 4A+intap. (aspiratore);

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fusibile 4A IP5Br(pventuale caldaia);
n. 1 F.O.punto presa TELECOM (predisposizione).

DISIMPEGNO:

n. 1 F.O.punto luce deviato;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T.

BAGNO:

n. 1 F.O.punto luce interrotto a soffitto;

n. 1 F.O.punto luce interrotto a parete (rispettar distanze di sicurezza Cap. Xl sez. 1 "Bagni e
docce" Norme C.E.I. 64.8 fasc. 1000);

n. 1 F.O.punto presa (rispettare le distanzecdirezza c.s.d.);
n. 1 F.O.nodo equipotenziale;

n. 1 F.O.pulsante a tirante.

RIPOSTIGLI:

n. 1 F.O.punto luce IP55;
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n. 1 F.O.corpo illuminante IP54 ;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55;

AUTORIMESSA:

n. 1 F.O.punto luce deviato IP55;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T + fus. 4A IP55;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55;

n. 1 F.O.corpo illuminante (autoestinguente)liedn lampada ad incandescenza da 60W.
CANTINA:

n. 1 F.O.punto luce deviato IP55;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T+fus. 4A IP55;

n. 2 F.O.corpo illuminante (autoestinguenteyliedn lampada ad incandescenza da 60 W.

Art. 107 - IMPIANTI LUCE - F.E.M. NEGLI UFFICI - AM BULATORI
ZONA INGRESSO:

n. 1 F.O.punto luce deviato;

n. 1 F.O.pulsante con targhetta portanome postadalla porta d'ingresso;

n. 1 F.O.impianto di chiamate interne, V=12V, erdondutture distinte dal normale impianto luce -
F.E.M. alimentato dal trasformatore posto nel cdimo di abitazione;

n. 1 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 1 F.O.punto presa TELECOM (predisposizione).
UFFICIO - AMBULATORIO:

n. 2 F.O.punto luce deviato;

n. 2 F.O.punto presa 2x10A+T,

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T,

5

. 2 F.O.punto presa 2x10A+T + microint. magngd. b= Inx4A,

n. 2 F.O.punto presa 2x16A+T + microint. magngd. b= Inx10A;
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n. 1 F.O.punto termostato;

n. 1 F.O.punto presa TELECOM (predisposizione);
n. 1 F.O.suoneria chiamata interna.
DISIMPEGNO:

n. 1 F.O.punto luce deviato;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T.

BAGNO:

n. 1 F.O.punto luce interrotto a soffitto;

n. 1 F.O.punto luce interrotto a parete (rispettar distanze di sicurezza Cap. Xl sez. 1 "Bagni e
docce" Norme C.E.I. 64.8 fasc. 1000);

n. 1 F.O.punto presa per rasoio (rispettare lawlze di sicurezza c.s.d.);

n. 1 F.O.nodo equipotenziale;

n. 1 F.O.pulsante a tirante.

BALCONI:

n. 3 F.O.punto luce deviato IP55;

n. 3 F.O.corpo illuminante (autoestinguente)liedn lampada ad incandescenza da 60 W;
n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55 (pasrguale caldaia).

RIPOSTIGLI E ARCHIVI:

n. 1 F.O.punto luce IP55;

n. 1 F.O.corpo illuminante IP54 ;

n. 1 F.O.punto presa 2x16A+T + fus. 4A IP55;

ELENCO DELLE OPERE E MATERIALI INERENTI LE PARTI CO MUNI
DELL'EDIFICIO

N.B.: Le descrizioni sono da ritenersi di massimajuianto verra redatto progetto esecutivo ai sensi
della Legge 46/90 a carico della ditta installaric
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Art. 108 - IMPIANTO GENERALE DI MESSA A TERRA E DI PROTEZIONE

Impianto generale di messa a terra:

n. 1 F.O.di impianto generale di messa a terraposto da n° 4 dispersori in acciaio zincato della
lunghezza tale da realizzare per il complesso didlévazioni a terra una resistenza non
superiore a 20 Ohm (come da DPR 27-4-55 n. 547) pasro pozzetti ispezionabili e
collegati fra loro ad anello mediante appositi nattiscon corda di rame nuda della sez. di
50 mm? ad intimo contatto con il terreno.

n. 1 F.O.collegamento del morsetto di terra posita centralina dell’'unita immobiliare con I'arcell
generale di terra mediante cavo di rame HO7V-Kads#z. di 16 mm?2 entro tubo PVC
autoestinguente interrato.

Saranno collegate alla rete di terra tutte le wtratmetalliche, i quadri elettrici, i pali di aa® dei
corpi illuminanti esterni e le masse estranee ahad parte dell'edificio.

Art. 109 - VANI COMUNI
INGRESSO ESTERNO SCALE E PORTICO:

n. 6 F.O.punto luce a relé con pulsante IP55 wo ¢&G5 R/4 della sez. 2 (1x1,5) mm2 posto entro
tubo PVC rigido serie pesante;

n. 6 F.O.corpo illuminante (autoestinguente)liedn lampada ad incandescenza da 60W.
GIARDINO E AREA CORTILIZIA:
n. 4 F.O.punto luce interrotto IP55 in cavo G5RALd.;

n. 4 F.O.lampione per esterno con diffusore acrilsu palo resina , completo di lampada
fluorescente 18W;

n. 8 plafoniere con lampade da 60 W.
SALA MACCHINE:
n. 2 F.O.punto luce IP55;

n. 2 F.O.corpo illuminante (autoestinguenteb4Rcon lampade ad incandescenza da 60W.

Art. 110 - IMPIANTO DI PORTIERE ELETTRICO

N.B. - Le descrizioni si riferiscono ad un immobdead una porzione condominiale per un massimo
di n° 6 immobili.

n. 1 F.O.targa luminosa ad un pulsante art. 2100/1
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n. 1 F.O.posto esterno art. 130
n. 1 F.O.alimentatore art. 831

n. 6 F.O.citofono da parete art. 941

Art. 111 - IMPIANTO TELEFONICO

Detto impianto riguarda la distribuzione all'interdell'edificio del servizio telefonico da effettsa
a cura del costruttore e dovra essere composto segue:

» tubazione per il raccordo dell'edificio alla ret¢éefonica esterna;
* nicchia per terminali della rete telefonica esterna

* tubi montanti e cassette di derivazione (tali tdbvono essere in PVC pesante di diametro
minimo 20 mm).

OPERE VARIE
Art. 112 - CASSETTE POSTALI

Le cassette della posta, una per ogni immobil@nsar poste lungo la recinzione da incassare nel
getto o nel locale ingresso comune, del tipo inmilhio anodizzato; gli sportellini saranno sempre
in alluminio a bilico, serrature a cilindro, numeni rilievo autoadesivi in alluminio, targhette
portanome in pristal (alt. cm 28, larg. cm 18 efpeon. 13).

Art. 113 - ASCENSORI

Fornitura e posa in opera di ascensori di tipgpdinamico automatico con portata Kg. 480/6
persone, a 4 fermate con manovra automatica e macichposto in basso adiacente al vano corsa
completo di comandi e attacchi elettrici, con cabincon parete frontale in skinplate "N4" grigio
scuro pareti laterali e di fondo in skinplate. Dma®ni cabina 950 largh. 1300 prof. 2200 alt.,
avente illuminazione a soffitto tipo semidiffusandampade fluorescenti; pavimento fisso ricoperto
in linoleum; soffitto in laminato bianco.

Fotocellula a raggi infrarossi per controllo chitegsporte.

Porte automatiche a due ante in lamiera, completmeatcanismi soglie e portali rivestite in
skinplate.

Pannello di servizio di comando e di segnalazioneabina, pulsanti di ALT e ALLARME, con

segnalazione ai piani di indicazione occupato esgnilere incorporate nel montante laterale del
controtelaio, composte da un pulsante di chiamatasegnalazione occupato.
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Sono a carico della Ditta Appaltatrice tutti gliewninerenti al collaudo dell'impianto ed al primo
anno di esercizio dello stesso.

L'intero impianto dovra essere a norma Legge 138Peramento barriere architettoniche".
Art. 114 - REQUISITI ACUSTICI

L’edificio dovra rispettare i requisiti acustici dui al Decreto del Presidente del Consiglio dei
Ministri 05.12.1997.

Art. 115 -LINEE VITA

E’ prevista l'installazione di "linee vita" per faotezione contro le cadute dall'alto sulle copert
sulle facciate vetrate continue, ai sensi della DGR99 del 15.06.2015.
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ALLEGATOH

SCHEMA TIPO DI BANDO PER L’ASSEGNAZIONE DI AREE PE EP RESIDENZIALI

BANDO PUBBLICO

per I'assegnazione di aree per I'edilizia Econongid@opolare, per le quali deve essere complétata/
stata completatda procedura di acquisizione,nel Comparto PEEP

[ R lotti di tipologia ..........cccevvvunnnnnnn. damgq. ........... circa

pern° ... alloggi ciascuno a Lo, ;

| prezzi sopra riportati sono comprensivi della tauparte del costo dell’area, dell'urbanizzazione
primaria gia realizzata e del contributo di urbaazone secondaria e resteranno validi fino al mese
di oo , dopo di che sara rivalutati in base al Codice fino alla datalalel
comunicazione di riserva del lotto.

nel caso di aree ancora da acquisire
Si ricorda che non essendo conclusa da parte delu@® di Cesena l'acquisizione delle aree,
I'importo relativo non puo considerarsi definitieosi procedera alla sua esatta determinazione nella
misura pro-quota, che verra fissata in base aizpmefinitivi corrisposti dal Comune agli aventi
diritto.

nel caso di opere di urbanizzazione primaria da lieaare
| prezzi sopra riportati non comprendono la quacastep del costo delle opere di urbanizzazione
primaria che verranno realizzate direttamente daglegnatari delle aree attraverso idoneo

Consorzio da costituirsi e il cui importo presuatih seguente:

[ R lotti di tipologia ...........ccevevninnnnnnn. damg. ........... circa
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pern° ......... alloggi ciascuno a L. ......ccceeeeeeees ;

inoltre prima della firma della convenzione dovesere presentata idonea fidejussione pari al 60%
dellimporto presunto delle opere di urbanizzazipnenaria da realizzare.

Le assegnazioni in proprieta e le concessioni ipedicie delle aree di cui sopra saranno
subordinate alla stipula di una convenzione aiis#giBart. 35 della Legge n° 865/1971 che fissera
prezzi massimi di futura compravendita degli imntiabil relativo canone massimo di locazione.

Tutti gli interessati (singoli cittadini, Coopenati d’abitazione e loro Consorzi, Imprese di
Costruzione, Enti Pubblici, Enti Privati limitatante a Fondazioni eAssociazioni che realizzano
interventi di interesse assistenziale e socialspgiazioni di Imprese) potranno presentare domanda
di assegnazione delle aree secondo le indicazamtenute nei fac-simili forniti dal Servizio PEEP;

Tali domande dovranno essere presentate in camalise al Dirigente di Settore a partire dalla
data del

..................... fino alle ore 13,30 del ..............
depositandole personalmente presso il Protocolltetzée del Comune.
Le domande pervenute saranno esaminate dal SeREkP e la graduatoria dei prenotatari sara
approvata dal Dirigente di Settore secondo i dripgevisti nel vigente Codice Comunale di
Assegnazione delle aree.
Si ricorda che non verranno prese in consideraZierdomande di assegnazione pervenute prima
della data di emanazione del presente bando; leaddenpervenute fuori termine saranno prese in
considerazione solo nel caso in cui quelle peneemei termini non coprono lintera disponibilita

dei lotti e fino alla scadenza del 12° mese dakadiella pubblicazione del presente bando

Per tutto quanto non espressamente previsto dsémies bando, si fa riferimento al vigente Codice
Comunale di Assegnazione delle aree.

IL DIRIGENTE
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ALLEGATO |

SCHEMA TIPO DI BANDO PER L’ASSEGNAZIONE DI AREE PE EP NON
RESIDENZIALI

BANDO PUBBLICO

per I'assegnazione di aree per I'edilizia Econongid@opolare, per le quali deve essere complétata/
stata completatda procedura di acquisizione,nel Comparto PEEP

Cl s i v,
di un’area complessiva di mq. ............. ciraa poter edificare Servizi complementari al PEEP
aventi una superficie utile lorda max di mq. ....... , destinati allo svolgimento delle seguenti

attivita pubbliche e private:

Centro Sociale;

Attrezzature religiose;

» Attrezzature scolastiche;

 Attivita ricreativo-culturali-sportive;

» Attrezzature Postali e tecnologiche in genere;
» Attrezzature Sanitarie e Assistenziali;

» Attivita di servizio private quali commercio, artigpato di servizio, uffici, ambulatori, ecc.;

altre attivita complementari.

| lotti per le attivita pubbliche saranno concessidiritto di superficie a tempo indeterminato,
mentre i lotti per le attivita private saranno cessi in diritto di superficie per un periodo di aff
rinnovabili, subordinando la concessione alla $igli una convenzione ai sensi dell’art. 35 della
Legge n° 865/1971 che fissera i prezzi massimutlirh compravendita degli immobili e il relativo
canone massimo di locazione.

Il prezzo per la concessione dei lotti per attivigabbliche € di L. ......cccooiiviiinnnnnne. ed
comprensivo della quota parte del costo dell’ardalkurbanizzazione primaria.

Il prezzo per la concessione dei lotti per attiyitdvate € di L. .......cccvvveeevvvernnnnnnn. eadomprensivo
della quota parte del costo dell'area, dell’'urbaazone primaria gia realizzata e del contributo di
urbanizzazione secondaria.

Tali prezzi resteranno validi fino al mese di...................... , dopo di che saranno ritetiuin base
al Codice di Assegnazione delle Aree fino allaad#glla comunicazione di riserva del lotto. (peri
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casi di aree ancora da acquisire e di opere dnizbazione primaria da realizzare, si fa riferinoent
a quanto previsto nell’allegato “H”).

Tutti gli interessati (singoli cittadini, Coopenati d’abitazione e loro Consorzi, Imprese di
Costruzione, Enti Pubblici, Enti Privati limitatante a Fondazioni e Associazioni che realizzano
interventi di interesse assistenziale e socialesogigzioni di Imprese) alle attivita di propria
competenza, potranno presentare, domanda di agsegmadei lotti secondo le indicazioni
contenute nei fac-simili forniti dal Servizio PEERL domande dovranno essere presentate in carta
semplice al Dirigente di Settore a partire dalltadiel

....................... fino alle ore 13,30 del.................
depositandole personalmente presso il Protocolltetzde del Comune.
Le domande pervenute saranno esaminate dal SeREkP e la graduatoria dei prenotatari sara
approvata dal Dirigente di Settore, secondo i @ripgevisti nel vigente Codice Comunale di
Assegnazione delle aree.
Si ricorda che non verranno prese in consideraZierdomande di assegnazione pervenute prima
della data di emanazione del presente bando; leaddenpervenute fuori termine saranno prese in
considerazione solo nel caso in cui quelle peneemei termini non coprono lintera disponibilita

dei lotti e fino allo scadere del 12° mese dalladkella pubblicazione del presente bando.

Per tutto quanto non espressamente previsto dsémies bando, si fa riferimento al vigente Codice
Comunale di assegnazione delle aree.

Cesena, ....cooeeveenennn. IL DIRIGENTE
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ALLEGATO L

SCHEMA TIPO CONVENZIONE PER RIMOZIONE ANTICIPATAV INCOLI IN AREA
PEEP-ERP

Schema di CONVENZIONE per la rimozione anticipat dincoli in area PEEP-ERRi sensi
dell’art. 3 comma 2 del D.M. 28 settembre 20201%il (art. 31, commi 49 bis, 49 ter e 49 quater,
Legge 448/1998 come modificata con L. 136/2018).

L'anno duemila (20_ )l giaino del mese di

| comparenti:

il Notaio

il Dirigente

i Signori

SI PREMETTE QUANTO SEGUE:

e con atto Rep. n° del gitdrdel Notaio il Comune
di Cesena ha concesso in diritto di superficie/tedudiritto proprieta un’area facente parte del
Comparto P.E.E.P. di /Lotto E.REH’A.T. di , censita al
Catasto Terreni del Comune di Cesena, sezionefoglio  , mappale __ di mq , al
seguente Soggetto attuatore per lazaeaone di un fabbricato di tipologia

e con lo stesso atto é stata stipudataohvenzione ex articolo 35 della Legge
865/1971 e art. 8 ex Legge 10/1977, ora art. 1®&et 380/2001 e art. 31 L.R. 31/2002;

» la venditdla concessione del diritto di superfiaikell'area al Soggetto attuatore é stata vincolata
alla realizzazione di alloggi di edilizia economigapolare, la cui assegnazione era assoggettata
al possesso di appositi requisiti soggettivi, oldréei limiti di godimento temporali e limiti in
merito al loro prezzo di vendita e di locazione;

« il Soggetto attuatore ha realizzato su detta arefabbricato di tipologia per n°
___ alloggi, a seguito del permesso di costruire n del , dichiarato abitabile / che
ha ottenuto la conformita edilizia e agibilita imatd , ora censito al N.C.E.U. del
Comune di Cesena, sezione , foglio , &alapp __ sub. (abitazione) e sub.
(autorimessa), sito in via n° ;

e con atto a rogito del Notaio itada di rep. n. e di
racc. n. registrato all’'Ufficio il al n. e
trascritta a il , € avverautaimpravendita tra la :
con sede in e il SIG. , hato a e
residente in Vial/piazza al civico n. , Cod.
Fisc. '

dei seguenti enti immobiliari:
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nel complesso immobiliare denominato situato in Comune di Cesena

Via , alloggio ubicato al piano deldazzina identificato al N.C.E.U.
del Comune di Cesena al foglio di mappa n. particella sub. , €
autorimessa ubicata al piano della palazzina _ identificata al N.C.E.U. del Comune
di Cesena al foglio di mappa n. particella _ sub. , in ragione e pari alla quota
millesimale condominiale di propria spettanza pari millesimi dell’intero complesso
immobiliare;
oppure:
con atto a rogito del Notaio in data di rep. n. e di racc. n.
registrato all’Ufficio il al n. e trascritta
a il , i Comune di Cedem venduto la piena proprieta
dellarea al SIG. , hato a e residente in
Vial/piazza | cihaco n. , Cod.
Fisc. , ai sensi del commar434a della legge 23 dicembre 1998, n.
448;

il D.L. n. 119 del 23.10.2018 “Disposizioni urgemi materia fiscale e finanziaria”, convertito
con modificazioni nella Legge n. 136 del 17.12.20&&8n I'art. 25-undicies (Disposizioni in
materia di determinazione del prezzo massimo dsioces), ha apportato rilevanti modifiche
all'art. 31 della L. 448/1998, sostituendo il comdA@:bis e introducendo il nuovo comma 49-
quater, relativamente alle disposizioni per la rimoziondi@pata dei vincoli gravanti sugli
immobili di edilizia convenzionata; il rinnovato mona 49 bis dell’art. 31 della L. 448/1998
prevede che:

«l vincoli relativi alla determinazione delrgzzo massimo di cessione delle singole unita
abitative e loro pertinenze nonché del canone massli locazione delle stesse, contenuti nelle
convenzioni di cui allarticolo 35 della legge 22ottobre 1971, n. 865, e successive
modificazioni, per la cessione del diritto phoprieta o per la cessione del diritto di
superficie, possono essere rimossi, dopo che dr@sgorsi almeno cinque anni dalla data
del primo trasferimento, con atto pubblico o scni#t privata autenticata, stipulati a richiesta
delle persone fisiche che vi abbiano interessehe se non piu titolari di diritti reali sul
bene immobile, e soggetti a trascrizione pressmlaservatoria dei registri immobiliari, per un
corrispettivo proporzionale alla corrispondente gaamillesimale, determinato, anche per le
unita in diritto di superficie, in misura pari adna percentuale del corrispettivo risultante
dall'applicazione del comma 48 del presente articbl percentuale di cui al presente comma é
stabilita, anche con l'applicazione di eventuatiuzioni in relazione alla durata residua del
vincolo, con decreto del Ministro dell'economia delle finanze, previa intesa in sede di
Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 9 decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281. Il
decreto di cui al periodo precedente individua edfri criteri e le modalita per la concessione
da parte dei comuni di dilazioni di pagamento defdrispettivo di affrancazione dal vincolo. Le
disposizioni di cui al presente comma non si agplaagli immobili in regime di locazione ali
sensi degli articoli da 8 a 10 della legge 17 fedibr1992, n. 179, ricadenti nei piani di zona
convenzionati»;

il nuovo comma 49-quater prevede che:

«In pendenza della rimozione dei vincoli di cai commi 49-bis e 49-ter, il contratto di
trasferimento dell'immobile non produce effetthitatamente alla differenza tra il prezzo
convenuto e il prezzo vincolato. L'eventualetgega di rimborso della predetta differenza, a
qualunque titolo richiesto, si estingue con la riziome dei vincoli secondo le modalita di cui ai
commi 49-bis e 49-ter. La rimozione del vincolo de#zzo massimo di cessione comporta
altresi la rimozione di qualsiasi vincolo di natusoggettiva.
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* in data 10 novembre 2020 é stato pubblicato in &#zzUfficiale il Decreto del Ministero
dell’economia e delle finanze 28 settembre 2020151 “Regolamento recante rimozione dai
vincoli di prezzo gravanti sugli immobili costruiti regime di edilizia convenzionata”, entrato in
vigore in data 25 novembre 2020. Tale Regolameiti@ a definire all’articolo 1 il corrispettivo
per la rimozione dei vincoli gravanti sugli immabii edilizia convenzionata, disciplina
all'articolo 2 le dilazioni di pagamento da concedsu richiesta di parte; infine all’articolo 3
dispone che i Comuni adottino schemi di convenzigme di rimozione dei vincoli, al fine di
accelerare e semplificare le procedure.

» con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 132%D2.2021, esecutiva ai sensi di legge, il
Comune di Cesena ha modificato il Codice di assagna delle aree produttive e polifunzionali
nonché di aree edificabili nei comparti PEEP erdeaper 'ERP nel PRG 2000, recependo le
modifiche apportate dalla L.136/2018 alla disciglotella rimozione anticipata dei vincoli di cui
alla L. 448/1998 e introducendo le disposizioniotagentari di cui al D.M. 151/2020;

* | sopraindicati soggetti hanno chiesto il recessticgato dai richiamati vincoli ed obblighi
convenzionali;

* il Comune di Cesena intende riconoscere la pogsilal recedere anticipatamente dai predetti
obblighi convenzionali, consentendo il libero godmo, ivi compresa la libera alienazione di
detti beni da parte del/i rispettivo/i proprietdri@ome previsto dal Codice di assegnazione delle
aree produttive e polifunzionali nonché di aredieabili nei comparti PEEP e di aree per 'ERP
nel PRG 2000, come modificato dalla suddetta dedibene del C.C. n. 13 del 25.02.2021;

» con la medesima Deliberazione C.C. n. 13 del 2802, immediatamente esecutiva, e stato
inoltre approvato il presente schema di Convenzione

* con successiva determinazione dirigenziale debBettompetente n° del e
stato calcolato, ai sensi della suddetta deliberaziil corrlspettlvo per la rimozione anticipata
dei vincoli, che ammonta a €. ;

TUTTO CIO PREMESSO,

da ritenersi parte integrante e sostanziale dskepite atto,

S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ARTICOLO 1 - Il Comune di Cesena, nella persona del Sig.

dichiara di consentire, come consente, all'estimzianticipata dei vincoli di cui in premessa relati

agli obblighi convenzionali del prezzo massimo dsgione/locazione, dei limiti di godimento

temporali e dei requisiti soggettivi, presenti fztb di Convenzione citato in premessa, a rogéb d

Notaio in data di rep. n. e di racc. n.

registrato all’Ufficio di il al n. e trascritto a il
ai nn.

In conseguenza del presente atto, le unita imnasbidiescritte nelle premesse e le rispettive quote

millesimali delle parti condominiali, di propriéia proprieta superficiariadei comparenti, potranno

essere alienate a qualsiasi titolo e concessecarzione ed affitto a chiunque ed a libero mercato,

non ricorrendo piu I'esigenza di alcun vincolo cenzionale.

Decadono pertanto tutti i limiti di negoziabiliteeanducibili all’edilizia economica popolare di cui

all'articolo 35 della Legge 865/1971 e/o agli artie 8 ex Legge 10/1977 (ora artt. 17 e 18 del DPR

380/2001 e art. 33 L.R. 15/2013).

Nessuna comunicazione dovra essere fatta al Comuma e dopo la vendita o la locazione, a

seguito della stipulazione del presente atto.
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ARTICOLO 2 - Il corrispettivo per la rimozione anticipata dittt i vincoli convenzionali di cui
all'articolo 1, quantificato con determinazioneigbnziale del Settore Competente n. __ del
, calcolato in conformita al Codice degsszione delle aree produttive e polifunzionali
nonché di aree edificabili nei comparti PEEP erdegper 'ERP nel PRG 2000, come modificato
dalla citata Deliberazione del Consiglio Comunalel® del 25.02.2021, & stato determinato in
€. :
I Comune di Cesena, come sopra rappresentatojadicle riconosce di avere ricevuto dali
proprietario/i degli alloggi/unita immobiliari sogrdescritti, la predetta corrispondente somma, ai
quali rilascia con il presente atto, ampia e firgaleetanza di saldo e pagamento.

oppure
I/l proprietario/i degli alloggi/unita immobiliari sopra descritti ha richiesto il pagamento
dilazionato del corrispettivo sopra indicato; a tatopo il Comune di Cesena ha concordato con il
soggetto un piano di ammortamento per la sommagioeafa degli interessi legali, della durata di
(non superiore a 3 anni), come indicatoanditerminazione dirigenziale n. del
copra citata. Il Comune di Cesena, come sopra reggntato, dichiara e riconosce di avere
ricevuto da/i proprietario/i degli alloggi/unita imobiliari sopra descritti, 'importo corrispondente
alla prima rata di quelle dovute secondo il piancathmortamento accordato, ai quali rilascia con
il presente atto, ampia e finale quietanza di sadmagamento, nonché dichiara che é stata prestata
idonea garanzia fideiussoria rilasciata in data dall’istituto per la
somma di , che sara svincolata alfeclcsione del piano di ammortamento.

ARTICOLO 3 - Gli effetti del presente atto decorrono dall’'adiz data di sottoscrizione.
Il presente atto non incide su doveri ed obbligie @ diverso titolo siano stati posti a caricoalell
proprieta stipulanti nei confronti del Comune ds€ea.

ARTICOLO 4 - Le parti autorizzano il Signor Conservatore desgRtri Immobiliari alla
trascrizione del presente atto affinché siano adérzi le pattuizioni assunte, esonerandolo da ogn
responsabilita.

ARTICOLO 5 - Tutte le spese, imposte e tasse comunque doeuiegresente atto e conseguenti,
ivi comprese quelle notarili e di trascrizione, gantotale carico del/i singolo/i proprietario/iglie
alloggi/unita immobiliari sopra descritti.

Ed io Notaio ho ricevuto questo atto che consta°di fogli in pagine dattiloscritte da
persona di mia fiducia, del quale ho dato lettureomparenti che lo approvano e per conferma lo
sottoscrivono con me Notaio.
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